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OZET:

2863 sayili Kanun’un 21 inci maddesi ile tarihi yap1, arkeolojik
veya dogal sit alani sayilan (Tapu kiitiigline "korunmasi gerekli
tasinmaz kiiltiir varligidir" kaydi konulmus) tasinmazlara yonelik

muafiyet hukmu;

- Buyuksehir Belediye hudutlan icinde bulunan ve ticari
amacla kullanilan muafiyet kapsamindaki tasinmazlar
hakkinda emlak vergisinin yaris1 ve cevre temizlik vergisinin

tamami acisindan,

- Yapilasma yasagina aykir1 yapilmis veya bu yasaga aykin
eklentileri bulunan tasinmazlarda da tum vergi turleri

acisindan,

- Bogazici sahil seridinde veya on goriiniimiinde bulunan ve
konut yahut isyeri olarak kullanilan tasinmazlarda tum vergi

turleri acisindan,

kaldinlmistir.
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BDO International global aginin toplam
gelirleri 2014 yilinda 7,02 milyar ABD
Dolarr1 olarak gerceklesmistir. BDO, 152
lilkede bulunan 1.328 ofiste faaliyet
gostermekte olup, bu ofislerde denetim ve
danismanlik hizmetleri veren ortaklar
dahil diinya capinda 60.000 kisi
calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gosterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi ozel
durumunuza iligkin etkilerini goriismek i¢in
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, calisanlari
ile yazarlar1 herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.

Denet’in miisterilerine dzel bir hizmetidir.
Izinsiz cogaltilamaz, iktibas edilemez.
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Anahtar Kelimeler :

2863 sayili Kanun, tarihi yap1, arkeolojik sit alani, dogal sit alani, korunmasi gerekli
tasinmaz kiiltiir varligi, yapilanma yasagi, Bogazici.

1.

GENEL ACIKLAMA :

Kamuoyunda “Torba Kanun” olarak isimlendirilen 6552 sayili Kanun’un 98 inci
maddesi ile, 2863 sayili “KULTUR ve TABIAT VARLIKLARIN KORUMA
KANUNU”nun 21 inci maddesine U¢ cumle eklenmis ve muafiyet kapsamindaki
tasinmazlardan bazilar vergi muafiyetini kismen veya sarta bagh olarak
kaybetmistir.

Konu ile ilgili yasal diizenleme ve yorumlarimiz asagida sunulmustur:

TORBA KANUNLA VERGI MUAFIYETi KALDIRILAN veya DARALTILAN TARIHi
YAPILAR VE SIT ALANLARI :

Tasinmaz niteligindeki kiiltir ve tabiat varliklarinin vergi muafiyeti, 2863 sayili
Kanun’un “Istisnalar ve Muafiyetler” baslikli 21. maddesinde duzenlenmistir.

6552 sayili Kanun’un 98. Maddesiyle, soz konusu 21. maddeye eklenen U¢ adet
ciimle asagida koyu olarak gosterilmistir:

“Tapu kiitiigiine “korunmasi gerekli tasinmaz kdiltiir varligidir” kaydi konulmus
olan tasinmaz kiiltiir varliklari ile arkeolojik sit alan ve dogal sit alani
olmalari nedeniyle lizerlerinde kesin yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz
ktiltiir ve tabiat varliklari olan parseller her tiirlii vergi, resim ve harctan
muaftir. Ancak, bliyiiksehir belediyesi sinirlari icinde yer alan ve yukarida
nitelikleri belirtilen tasinmazlardan basit usulde vergilendirilenlerin disinda
ticari faaliyetlerde kullanilanlar hakkinda emlak vergisinin yarisi ve cevre
temizlik vergisinin tamamina iliskin bu muafiyet hiikmi uygulanmaz.

Getirilen kesin yapilanma yasagina aykiri olarak tesis edilen yapilar, bu
yapilarin yapildigi parseller ve kanunlara aykiri eklentileri bulunan tasinmaz
kiltiir varliklar1 hakkinda bu yapilar yikilincaya veya aykiriliklar giderilinceye
kadar yukaridaki fikradaki muafiyet hiikmii uygulanmaz.

18/11/1983 tarih ve 2960 sayili Bogazici Kanununa gére Bogazici Sahil Seridi
veya Ongoriinim Bolgesinde konut veya isyeri olarak kullanilan tasinmaz kdiltiir
varliklari yukaridaki fikradaki muafiyetten yararlanamazlar.”

Bu ¢ degisiklige gore ;

DENET DUYURU
Say1 : 2015/010/2
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2.1.

2.2.

2.3.

BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI iCINDE YER ALAN Yukaridaki
Tasinmazlardan TICARI FAALIYETTE KULLANILANLAR (Basit Usul Hari¢c) Emlak
Vergili ve Cevre Temizlik Vergili Hale Gelmistir :

Yukarnidaki degisikligin incelenmesiyle goriilecegi lizere, daha 6nce emlak
vergisi ve cevre temizlik vergisine tabi olmayan tarihi yapilar ve sit alanlar,
Buyuksehir Belediye Hudutlan icinde ise ve basit usule tabi olanlar disindaki
sahipler veya kiracilar tarafindan bu yerlerde ticari faaliyet icra ediliyorsa soz
konusu yerler icin Emlak Vergisi Kanunu’nda ongorilen emlak vergisinin yaris
ve cevre temizlik vergisinin tamami odenmeye baslanacaktir. (Emlak vergisi
1/10 oraninda alinmasi1 gerekiyor ise, ddenecek emlak vergisi normal vergi
tutarinin 1/20’si olacaktir.)

Dolayisiyla, icinde ticari faaliyet icra edilmeyen yerler ile konut olarak
kullanilan tasinmazlar acisindan muafiyet (Bogazici Sahil seridi ve 6n
goriinimde olmamak ve lizerinde yasaga aykirn yapilanma bulunmamak sartiyla)
devam edecektir.

Yapilanma Yasagina Aykiri Olarak Tesis Edilen Yapilar, Bu Yapilarin veya
Kanuna Aykin Eklentilerin Yer Aldig1 Tasinmaz Kiiltiir Varliklari, Bu Yapilar
Yikilincaya veya Aykinliklar Giderilinceye Kadar Vergi Muafiyetinden
Yararlandirilmayacaktir :

6552 sayili Kanun’un 98 inci maddesi ile 2863 sayili Kanun’un 21 nci maddesine
eklenen;

“Getirilen kesin yapilanma yasagina aykiri olarak tesis edilen yapilar, bu
yapilarin yapildigi parseller ve kanunlara aykiri eklentileri bulunan tasinmaz
kiiltiir varliklar1 hakkinda bu yapilar yikilincaya veya aykiriliklar giderilinceye
kadar yukaridaki fikradaki muafiyet hiikmii uygulanmaz.”

cumlesi uyarinca bu tanima giren tasinmazlar, Buyuksehir Belediye Hudutlan
icinde olmasa, ticari faaliyette veya konut olarak kullanilmasa dahi, yasakl
yapilar yikilmadigi veya aykinliklar giderilmedigi siirece vergi muafiyetinden
yararlandirnlmayacaktir.

Bogazici Sahil Seridi veya Ongoriiniim Bolgesinde Konut veya isyeri Olarak
Kullanilan Tasinmaz Kiiltiir Varliklar A¢isindan Vergi Muafiyeti Kaldinlmistir :

6552 sayili Kanun’un 98 inci maddesi ile ;

“18/11/1983 tarih ve 2960 sayili Bogazici Kanununa gore Bogazici Sahil Seridi
veya Ongoriiniim Boélgesinde konut veya isyeri olarak kullanilan tasinmaz kdiltir
varliklar yukaridaki fikradaki muafiyetten yararlanamazlar.”

hukmu getirilmistir.

Bu hukum uyarinca soz konusu yerlerde ve kullanimda olan tasinmazlara iliskin
vergi muafiyeti kaldinlmistir.

DENET DUYURU
Say1 : 2015/010/3
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3.  TORBA KANUNLA YAPILAN DEGISIKLIGIN NE ZAMAN YURURLUGE GIRDIGi:

6552 sayili Kanun’un 145 inci maddesinde, bu Kanun’un 98 inci maddesinde yer
alan hiikmiin yayim tarihinden itibaren (10.09.2014’de) yiiriirliige girecegi
belirtilmistir.

Baz1 muafiyetleri kaldiran s6z konusu hiikiim 2014 yilinda yirirlige girmis
olmakla beraber, 2014 yili emlak vergileri, Emlak Vergisi Kanunu’nun 11/c
maddesi uyarinca 2014 yilimin ilk gunu otomatik sekilde ve “SIFIR” olarak
tahakkuk etmistir. Dolayisiyla yeni cikan Kanun 2014 yilina ait emlak vergisi
muafiyetini engellenmemesi gerekir.

4.  TASARRUFU KISITLANMIS EMLAK iCIN MUAFIYET KALKMIS iSE, 1/10 ORANINDA
EMLAK VERGISI ODENIR :

Emlak Vergisi Kanunu’nun 30 uncu maddesinde asagidaki hiikiimler yer
almaktadir:

“Kanunlar veya diger kamu diizeni koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina
arsa ve arazinin vergisi, kisitlamanin devam ettigi stirece 1/ 10 oraninda tahsil
olunur. 9 ve 19 uncu madde hiikiimleri saklidir.

Kisitlamanin kaldirilmasi halinde, kaldirilma tarihini takibeden biitce yilindan
itibaren emlakin vergisi, tiim vergi degeri lizerinden ddenir.

Kisitlamanin devam ettigdi siirede tecil edilen verginin 9/10 u bina, arsa veya
arazinin satilmasi, istimlaki veya hibe yoluyla ahara devir ve temliki halinde,
tahsilat zamanasimina ugramamis olanlari muaccel hale gelir.

Kanunla ve diger mevzuatla yapilan kisitlamalarin neler oldugu, sliresi, tevsiki
ve kisitlama koyan kamu organlarinin gérevleri ve sorumluluklar1 Maliye
Bakanliginca, Milli Egitim, imar ve iskan ve Icisleri Bakanliklarinin miitalaalari
alinarak hazirlanacak bir yonetmelikle tanzim olunur.”

Gorildigi gibi bir emlakin tasarrufu kisith ise, muafiyeti de yoksa, kisitlamanin
devam suresince emlak vergisi %10 oraninda édenmektedir. (Emlak satilir,
istimlak edilir veya hibe edilirse son bes yiin ddenmemis %90 emlak vergisi
odenmesi gerekli hale gelir.)

Torba Kanunla degisiklik yapilincaya kadar 2863 sayili Kanun’un 21 inci maddesi
kapsamindaki emlak icin prensip olarak %10 oraninda emlak vergisi 6denmesi
gerekmekle beraber, 21 inci maddedeki muafiyet hliikmi uyarinca soz konusu
emlakin vergisi “SIFIR” olmaktaydi.

Torba Kanunla yapilan degisiklik sonucunda muafiyeti kalkan emlak icin 2015
yiindan itibaren ;

Kisith sayiliyorsa 6denmesi gereken emlak vergisinin %10’u (yukandaki 2.1.
no.lu boliimde belirttigimiz tasinmazlar icin 1/20’si)

DENET DUYURU
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- Kisith sayilmiyorsa odenmesi gereken emlak vergisinin tamami (yukaridaki
2.1. no.lu boliimde belirttigimiz tasinmazlar icin yaris1)

odenecektir.
5. ORNEKLER :
Ornek 1 :

Bliyiiksehir Belediye Hudutlari icinde yer alan fakat Bogazici sahil seridi veya
ongorunum bolgesinde bulunmayan, tapusunda “korunmasi gerekli tasinmaz kiltdir
varligidir” serhi olan, konut olarak kullanilan (yapilanma yasagina aykir1 durumu da
bulunmayan) bina vergi muafiyeti kapsaminda idi.

Torba Kanun ile getirilen degisiklik, bu binanin muafiyetini etkilemedigi (isyeri olarak
kullanilmadig1) icin, eskiden oldugu gibi muafiyet devam edecektir.

Ornek 2 :

Bogazici’nde bulunmayan ancak Bliyiik Sehir Belediye Hudutlan icinde kalan
tapusunda “korunmasi gerekli tasinmaz kiiltir vartigidir” serhi olan, isyeri olarak
kullanilan bina ile ilgili vergi muafiyeti kismen kalkmistir.

Bu bina icin emlak vergisinin yaris1 ve cevre temizlik vergisinin tamami 6denmeye
baslanacaktir. (Bina 1/10 oraninda emlak vergisine tabi ise 1/20 oraninda emlak
vergisi odenecektir.)

Ornek 3 :

Buyuksehir Belediye hudutlan icinde bulunan veya bulunmayan, tapusunda
“korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligidir” serhi olan, konut veya isyeri olarak
kullanilan bina yapilasma yasagina aykir olarak insa edilmistir veya bu yasaga aykin
eklentileri vardir.

Daha once muafiyet kapsaminda olan bu tasinmaz, Torba Kanun ile yapilan degisiklik
sonucunda, yapilanma yasagina aykinlik giderilinceye kadar vergi muafiyetini
kaybetmistir.

Ornek 4 :

Bogazici Sahil seridinde yer alan ve tapusunda “korunmasi gerekli tasinmaz kdiltiir
varligidir” serhi bulunan bir tarihi bina restore edilmistir ve otel olarak
isletilmektedir. Otelin yapilanma yasagina aykir bir durum yoktur.

Bu bina icin 2863 sayili Kanun’un 21 inci maddesindeki muafiyet uyarinca emlak
vergisi ve cevre temizlik vergisi cddenmemekteydi.

Torba Kanun ile getirilen degisiklik uyarinca bu binanin s6z konusu muafiyeti tim
vergi turleri acisindan kalkmistir.

DENET DUYURU
Say1 : 2015/010/5
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Ancak bu bina tasarrufu kisitlanmis bir tasinmaz oldugu icin 2015 yilindan itibaren
odenecek emlak vergisi normal vergi tutarinin 1/10’udur.

6.

6.1.

6.2.

VERGI TURLERI ITIBARI ILE, 2863 SAYILI KANUN’un 21 inci MADDESINDEKI
MUAFIYETIN KAPSAMI:

Muafiyetin Kapsami Konusundaki Genel Goriisiimiiz:
2863 sayili Kanun’un 21 inci maddesinde;

“.... HER TURLU vergi, resim ve harctan muaftir.”
ibaresi vardir.

Buradaki “HER TURLU” kelimesi, muafiyetin vergi tiirleri itibari ile simrli
olmadigini yani tanimlanan tasinmazlarla ILGILI olarak ortaya ¢ikabilecek TUM
VERGILERIN ve HARCLARIN muafiyet kapsaminda oldugunu gostermektedir.

Bu nedenle goriisiimiiz, bahsi gecen tasinmazlarin isin icinde oldugu (bu
tasinmaz olmasaydi tahakkuk etmeyecek olan) akla gelebilecek her turlu vergi
ve harcin muafiyet kapsaminda oldugu yoniindedir.

Ancak Maliye idaresi yasayla verilmis haklar yasaya aykin olarak kisitlamak
egilimini burada da gostererek, soz konusu muafiyeti bazi vergiler acisindan hic
uygulatmama, bazi vergiler acisindan ise kisitli sekilde uygulatma amacli
tasarruflarda bulunmustur.

Maliye idaresinin ve vergi yargisinin, muafiyetin vergi tiirleri itibari ile kapsam
hakkindaki yaklasimlan asagidaki bolimlerde sunulmustur:

Emlak Vergisi Acisindan Muafiyetin Kapsami:

Maliye idaresi eskiden 2863 sayili Kanun’un 21 inci maddesindeki muafiyetin
emlak vergisini kapsamadigi goriisiindeydi.

Bu goruse dayanilarak, soz konusu tasinmazlardan, Emlak Vergisi Kanunu’nun 30
uncu maddesi ve “Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda
Yénetmelik” uyarinca 1/10 oraninda Emlak Vergisi alinmaktaydi.

Danistay ise s6z konusu muafiyetin Emlak Vergisini de kapsadigi gorisii ile bahsi
gecen Yonetmeligin 4 lincii maddesini iptal etmis ve Maliye Idaresi bu karara
uyarak muafiyetin emlak vergisini de kapsadigini kabul etmistir.

Bilindigi lizere Emlak Vergisi Kanunu’nun 4 ve 14 {incii maddelerinde, kiraya
verilmis olsalar bile bazi kamu kurum ve kuruluslarina ait emlak hakkinda daimi
muafiyet uygulanacagi hiikmii mevcuttur.

DENET DUYURU
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6.3.

6.4.

6.5.

2863 sayili Kanun’un 5 inci maddesi ile bu Kanun’un 21 inci maddesi
kapsamindaki emlak DEVLET MALI sayilmistir. Tapusuna gore Devlet mali
olmamakla beraber, Kanunla Devlet mali sayilma hali, bu kapsamdaki emlak
hakkinda, Emlak Vergisi Kanunu’nun 4 ve 14 lincli maddelerindeki muafiyetlerin
uygulanabilmesi gerektigini akla getirmekte olup biz, s6z konusu muafiyet
hukumlerinin, 2863 sayili Kanun’un 21 inci maddesindeki emlak icin de gecerli
oldugu goriisiindeyiz.

Ancak yukarida belirttigimiz Yonetmelik, yazi ve Karar, gerek Maliye idaresinin
gerekse Danistay’in, soz konusu tasinmazlar icin Emlak Vergisi Kanunu’ndaki
muafiyet hiikiimlerinin uygulanmayacagi goriistinde olduklarini gostermektedir.

Cevre Temizlik Vergisi Agisindan Muafiyetin Kapsami:

Belediye Gelirleri Kanunu’nun mukerrer 44 lincli maddesi uyarinca alinmakta
olan cevre temizlik vergisi, emlak vergisine benzerlik gostermektedir.

Nitekim bir 6zelgede 2863 sayili Kanun’un 21 inci maddesindeki muafiyetin,
emlak vergisinin yani sira cevre temizlik vergisini de kapsadigi belirtilmistir.

Tapu Harclarn Agisindan:

Maliye idaresi eskiden s6z konusu muafiyetin tapu harclarim kapsamadig
gorisiindeydi. Aksi yondeki Danistay kararlar nedeniyle cikardigi 1997/4 sayili
Harclar Kanunu Ic Genelgesi ile, Maliye Bakanligi da muafiyetin tapu harclarin
kapsadigin1 kabul etmistir.

S6z konusu ic Genelgenin ilgili bolumii soyledir:

“Bu nedenle Damstay kararlari dogrultusunda "Korunmasi Gerekli Kiiltiir
Varlig1” serhi bulunan gayrimenkullerle ilgili tapuda yapilacak islemlerin tapu
harcindan miistesna tutulmasi yoniinde uygulamaya yén verilmesi ve bu
hususta vergi mahkemesi ve Danistay nezdinde olusmus ihtilaflardan
vazgecilmesi uygun gorilmdiistir.”

Halen verilmekte olan 6zelgelerde de muafiyetin tapu harclarini kapsadigi kabul
edilmektedir.

Tapu idaresinin bir genelgesinde de muafiyetin tim tapu harci tirlerinde
uygulanacag belirtilmektedir.

Ancak 6552 sayili Kanun ile vergi muafiyeti kaldinlmis olan yapilar icin tapu
harci aranmasini saglayacak bir mekanizma heniiz yoktur.

Damga Vergisi ve Noter islemleri Acisindan:

Muafiyet kapsamindaki tasinmazlari konu alan kagitlarin damga vergisinin veya
bu tasinmazlan konu alan noter islemlerine ait vergi ve harclarin, bahsi gecen
vergi muafiyetine konu olup olmayacagi hakkinda farkli idari gorislere
rastlanmaktadir.

DENET DUYURU
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6.6.

6.7.

Ornek vermek gerekirse:

e Bir ozelgede 2863 sayili Kanun 21 inci maddesine giren bir tasinmaz ile ilgili
olarak noterde yapilan gayrimenkul satis vaadi sozlesmesinden damga vergisi
ve har¢ aranmamasi gerektigi belirtilmistir.

e Bazi ozelgelerde muafiyet kapsamindaki tasinmazin onarim ve
restorasyonuna iliskin isler nedeniyle alinan ihale kararlarinin ve imzalanan
sozlesmelerin damga vergisine tabi tutulmasi gerektigi gorisii ileri
surulmustur. Bu ozelgelere katilmiyoruz.

KDV Agisindan:

Maliye idaresi, 2863 sayili Kanun’un 21 inci maddesi kapsamindaki tasinmazlarin
tesliminde, s6z konusu maddedeki muafiyetin dikkate alinmayacagi
gorusundedir.

Nitekim bir 6zelgede sit alani sayilan gayrimenkuliin mizayede yoluyla
satisinda KDV aranacagi belirtilmis ve buna gerekce olarak KDV Kanunu’nun 19
uncu maddesindeki “Diger kanunlardaki vergi muaflik ve istisna hiikiimleri bu
vergi bakimindan gecersizdir.” hukmu gosterilmistir.

idarenin bu goriisiine katiliyoruz. Ciinkii bahsi gecen muafiyet hiikmii,
23.07.1983 tarihinde yirirlige girmis, KDV Kanunu ise daha sonra (01.01.1986
tarihinde) yirirlige girmistir.

Gorlildiigl gibi muafiyet kapsamindaki tasinmazlarin tesliminin KDV karsisindaki
durumu herhangi bir tasinmazdan farkli degildir.

Soz konusu muafiyet KDV’yi kapsamamakla beraber, genel olarak
gayrimenkullere yonelik KDV istisnalar1 (mesela KDV Kanunu’nun 17/4-r
maddesi) muafiyet kapsamindaki tasinmazlar icin de gecerlidir.

Keza KDV Kanunu’nun 17/2-d maddesi ile getirilen, 2863 sayili Kanun
kapsamindaki tasinmazlarin rolove, restorasyon ve restitisyon projelerine
munhasir olmak lizere verilen mimarlik hizmetleri ile projelerin uygulanmasi
kapsaminda yapilacak teslimlere yonelik istisna goz ardi edilmemelidir.

Veraset ve intikal Vergisi Acisindan:

Maliye idaresi 6nceleri 2863 sayili Kanun’un 21 inci maddesi kapsamindaki
tasinmazlarin miras kalmasi veya hibe edilmesi halinde, soz konusu maddeyle
getirilen muafiyetin, veraset ve intikal vergisini onlemeyecegi goriisiindeydi.

Aksi yondeki Damistay kararlarimin istikrar kazanmasi tzerine ¢ikarilan 1997/2
sayili Veraset ve Intikal Kanunu Ic Genelgesi ile, muafiyet kapsamindaki
tasinmazlarin miras kalmasi veya hibe edilmesi hallerinde veraset ve intikal
vergisi dogmayacagi kabul edilmistir. Bu genelgenin son paragrafi soyledir:

DENET DUYURU
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6.8.

“Damistay kararlar1 devamlilik arz ettiginden, yukarida belirtilen 2863 sayili
Kanunun 21 inci maddesinin lclinci fikrasinda yer alan gayrimenkullerin
veraset yoluyla ve sair suretle ivazsiz intikalinin, veraset ve intikal vergisinden
miistesna tutulmasi yoniinde uygulamaya yon verilmesi ve bu konuda ihtilaf
yaratilmamasi ve yaratilmis ihtilaflardan vazgecilmesi uygun gorilmdistir. Su
kadar ki, tasinmaz kiiltir ve tabiat varliklari ile arkeolojik sit alani ve dogal sit
alani olmalar1 nedeniyle lizerlerine yapilanma yasagi getirilmis gayrimenkuller
tizerindeki sinirlamanin kaldirilmasi halinde, daha énce alinmayan veraset ve
intikal vergisinin alinacag tabiidir.”

Muafiyet Kapsamindaki Tasinmazlarin Satisindan veya Kiraya Verilmesinden
Dogan Kazanclara Ait Gelir veya Kurumlar Vergisi Agisindan:

Maliye idaresi, muafiyet kapsamindaki gayrimenkullerin satisindan kaynaklanan
kazanclara ve bu gayrimenkullerin kiraya verilmesinden elde edilen gelirlere ait
kazanc vergilerinin muafiyet kapsaminda olmadig1 goriisiindedir.

Nitekim bir 6zelgede , asagidaki gorisler ileri suriilmustiir:

Yukarida yer alan hiikiim ve aciklamalar uyarinca; vergi mevzuatimizda, tapu
kiittigtine “korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir vartigidir” kaydi konulmus olan
ve I’inci ve II’nci grup olarak gruplandirilmis bulunan tasinmaz kuiltiir
varliklarimn kiralanmasi dolayisiyla, kira bedelleri (izerinden gelir vergisi
tevkifati yapilmamasi gerektigine iliskin herhangi bir hiikiim bulunmamakta
olup, sirketinizce kiralanan ve Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Tasinmaz Kiiltir ve
Tabiat Varliklar: Yiiksek Kurulunun 25.01.1985 tarih ve 599 sayili karari eki
listede 83 envanter numarasi ile Il. grup yapi olarak tescil edilen s6z konusu
bina icin yapilan kira 6demeleri lizerinden 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun
94 lincli maddesi uyarinca gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmektedir....

”

Maliye idaresinin bu goriisiine katilmiyoruz.

Ote yandan gayrimenkullerin satilmasindan dogan kazanclara ve kira gelirlerine
yonelik genel nitelikli istisnalarin, 2863 sayili Kanun kapsamindaki tasinmazlar
acisindan da gecerli oldugu tabidir.

SONUC :

Tapu kitiigline “korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligidir” kaydi konulmus
olan emlak, 2863 sayili Kanun’un 21 inci maddesi uyarinca her tirlu vergiden
muaf tutulmaktaydi.

Torba Kanun olarak anilan 6552 sayili Kanun’un 98 inci maddesi ile 2863 sayili
Kanun’un 21 inci maddesine eklenen Uc¢ hukum ile, soz konusu tasinmazlardan
bazilar acisindan muafiyet sarta bagl olarak kaldirilmis veya muafiyette
kisitlamaya gidilmistir.
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Yapilasma yasagina aykiri yapilar ve eklentiler bulunan tasinmazlarin vergi
muafiyetinin bu yapilar ve eklentiler ortadan kaldirilincaya kadar askiya
alinmasi, yapilasma yasagina aykiri hareketleri énleme amaci ile izah
edilebilmektedir.

Ancak, vergi muafiyeti kapsamindaki gayrimenkullerin, Buyuksehir Belediye
hudutlarinda veya Bogazici’nde bulunmasi, bunlarin kullanim sekli gibi
faktorlere gore vergi muafiyetinin kaldinlmasinin, bu muafiyetin konulus
gerekcelerine aykir oldugunu diistiniiyoruz.

Vergi muafiyetinin gerekceleri sunlardir:

Tarihi yapilan, arkeolojik veya dogal sit alani sayilan yerleri yapilasma yasagina
maruz birakan Devlet, bu yasak nedeniyle soz konusu tasinmazlarin sahiplerini
ugrattigt magduriyeti giderecek herhangi bir 6deme yapmamistir. Kaldi ki 2863
sayili Kanun’un 5 inci maddesi ile tarihi veya dogal niteligi olan yerler Devlet
mali sayilmistir. Bu magduriyete maruz birakilan gayrimenkullerin vergi
muafiyeti kapsamina alinmasi, soz konusu magduriyetin kismen de olsa
giderilmesi amacini tasimaktadir.

Kiymetli yerlerdeki yapilasma yasagina konu tasinmazlarin vergili hale
getirilmesi, s6z konusu vergi muafiyetinin gerekcelerine aykiri oldugu gibi,
muafiyet kaldirma hukmunun sadece bazi tasinmazlarn hedef almasi esitsizlik
yaratmis olup, bu durum Anayasaya aykirilik teskil etmektedir.
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