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KiRA STOPAJLARININ GELIR VERGISINDEN MAHSUBU

Bilindigi Gzere 2005 yili gelir vergisi beyannamelerinin, 15 Mart 2006 guni aksamina kadar
verilmesi gerekmektedir. Ancak 48 nolu Gelir Vergisi Sirkiileri ile 2005 yili i¢in
beyanname verme siiresi 24 Mart Cuma giinii aksamina kadar uzatilmigtir.

Bu beyanname lizerinde gosterilen gelirler elde edilirken vergi kesintisine (stopaja)
ugranilmisgsa, bu kesintilerin, brit gelir Gzerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup
edilmesi, mahsuptan arta kalan verginin 6denmesi mumkun ve gereklidir.

Bazi nedenlerle ve bilhassa zarar beyani hallerinde, hesaplanan gelir vergisi sifir veya
mahsup edilecek stopajin altinda ¢ikabilmekte yani mikellef, vergi dairesinden stopaj
mahsubu sonucunda alacakli olabilmektedir.

Bu konudaki mevzuat ve uygulama, sadece kira gelirleri (is yeri kiralari) Gzerinde yapilan
stopajlar yonlyle asagida 6zetlenmistir :

1. STOPAJ MAHSUBUNA RAGMEN ODENECEK VERGI GIKMASI HALI :

Sayet bir gelir vergisi beyannamesi tzerinde gériinen stopaj mahsubu tutari, o
beyannamede hesaplanan yillik gelir vergisinden az ise, yani kesintinin mahsubuna
ragmen 6denecek gelir vergisi ¢ikiyorsa, mahsup edilen stopaji belgelemek igin, 252
no.lu Gelir Vergisi Kanunu Tebliginin 1 no.lu ekinde bulunan, “KESINT/ YOLUYLA
ODENEN VERGILERE ILISKIN LISTE” nin doldurulup beyannameye eklenmesi yeterlidir.

ORNEK :
2005 yilinda 100.000 YTL brut kira geliri elde etmis ve 22.000 YTL kesintiye ugramis olan

bir sahsin baska beyana tabi geliri olmadigi ve % 25 goétirl gider usulind segtigini
varsayarsak gelir vergisi beyani sdyle olacaktir :

1. | Brit Kira 100.000 YTL
2. | Gotiru Gider (1x 0,25) 25.000 YTL
3. | Gelir Vergisi Matrahi (1-2) 75.000 YTL
4. | Hesaplanan Gelir Vergisi 33.520 YTL
5. | Stopaj Mahsubu 22.000 YTL
6. | Odenecek Mahsup Sonrasi Vergi (4-5) 11.520 YTL
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Bu ornekteki kiraci kiradan kestigi 22.000 YTL vyi hi¢ beyan etmemis veya 6dememis olsa
bile, yukaridaki mahsup mal sahibinin hakkidir. Beyan agsamasinda liste ekleme disinda
bir tevsike gerek yoktur. Ancak bir inceleme halinde mal sahibinin bu stopaja ugramadigi
(6rnege gore eline gegen kira tutarinin 78.000 degil 100.000 YTL oldugu veya brit kiranin
78.000 YTL oldugu ve kiracinin stopaj yapmayi ihmal ettigi) ortaya c¢ikarsa mal sahibine
cezali vergi tarh edilir. Bu nedenle gelir vergisi beyannamesi verenlerin, brut gelirlerinin
ne oldugu ve ugradiklari stopajin miktarini tevsik eden belgeleri saklamalarinda yarar
vardir.

Ornegimizdeki mukellef, brit kiranin 100.000 YTL oldugunu ve bundan 22.000 YTL
kesinti yapildigini, kira kontrati ve banka hesabina kiracidan gelen para miktari ile
belgeleyebilir. Ancak daha derli toplu bir belgeleme igin kiracidan, o yilda 6dedigi net
kiray! ve yaptigi stopaj tutarini gésteren bir yazi alinarak dosyalanmasi isabetli olur. Daha
daileri giderek kiracilardan, bu stopajin vergi dairesine beyan edildijine dair beyanname
ornegi ve tahakkuk fisinin alinip saklanmasinda ihtiyat agisindan yarar vardir. Clnku
uygulamada kesinti yapmak durumunda olanlarin bu kesintiyi beyan etmedikleri veya
eksik beyan ettikleri goriilebilmektedir. Bdyle bir durumda Maliye idaresi’nin hedefinin
stopaj gorevini yerine getirmeyen taraf olmasi gerekmekle beraber, muvazaa iddiasi
yoluyla veya stopaj mahsubunu yapanin brit ve net gelirlerini yani stopaja ugradigini
tevsik edememesi hallerinde kiracinin bu hatasi yuzinden mal sahibinin de tarhiyata
maruz kalmasi mumkundur.

. STOPAJ MAHSUBU NEDENIYLE VERGI iADESi CIKMASI HALI :

Mahsup edilen stopaj tutarinin o yila ait gelir vergisi miktarindan fazla olmasi halinde,
mahsup fazlasi stopaj mikellefe iade edilir. Mesela bir mikellefin gayrimenkul sermaye
irad1 yaninda ticari zarari varsa ve bu zarar nedeniyle hi¢ gelir vergisi ¢cikmamigsa,
gayrimenkul sermaye iradi (kira) ile ilgili olarak kiracinin yaptigi kesinti, mal sahibinin vergi
dairesinden alacagidir.

Cikan iade tutar1 10.000 YTL veya daha altinda ise, nakit iade islemi inceleme raporu ve
teminat aranmaksizin vergi dairesince yerine getirilir. iade tutari 10.000 YTL nin Ustiinde
ise, 10.000 YTL lik kisim incelemesiz ve teminatsiz iade edilir. Asan kismin iadesi igin
incelemeye sevk islemi yapilir ve 10.000 YTL yi asan kismin iadesi olumlu inceleme
raporu geldikten sonra yapllir. iade igin inceleme raporunu beklemek istemeyen
mikellefler 10.000 YTL yi asan kisim i¢in teminat mektubu vererek iadenin tamamini
nakden alabilirler. Verilen teminat mektubu olumlu inceleme raporuna istinaden ¢ézular.

Bir yeminli mali musavir ile yasal suresi iginde tam tasdik s6zlesmesi dizenlemis olan
gelir veya kurumlar vergisi mukelleflerinin 100.000 YTL ye kadar olan mahsup fazlasi
stopaj iade talepleri, tam tasdik raporuna istinaden teminatsiz ve incelemesiz olarak
yerine getirilir. iade tutari 100.000 YTL yi geciyorsa yeminli mali miisavir bunun 100.000
YTL lik kisminin iadesini saglayabilir. Geri kalan kismin iadesi i¢in inceleme raporu
beklenmeli veya teminat verilmelidir. Bu teminat Devlet inceleme elemani tarafindan
yapilacak inceleme sonucunda olumlu rapor dizenlenirse ¢ozulecektir.

252 no.lu Gelir Vergisi Kanunu Genel Tebliginde kira stopajlarinin nakden iadesinin
istendigi hallerde, Teblig ekindeki kesinti listesi ile birlikte gayrimenkul sermaye iradina
iliskin kira kontrati 6rnegi de istenmektedir. Kontrat istenmesinin amaci, olmasi gereken
kira tutarini gérmektir. Ancak cogu hallerde kontrat eski tarihlerde dizenlenip
yenilenmemis olmakta veya hi¢ kontrat yapilmamaktadir. (kira iligkisini yazili kontrata
baglama mecburiyeti yoktur.) Ote yandan beyani gereken kira, o yil iginde fiilen tahsil
edilebilen kiranin brut tutari oldugundan, kontrat guncel kira tutarini gésteriyor olsa bile,
kiranin erken veya geg tahsili hallerinde bu kontrat o yil i¢cin beyani gereken brut kira
tutarini ifade etmeyebilir. Bu gibi tevsik zorluklarini asabilmek amaciyla kira tahsilatlarinin
belli bir banka hesabi yoluyla yapilmasinda, kira kontratlarinin yenilenmesinde, kiracidan
net kira 6demelerini ve yapilan stopajlari gosteren yazi alinmasinda yarar vardir.
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3. KiRACININ STOPAJ BEYANINI VEYA ODEMESIiNi YAPMAMIS VEYA EKSIK YAPMIS
OLMASI HALI :

Yukarida agiklandigi gibi, stopaj mahsubunun yer aldi§i beyannamede ddenecek gelir
vergisi ¢iktigl hallerde iade islemi s6z konusu olmadigindan genellikle beyanname ekinde
verilen listedeki kesintilerin Hazineye intikal edip edilmedigine bakiimamakta, mahsup
sonrasi vergi tahakkuku ile yetiniimektedir.

iade ¢ikan hallerde gerek vergi dairesi gerekse YMM veya inceleme elemani iadeyi
sonuglandirirken veya 6ngoérirken mahsup edilen stopajin beyan edilip edilmedigi
Uzerinde durmakta, genellikle beyanla yetiniimekte, mahsup edilen stopaj beyan
edilmemigse, iade talebinin reddedildigi veya eksik kalan stopaj tahakkuk ettirildikten
sonra iadenin yaplilabilir hale getirildigi goriimektedir.

Bu konuda sik rastlanan sorular ve cevaplarimiz asagida siralanmistir :

- Brit kira 100.000 YTL, mal sahibine yapilan 6deme 78.000 YTL ise ve buna gore
beyani gereken stopaj 22.000 YTL olmasi gerekirken kiraci hi¢ stopaj beyan
etmemisse, ne yapilmahdir ?

Bizim anlayisimiza gére mal sahibi brit kirayl beyan etmeli ve ugradigi 22.000 YTL
kesintiyi mahsup etmelidir. Yeter ki bu rakamlari tevsik edebilsin. Buradaki sorun
sadece kiracinin stopaj beyan etmemis olmasidir. Bu eksiklik mal sahibini
etkilememelidir. Kiracinin beyan etmedigi 22.000 YTL lik stopaj, cezasi ve gecikme
faizi ile birlikte kendisinden aranmalidir. Ancak mal sahibi brit kiranin 100.000 YTL
oldugunu ve 22.000 YTL kesintiye ugradigini ispat edemezse, brut kiranin 78.000
YTL oldugu, bu brit tutar ele gegirildigi igin 22.000 YTL lik stopajin mahsup
edilemeyecegi iddiasina maruz kalabilir.

- Brat kira yine 100.000 YTL mal sahibine yapilan 6deme de 100.000 YTL. ise yani mal
sahibi kesintiye maruz kalmamigsa ne yapilmalidir?

Bu durumda mal sahibi brit kiray1 beyan edip gelir vergisini hesaplayacak, stopaj
mahsubu yapmayacaktir. Mal sahibi aleyhine iglem yapilmamasi igin, bu durumda da
brit kiranin 100.000 YTL oldugu tevsik edilebilmelidir. Aksi halde bu 100.000 YTL nin
net kira oldugu iddiasi ile mal sahibinin beyaninda hata bulundugu ileri surilebilir.

Stopaj goérevini yerine getirmemis olan kiraciya cezall stopaj tarhiyati yapilmakta ve
gecikme faizi aranmaktadir. Ancak bizim anlayisimiza gore, eksik kalan bu stopaj
mahsuba konu edilmemis ise, stopaj aslinin ve mal sahibinin gelir vergisi
taksitlerinden sonraki sirelere ait gecikme faizinin kiracidan aranmamasi gerekir.

- Kiracilarin stopaj masrafini azaltabilmek icin 6dedikleri kirayl disuk beyan etmek
suretiyle kira stopajini eksik yaptiklari gérilebilmektedir. Bu durumda ne yapilmalidir?

Mal sahibinin beyan etmesi gereken brit kira, o yil iginde fiilen tahsil ettigi net kira ile,
kiracinin brit kiradan kestigi paranin toplamidir. Kiraci 100.000 YTL brut kira
Uzerinden 22.000 YTL kesip, mal sahibine 78.000 YTL 6demisse, buna mukabil vergi
dairesine yaptigi stopaj beyani 11.000 YTL ise, mal sahibi yine 100.000 YTL kira geliri
beyaninda bulunacak ve 22.000 YTL mahsup yapacaktir. Ancak bunun icin brit ve
net kira tutarlarinin tevsik etmesi istenebilir. (Bu nedenle kira kontratlarinin gtincel kiray!
gostermesi ve net kiralarin banka hesaplari yoluyla tahsili 6nem tagimaktadir.) Eksik stopaj
beyani durumunda mal sahibinin tahsil ettigi net kira

(100.000 — 11.000 =) 89.000 YTL seklinde ise, mal sahibi yine 100.000 YTL kira geliri
beyaninda bulunacak, hesapladigi vergiden 11.000 YTL mahsup yapacaktir.



