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iigili Oldugu Kanun : 488, 492 ve 5084 sayili Kanunlar

1-Girig :

29/01/2004 tarihli ve 5084 sayil Yatirimlarin ve istihdamin Tegviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin (b) bendinde belirtilen illerde, en az on kisilik istihdam
ongdren yatirimlara girisen gergek veya tuzel kisilere bedelsiz irtifak hakki tesisi veya bedelsiz
kullanma izni verilmesine iligskin islemleri dizenlemek amaciyla, 26/05/2007 tarihli ve 26533 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan "Yatirim ve istihdamin Tesviki Amaciyla Bedelsiz irtifak Hakki Tesis
Edilmesine ve Bedelsiz Kullanma izni Veriimesine iliskin Usul ve Esaslar" yénetmeliginin ekinde yer
alan "Yatirim ve istihdami Tegvik Amagli On izin Sézlesmesi"nde harg ve damga vergisi uygulamasi
bu sirkilerin konusunu olusturmaktadir.

2-Yasal Diizenleme :

29/01/2004 tarihli ve 5084 sayili Yatirnmlarin ve istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinde, "Bu Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendinde belirtilen illerde en az on kisilik istihdam éngbren yatirimlara girisen gergek veya tiizel kigiler
lehine; Hazineye, 6zel biitgeli kuruluglara, il 6zel idarelerine veya belediyelere ait arazi veya arsalarin
lizerinde kirkdokuz yil stireli bagimsiz ve siirekli nitelikli bedelsiz irtifak hakki tesis edilebilir. Bu
tagsinmazlar lizerindeki kamuya ait ve ihtiya¢ disi bina ve miistemilat ile (izerinde henliz faaliyete
gecmemig yatirim bulunan arazi veya arsalar da bu kapsamda dedgerlendirilir. Ancak, talep edilen
tasinmazin bulundugu ilgcenin milki sinirlari icinde organize sanayi veya endlistri bélgesi bulunmasi
halinde, bu bélgelerde yer alabilecek yatirimlar igin tahsis edilecek bog parsel bulunmamasi gsarti
aranir.

31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanununa tébi alanlar hari¢ olmak lizere, Devletin hiikiim ve
tasarrufu altinda bulunmasi nedeniyle irtifak hakki tesis edilemeyen tasinmazlar lizerinde ise
kirkdokuz yil siireli bedelsiz kullanma izni verilebilir. Bu Kanunun 2 nci maddesinin (a) bendi kapsami
disinda kalan kalkinmada éncelikli yérelerdeki diger illerde (Gékceada, Bozcaada harig) bedelsiz
yatirim yeri tahsisine iliskin olarak, 5 inci maddenin 31/12/2006 tarihinde ydirtirliikte olan hiikiimleri
uygulanir.

irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek taginmazlardan imar plani bulunmayanlarin
planlari ile uygulama projeleri, bedelsiz olarak verilen én izin sdresi iginde yapilir.

Bu maddenin uygulanmasina iligskin usdl ve esaslar Maliye Bakanliginca belirlenir.” hikmu yer
almaktadir.



DENET DUYURU 2008/137-2

Konuyla ilgili olarak Maliye Bakanldinca hazirlanarak 26/05/2007 tarihli ve 26533 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan "Yatirim ve istihdamin Tesviki Amaciyla Bedelsiz irtifak Hakki Tesis Edilmesine
ve Bedelsiz Kullanma izni Veriimesine iliskin Usul ve Esaslar" yénetmeliginin 14 incii maddesinde,
irtifak hakkina veya kullanma iznine konu tasinmazlarin maliki idarelerce, bedelsiz irtifak hakki tesis
edilecek veya kullanma izni verilecek tagsinmazlardan imar plani bulunmayan yerlerin, yatirrmci
tarafindan imar planlariyla imar uygulamalarinin ve yapilacak tesislere iliskin uygulama projelerinin
yaptiriimasi amaciyla 6n izin verilebilecegdi, bu durumda taginmazin maliki idare ile yatirrmci arasinda
On izin s6zlesmesi imzalanacagi; 16 nci maddesinde de, s6z konusu s6zlesmenin noterde tasdik
ettirilmesi gerektigi hikme baglanmistir.

Bilindigi gibi, 492 sayili Har¢lar Kanununun 38 inci maddesinde, noter islemlerinden bu kanuna bagl
(2) sayil tarifede yazih olanlarinin noter harglarina tabi olacagi hikiim altina alinmis, Kanunun 42 nci
maddesinin 2 nci fikrasinda, "Menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda alim, satim, taahhit ve rehinle
ilgili her nevi mukavele, senet ve kagitlarda deger gosterilmesi mecburidir. Rehin bordrolari ile kamu
idarelerine verilmek (izere ilgili mevzuatla belirlenen kurallara uyulacagina iliskin olarak dlizenlenen
taahhiitnameler hakkinda bu hiikiim uygulanmaz."” hilkkmine yer verilmistir. Ayrica, Harglar Kanununa
bagh (2) sayili tarifenin I-1 bendinde, muayyen bir meblagi ihtiva eden her nevi senet, mukavelename
ve kagitlardan beher imza i¢in binde 0,90 oraninda nispi harg¢ alinacagi; 1I-1 bendinde de, belli meblagi
ihtiva etmeyen ve alinacak harg¢ miktari kanun ve tarife de ayrica gosterilmemis olan senet, mukavele
ve kagitlardaki imzalarin her birinden maktu esasa goére harg alinacagi belirtiimistir.

Ote yandan, 488 sayili Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun "I.Akitlerle ilgili kagitlar"
baslikh bolimuandn A/1 fikrasinda da, "Belli parayi ihtiva eden mukavelenameler"in binde 7,5 oraninda
damga vergisine tabi tutulacagi hikmu yer almaktadir.

3- "Yatinim ve istihdami Tesvik Amagh On izin Sé6zlesmeleri"nde harg ve damga vergisi
uygulamasi :

Kanun hikumleri uyarinca, menkul ve gayrimenkul mallara iligskin alim, satim, taahhit ve rehin ile ilgili
olarak noterde yapilan iglemlerde deger gosterilerek, bu deger Gizerinden noter harci tahsil edilecek;
isleme iliskin kagidin 488 sayili Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tabloda yer almasi halinde
ayni deger Uzerinden damga vergisi aranilacaktir.

Ancak, 5084 sayili Kanun uyarinca diizenlenen "Yatirim ve istihdami Tesvik Amach On izin
Soézlesmesi'nin, bedelsiz irtifak hakki tesis edilecek veya bedelsiz kullanma izni verilecek
gayrimenkullerin imar planlari ve uygulama projelerinin yapilabilmesine olanak saglamak Uzere tesis
edilen ve taahht icermeyen bir islem oldugu anlagiimaktadir.

Buna gore, 492 sayili Harglar Kanununun 42 nci maddesi kapsaminda yer almayan ve dolayisiyla
deger gosteriime zorunlulugu bulunmayan "Yatirim ve istihdami Tesvik Amagcl On izin Sézlesmesi"nin
maktu noter harcina tabi tutulmasi; belli parayi ihtiva etmeyen s6z konusu sézlesme i¢in damga vergisi
aranilmamasi gerekmektedir.

Duyurulur.



