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KONUT YAPI l_(OOPE_RATiF_LERiN_iN QYELERiNE YAPTIKLARI KONUT
TESLIMLERINDEKI KDV ISTISNASI KALDIRILMISTIR
(5904 Sayili Kanun’un 13/b ve 16’nci Maddeleri)

1. GENEL BILGI :

5904 Sayilh Kanun’la (R.G. 03.07.2009, 27277) yapilan vergisel diizenlemelere iligkin
aciklamalar ve degisiklik hikimleri, 2009/86 sayili Sirkulerimizde yer almaktadir.

Bu Sirkulerde; anilan Kanun’un 13/b ve 16’nci maddeleri ile, Katma Deger Vergisi Kanunu
(KDVK)'nda yapilan degisiklik sonucunda, konut yapi kooperatiflerinin Gyelerine yaptigi konut
teslimlerindeki KDV istisnasina son verilmesi hususu agiklanmaktadir.

2. KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ KDV KARSISINDAKI DURUMU:

KDVK’nun 17/4-k maddesi uyarinca konut yapi kooperatiflerinin tyelerine yaptiklari konut
teslimleri, konutun net alani dikkate alinmaksizin, KDV’nden istisna edilmisti. Ancak 5904
Sayili Kanun’un 13/b maddesi ile KDVK’nun anilan maddesinde yapilan degisiklik sonucunda
anilan istisna 03.07.2009 tarihinden itibaren sona erdirilmigtir.

Diger taraftan, 5904 Sayili Kanun’un 16’nci maddesi ile KDVK’na eklenen gegici 28’nci
maddesi uyarinca; bu maddenin yirirlige girdigi 03.07.2009 tarihinden énce bina insaat
ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince, Gyelerine yapilan konut teslimleri katma
deger vergisinden mistesna olacaktir.

Buna gore ;

- 03.07.2009 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati almig olan konut yapi kooperatiflerinin
Uyelerine yaptiklari konut teslimleri, konutun net alani ne olursa olsun KDV’nden
istisna olacaktir.

- Konut yapi kooperatiflerince, anilan tarihten sonra alinan bina ingaat ruhsati
kapsaminda kooperatif Gyelerine gergeklestirilen konut teslimleri ise anilan istisnadan
yararlanamayacak olup, konutun net alani 150 m?nin altinda ise %1 oraninda’, 150
m? ve Uzerinde ise %18 oraninda KDV’ne tabi olacaktir.

Ayrica bina ingaat ruhsat tarihi ne olursa olsun, konut yapi kooperatiflerinin tyeleri
haricindeki kisilere gerceklestirdigi konut teslimleri; konutun net alani 150 m#nin altinda ise
%1 oraninda, 150 m? ve Uizerinde ise %18 oraninda KDV’ne tabi olacaktir.

' KDVK’na ekli (1) Sayih Listenin 11. maddesi uyarinca.
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3. KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ KDV IADESI KARSISINDAKI DURUMU:

KDVK’nun 5904 Sayili Kanun ile degistiriimeden dnceki 17/4-k maddesi uyarinca, konut yapi
kooperatiflerinin Gyelerine istisna kapsaminda gercgeklestirdikleri konut teslimlerine iliskin
olarak yuklendikleri KDV tutarlarinin iadesini talep etmeleri mimkiin bulunmamaktadir.
Ancak konut yapi kooperatiflerinin Uyeleri haricindeki kisilere gerceklestirdigi,150 m#nin
altindaki konut teslimleri %1 oranda KDV’ne tabi olup, indirimli orana tabi islemlerden dogan
KDV’nin iadesi igin gecerli olan diizenlemeler dogrultusunda, iadeye konu edilebilmektedir.

5904 Sayili Kanun ile anilan kooperatiflerin Gyelerine yaptiklari konut satiglarindaki s6z
konusu istisna (03.07.2009 tarihinden 6nce ingaat ruhsati alinan binalar hari¢) sona
erdiginden, Sirkulerin 6nceki béluminde aciklandigl Gzere bu tarihten sonra konut yapi
kooperatiflerince Uyelerine gergeklestirilecek 150 m?nin altindaki konut teslimleri de %1
oranda KDV tabi olacaktir.

Dolayisiyla konut yapi kooperatiflerince, anilan tarihten itibaren gerceklestirilen s6z konusu
teslimlere iligkin olarak yiklenilen KDV tutarlari da, indirimli orana tabi islemlerden dogan
KDV iadesi icin gecerli olan dizenlemeler dogrultusunda, iadeye konu edilebilecektir.

4. KONUT YAPI KOC_)PERATiFLERiNE VERILEN INSAAT TAAHHUT HiZMETLERININ
KDV KARSISINDAKI DURUMU:

Konut yap! kooperatiflerine yapilan ingaat taahht igleri %1 oraninda KDV’ne tabi
bulunmaktadir®. Ayrica KDVK’nun gecici 15’inci maddesi uyarinca, 29.07.1998 tarihinden
once bina insaat ruhsati alinmis olan insaatlara iligkin olarak konut yapi kooperatiflerine
yapilan insaat taahhit isleri, KDV’'nden mustesnadir.

Anilan istisna ve indirimli oran uygulamasindan yararlanma sartlari, Maliye Bakanhgi
tarafindan ilk olarak 21.11.2003 tarih ve 2003/5 Sayili KDV Sirkdileri ile agiklanmigtir. Anilan
Sirkulerde s6z konusu kapsamda bulunan isler sayilmig ve indirimli KDV orani ve KDV
istisnas| hikumlerinden yararlanilabilmesi icin, ingaat ruhsatinin minhasiran konut yapi
kooperatifi adina diizenlenmis olmasi gerektigi, aksi takdirde yapilan insaat taahhit islerinin
istisnadan veya indirimli oranda katma deger vergisinden yararlanmasinin mimkun olmadigi
aciklanmistir.

SOz konusu Sirkllerde yer alan ve ingaat ruhsatinin konut yapi kooperatifi adina
dizenlenmesine iligkin yapilan agiklamalar Danigtay 4. Dairesi’'nin 31.10.2006 tarih ve
2006/2080 sayili Karari ile iptal edilmistir. Ancak iptal karari sadece insaat ruhsatinin yapi
kooperatifi adina diizenlenmesi sartinin hukuki olmadigina iligkin olup, s6z konusu Sirkllerde
yer alan ingaat taahhit iglerinin kapsamina ve diger hususlara iligkin agiklamalarin
gecerliligine ydnelik bir iptal s6z konusu olmamistir.

Bunun Uzerine Maliye Bakanligi 28.07.2007 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 106 no.lu
KDV Tebligi'nde, “Bu Tebligin yayimlandigi tarihten itibaren sézlesmesi imzalanacak ingaat
taahhiit islerinde istisna veya indirimli oranda KDV uygulamasindan yararlanilabilmesi igin,
yukarida belirtilen dlizenlemelerde aranilan sartlarin yani sira, ingaatin yapildigi arsanin tapu
sicilinde insaat taahhtit hizmetini alan kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmasi da
gerekmektedir” agiklamasina yer vererek s6z konusu sarti 28.07.2007 tarihinden itibaren
tekrar uygulamaya koymustur.

2 KDVK’na ekli (1) Sayih Listenin 12. maddesi uyarinca.
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Diger taraftan Gelir idaresi Bagkanhgi’'nin temyiz talebi (izerine Danistay Vergi Dava Daireleri
Kurulu; 20.3.2009 tarihli Karari (Esas No: 2008/574) ile, 2003/5 Sayili KDV Sirkllerine iligkin
olarak, Danistay 4. Dairesi’nin yukarida belirtilen 2006/2080 sayili kararinin bozulmasina ve

ylratmesinin durdurulmasina karar vermistir.

Buna gore, 2003/5 sayili KDV Sirkileri’nde yapilan tim ac¢iklamalar Sirkller tarihinden
itibaren gecerli olacaktir.

Ancak 5904 Sayili Kanun ile KDVK’nda yapilan degisiklikler, konut yapi kooperatiflerine
yapilan ingaat iglerine iligkin KDV uygulamalarinda herhangi bir degisiklik getirmemistir.

Saygilarimizla.



