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........... VERGI DAIRESiI BASKANLIGINA

12/07/2006 tarih ve 26226 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5538 sayili Kanunun 7 nci maddesi ile
1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa eklenen gegici 22 nci maddede, “Takdir Komisyonlarinca 2005
yilinda yapilan arsa ve arazilere ait asgari 6l¢glde birim deger tespitlerine iliskin takdir kararlari, anilan
komisyonlarca bu maddenin yurirlige girdigi tarihten itibaren otuz glin icinde incelenerek, arsa ve
arazilerin takdir isleminin yapildidi tarihteki asgari 6lctide birim degerlerinde diizeltmeye gerek
gorulenler yeniden takdir edilmek suretiyle karara baglanir. Bu kararlar hakkinda, buyiksehir
belediyesi bulunan illerde 213 sayili Vergi Usul Kanununun mikerrer 49 uncu maddesinin (b)
fikrasinin ikinci bendi hikmuG uygulanir.

Takdir kararlarindan; arsalara ait olanlar, takdirin ilgili bulundugu il ve ilge merkezlerindeki ticaret
odalarina, ziraat odalarina ve ilgili mahalle ve kéy muhtarliklari ile belediyelere, araziye ait olanlar ise il
merkezlerindeki ticaret ve ziraat odalari ile belediyelere imza karsiliginda verilir. Kendilerine karar
teblig edilmis bulunan daire, kurum, tesekkul ve ilgili mahalle ve kéy muhtarliklari ilgili vergi
mahkemesi nezdinde dava acabilirler. Vergi mahkemeleri nezdinde dava agilmasinda ve bu dava
Uzerine verilen kararlar aleyhine Danistaya basvurulmasinda 213 sayil Vergi Usul Kanununun
mukerrer 49 uncu maddesinin (b) ve (c) fikralari huktdmleri uygulanir.

Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine gore ilgili belediyelerce 2006 yilinin Kasim ay1 iginde
bu maddeye gore hesaplanacak emlak vergisinden, 2005 yilinda yapilan asgari élglide arsa ve arazi
metrekare birim degerleri ile 2006 yilina ait bina metrekare normal ingaat maliyet bedelleri dikkate
alinarak birinci taksit olarak tahakkuk ettirilen emlak vergisi mahsup edilir ve kalan tutar 2006 yilinin
Kasim ayi iginde ikinci taksit olarak ddenir. 2006 yili icin hesaplanan emlak vergisinin birinci taksit
olarak tahakkuk ettirilen vergiden az olmasi halinde aradaki fark, verginin 6denmis olmasi halinde
mukellefin ilgili belediyeye olan 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu ve 2464 sayili Belediye Gelirleri
Kanunu kapsamindaki diger borglarina mahsup edilir. Borcun bulunmamasi halinde ise mikellefe red
ve iade olunur. Emlak vergisi 6denmemis ise tahakkuktan terkin edilir.

Bu maddenin uygulamasina iligkin us(l ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanligi yetkilidir.” hikmiine
yer verilmigtir.

S6z konusu madde hiikmiine gore, 2005 yilinda yapilmis olan arsa ve arazilere ait asgari 6lgiide birim
deger tespitlerine iligkin takdir kararlari, 5538 sayili Kanunun yayimlandigi 12/07/2006 tarihinden
itibaren 30 guin iginde ilgili takdir komisyonlari tarafindan incelenerek diizeltimesine gerek gorilenler
bu madde hukmulne goére dizeltilebilecektir.



DUYURU 2006/134-2

2005 yilinda yapilan takdirlerin yerine gegcmek UGzere yeniden yapilacak takdirlere iligkin galismalarda
asagida belirlenen usul ve esaslara uyulmasi gerekmektedir.

I- Komisyonlarin Kurulusu

Arsa ve arazilere ait asgari 6l¢ctide birim degerlerinin tespiti, 01/03/2005 tarih ve
B.07.0.GEL.0.66/6650-150/9793 sayili 2005/1 seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu i¢ Genelgesinde
aciklandigi sekilde, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 72 nci maddesine gore yeniden olusturulacak
arsa ve arazilere ait takdir komisyonlari ile buyuksehir belediyesi bulunan illerde ayni Kanunun
mikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasi uyarinca kurulacak merkez komisyonunca yapilacaktir.

II- Arsa ve Arazilere iligkin Olarak Yapilacak Yeniden Takdirlerde Uyulacak Esaslar

Arsa ve arazilere ait takdir komisyonlari, 2005 yilinda yapilmis olan arsa ve arazilere ait asgari dlgtide
birim deger tespitlerine iligkin takdir kararlarindan dizeltmeye gerek gorulenleri, 5538 sayili Kanunla
1319 sayilh Emlak Vergisi Kanununa eklenen gecici 22 nci maddenin yarurldk tarihi olan 12.07.2006
tarihinden itibaren 30 gun iginde inceleyerek, arsa ve araziler igin, arsa ve arazilerin takdir isleminin
yapildigi 2005 yilindaki asgari dlgtide birim degerlerini yeniden takdir etmek suretiyle karara
baglayacaklardir.

Buna goére;

1) Arsa ve arazilere iliskin olarak takdir komisyonlarinca 2005 yilinda asgari 6lglide takdir edilmis
bulunan metrekare birim degerlerinin incelenmesi sonucu degistiriimesi gerekli gortlen degerler
degistirilecektir.

2) Takdir komisyonlari, takdir islemlerinin yapilmasi sirasinda, 2005/1 Seri No.lu Emlak Vergisi
Kanunu I¢ Genelgesinde “Arsalara Ait Takdirlerde Uyulacak Esaslar” ve “Arazilere Ait Takdirlerde
Uyulacak Esaslar’i belirleyen bélimlerde yer alan agiklamalar da géz 6ntinde bulunduracaklardir.

3) Bir cadde veya sokagin bir tarafinin bir belediyeye diger tarafinin ise diger bir belediyeye ait olmasi
halinde, farkli takdir komisyonlarinca yapilacak takdirlerde ortaya gikabilecek deger farkhliklarini en
aza indirmek ve vatandas magduriyetini dnlemek agisindan, takdir komisyonlari arasinda gerekli
esgudim saglanmak suretiyle uyumsuzluklarin giderilmesine galigilacaktir.

4) 2005 yilinda yapilmig olan arsa ve arazilere ait asgari 6lgtide birim deger tespitine iliskin takdir
komisyonu kararlari aleyhine agilan davalar sonucu yargi mercilerince verilen kararlara gére
kesinlesen degerlerin de takdir komisyonlarinca yeniden yapilacak deger tespitlerinde dikkate alinmasi
gerekmektedir.

5) Gerekli gorulen hallerde, takdir igslemleri yapilirken teknik elemanlardan da faydalanilacaktir.

6) Arsa takdirleri arsalara ait takdir komisyonu tarafindan, arazi takdirleri ise arazilere ait takdir
komisyonlari tarafindan yapilacaktir.

7) Takdir komisyonlarinca tespit edilecek arsa ve arazi metrekare birim degerleri doért yil stireyle (213
sayili Vergi Usul Kanununun mikerrer 49 uncu maddesinin b bendinde yer alan yetki Bakanlar Kurulu
tarafindan kullaniimadidi takdirde) gecerli olacaktir. Ancak, vergi degerini tadil eden sebeplerin
bulunmasi nedeniyle mikellefiyet tesisi gereken hallerde vergi dederinin hesabinda, s6z konusu
degerler gelecek yillarda emlak vergisindeki yillik artis orani olan yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artirilarak dikkate alinacagindan, deger tespiti yapilirken ileriye yonelik muhtemel deger
artis ve azalisi gibi faktorler Gzerinde durulmayacaktir. Buna gore takdirler, 2005 yilindaki esaslar goz
onlinde bulundurulmak suretiyle gerceklestirilecektir.
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lll-Takdir Komisyonlarinca Yapilacak islemler

1. Olusturulacak takdir komisyonlari, 2006-2009 yillarinda uygulanmak Gzere, 2005 yilinda takdir
edilmis asgari dl¢iideki arsa ve arazi birim dederlerinden dizeltmeye gerek gérulenleri en kisa
zamanda inceleyerek yeniden tespit edeceklerdir. Bu tespitlere iliskin olarak hazirlanacak kararin asli
karari veren komisyon tarafindan muhafaza edilecektir.

2. Buyuksehir belediyesi bulunan illerde, arsa ve arazilere ait takdir kararlarinin birer 6rnegi imza
karsiliginda merkez komisyonuna verilecektir. Merkez komisyonu, kendilerine tebli§ edilen karar1 15
gln iginde inceleyecek ve inceleme sonucu belirlenen degerleri ilgili takdir komisyonuna geri
gonderecektir. Merkez komisyonunca belirlenen degerlerin ilgili takdir komisyonu kararlarinda yer alan
degerlerden farkli olmasi halinde bu degerler, ilgili takdir komisyonlarinca yeniden takdir yapiimak
suretiyle dikkate alinacaktir.

3. Arsalara iliskin takdir komisyonu kararlari mutlaka gerekgceli olacak ve yedi 6rnek halinde
yazilacaktir. Ticaret ve ziraat odasi bulunmayan yerlerde karar sayisi bes, bunlardan sadece birisi
bulunan yerlerde ise karar sayisi alti 6rnek olacaktir.

4. Takdir komisyonlari, takdir kararlarinin (byuksehir belediyesi bulunan illerde merkez komisyonu
incelemesinden gegmek suretiyle yeniden yapilan takdirlere iligkin kararlar) iki 6rnegini ilgili
belediyeye, bir 6rnegini Defterdarliklara (Gelir Midurlikleri), Vergi Dairesi Baskanhgi bulunan illerde
Vergi Dairesi Bagkanliklarina, birer drnegini ise takdirin ilgili bulundugu il veya ilce merkezlerindeki
ticaret odalarina, ziraat odalari ile ilgili mahalle veya kdy muhtarliklarina en ge¢ 11 Agustos 2006
(Buyuksehir belediyesi bulunan illerde 28 Agustos 2006) tarihine kadar géndereceklerdir.

5. Arazilere iligkin takdir komisyonu karari da gerekgeli olacak, kararin asli karari veren komisyon
tarafindan muhafaza edilecek ve kararin birer 6rnegi il merkezlerindeki ticaret ve ziraat odalari ile ilde
mevcut (ilgeler ve beldeler dahil) belediyelere en ge¢ 11 Agustos 2006 (Blytksehir belediyesi bulunan
illerde 28 Agustos 2006) tarihine kadar verilecektir.

6. Takdir komisyonu kararlari, 213 sayili Vergi Usul Kanununun mikerrer 49 uncu maddesinin (b)
fikrasinda yer alan dava agma suiresini ve yerini de igerecek bir yazi ile ilgililere tebli§g edilecek ve
tebliglerin memur eliyle yapiimasi saglanacaktir.

7. Bir mahallenin veya kdyiin birden fazla belediyenin yetki alani icinde yer almasi halinde, bu mahalle
veya kdye ait takdir islemi, mahalle veya kdyun alan itibariyle daha blyuk bélimunu yetki alani
icerisinde bulunduran belediyenin takdir iglerine bakan komisyon tarafindan yapilacaktir. Ayrica, diger
belediyeleri de ilgilendirdiginden, bu tir kararlarin tasdikli birer 6rnegi ilgili belediyelere de
gonderilecektir.

8. Takdir komisyonu kararlarinda ismi degisen mahalle, cadde ve sokaklarin yeni isimlerinin karsisina,
eski isimleri de yazilacaktir.

9. Daha 6nceki takdir donemlerinde yapilan asgari 6lglde arsa birim deder takdirlerine ait takdir
komisyonu kararlarinin;

- Takdir komisyonu kararlarinin gerekgeli olmadigi,
- Bilirkisi incelemesi yaptiriimadidi veya yaptirilan bilirkisi incelemelerinin yetersiz oldugu,

- Takdirler sirasinda Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iligkin Tiiziik
hikimlerinin dikkate alinmadigi,

gibi gerekgelerle Danistay tarafindan iptal edildigi hususu g6z 6éniinde bulundurulmak suretiyle,
yapilacak takdirlerde s6z konusu hususlara uyulmasi konusunda gerekli hassasiyet gosterilmelidir.
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IV — Belediyeler Tarafindan Yapilacak islemler

1. Belediyeler, yetki alanlari icinde yer alan mahalle ve kdylerin alfabetik siraya gore gosterildigi (Ek-
1)’de yer alan listeyi eksiksiz ve bes 6rnek olarak duzenleyeceklerdir. Bu listelerden bir drnegi ilgili
muhtarliga gonderilecek, bir 6rnegi belediyenin ilana mahsus yerine asilacak (Listeler 2006 yili Kasim
ayl sonuna kadar asili kalacaktir.), diger bir 6rnegi ise ilgili belediyede muhafaza edilecektir. Diger iki
ornek ise, dava agma siresinin bitimini takip eden 15 gln iginde defterdarliga veya vergi dairesi
baskanligi bulunan illerde vergi dairesi baskanligina gonderilecektir. Dava dilekgelerinin belediyelere
gelmesinde gecikme olabilecegi ihtimali gbz 6éniinde bulundurularak, takdir komisyonu kararlarina
kargi dava acilip agilmadigl hususu arastirilacaktir.

2. Yukaridaki maddeye gore hazirlanacak listede bagka belediyelerden alinan karar érneklerinde yer
alan cadde, sokak ve deder bakimindan farkl bélgelere (Turistik bolgelerde pafta, ada veya
parsellere) ait bilgiler ve degerler de yer alacak, ayrica listenin agiklama bolimuine kararin hangi
belediyeden alindigi yazilacaktir.

3. S6z konusu listeler muhtarliklara, “muhtarliklarda uygun bir yere asilmak suretiyle ilan edilmesi ve
asilan listelerin 2006 yili Kasim ay1 sonuna kadar asili kalmasi” hususunu belirten bir yazi ekinde
gonderilecektir.

V- Vergi Dairesi Baskanliklari (Defterdarliklar) Tarafindan Yapilacak islemler

Vergi Dairesi Baskanliklari, bulunmayan yerlerde Defterdarliklar, yeniden takdir edilmek suretiyle
kendilerine gonderilen listeleri biraraya getirmek suretiyle elektronik ortamda en ge¢ 8 Eylul 2006
tarihine kadar Maliye Bakanhdi Gelir Idaresi Baskanhgr'na géndereceklerdir.

VI- Takdir Komisyonu Kararlarinin Dava Konusu Olmasi Halinde Yapilacak islemler

1. 213 sayili Vergi Usul Kanununun mikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasi geregince, takdir
komisyonu kararlarina karsi onbes gunlik sure icinde ilgili daire, kurulus ve muhtarliklarca vergi
mahkemeleri nezdinde dava agilabilecek, vergi mahkemesi kararlarina karsi da onbes gin iginde
Danistaya basvurulabilecektir. Tek savunma ile dosyasi tekemmuil edecek olan bu davalar, Danigtay
ve vergi mahkemelerince dosyanin tekemmdl tarihinden itibaren en geg bir ay icinde karara
baglanacaktir.

Takdir komisyonlarinca incelenerek yeni verilecek kararlara kargi dava agilmis olup olmamasina gére
yapilacak islemler asagida belirtilmigtir:

a) Takdir komisyonu kararlari aleyhine siresi igerisinde vergi mahkemeleri nezdinde dava agilmamis
ise, takdir edilen degerler kesinlesecektir.

b) Takdir komisyonu kararlarina karsi vergi mahkemeleri nezdinde dava agilmis olmasi, bu kararlar
uyarinca yapilacak islemleri durdurmayacagindan, esasa iligskin bir karar verilmedikge takdir
komisyonu kararlari uygulanacaktir. Ancak, bu kararlar hakkinda yiritmenin durdurulmasi talebinde
bulunulmasi ve vergi mahkemeleri tarafindan da yuritmenin durdurulmasina karar verilmesi halinde,
vergi mahkemelerinin kararlarina gére islem yapilacaktir.

¢) Agilan davalar sonucunda vergi mahkemelerince takdir komisyonu kararlarinin iptaline karar
verilmesi halinde, vergi mahkemesi kararlari ile ilgili olarak 2577 sayili idari Yargilama Usulu
Kanununun 28 inci maddesinin 1 numarali fikrasi uyarinca, gecikilmeksizin iglem tesis edilecek ve bu
sure higbir sekilde 30 glini gegmeyecektir. Bu gercevede takdir komisyonlari gecikmeksizin
toplanacak ve vergi mahkemesi kararlari gézéninde bulundurulmak suretiyle yeni bir karar
vereceklerdir.

Ayrica, ilgili valilerce Danistay nezdinde temyiz konusu yapilmasi konusunda muvafakat verilen vergi
mahkemesi kararlari i¢in, 213 sayili Vergi Usul Kanununun muikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina
gore 15 gln iginde dava aglilabilecektir.
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d) Vergi mahkemelerince tadilen tasdik yoniinde karar verilmesi halinde de, 2577 sayili Kanunun 28
inci maddesinin 1 numarali fikrasi uyarinca gecikilmeksizin islem tesis edilecek ve bu sire higbir
sekilde 30 glini gegmeyecektir. Ayrica, bu kararlardan ilgili valilerce Danistay nezdinde temyiz konusu
yapilmasi uygun gorulenler i¢in 15 gin icinde dava agilabilecektir.

2. Yargi kararlari Uzerine takdir komisyonlarinca yeniden verilen kararlar ile daha evvel verilen takdir
kararlarindan yargi kararlari ile kesinlesenler, belediye ve muhtarliklarda ilana mahsus yerlere asiimak
suretiyle mukelleflere duyurulacak ve bu listelerin Kasim ayi sonuna kadar asili kalmasi saglanacaktir.

3. Vergi mahkemesi kararlarina dayanilarak takdir komisyonlarinca yeniden verilecek kararlar Gzerine
ilgililerce tekrar dava agilmasinda ve agilan davalarin surdirtilmesinde, 1 inci maddedeki aciklamalara
gore islem yapilmasi gerekmektedir.

4. Vergi mahkemesi kararlari tizerine yeniden takdir edilen degerlere karsi ihtilaf yaratiimasi halinde
de kesinlegsme tarihine kadar yeniden tespit edilmis degerlerin uygulanmasina devam edilecektir.

5. Vergi mahkemeleri veya Danistay nezdinde dava ac¢ilmasi halinde, bu mercilerden kararlarin siratle
alinmasini temin etmek icin belediyeler, savunma ve dava dilek¢elerini adi gegen mercilere miimkiin
olan en kisa sure i¢inde ulasgtirilmasini saglayacaklardir.

6. Danistay’in kesin karari (veya vergi mahkemesinin kesinlesen karari) bagka belediyeleri de
ilgilendirdigi takdirde, kararin birer drnegi ilgili belediyelere gonderilecektir. Bu kararin érnegini alan
belediyelerce, kendi listesinin agiklama bolimine bu genelgenin IV/2 nci maddesinde belirlenen
hususlar not edildikten sonra karar dosyalanacak ayrica bir yazi ile durum defterdarlida, vergi dairesi
bagkanligi bulunan illerde vergi dairesi bagkanligina bildirilecektir.

7. idari yargi tarafindan verilen karara gore kesinlesen asgari dlgiide arsa birim degerleri aylik
periyotlarla defterdarliklara, vergi dairesi baskanhgi bulunan illerde vergi dairesi baskanhgina
bildirilecek, defterdarliklar veya vergi dairesi baskanliklari bunlari ek listeler halinde Maliye Bakanligina
(Gelir Idaresi Bagkanligrna) géndereceklerdir.

8. Vergi mahkemesi karari uyarinca takdir komisyonu tarafindan yeniden belirlenen degerler nazara
alinarak tahakkuk ettirilen emlak vergisi; yargi kararinin temyiz edilmesi halinde, Danigtay kararina
gore kesinlesen birim de@erler dikkate alinmak suretiyle dizeltilecektir.

VIlI- Diger Hususlar

1. 2005 yilinda yapilmis bulunan takdirler sirasinda, takdire konu edilmesi gereken herhangi bir yer
takdir disi kalmig ise bu yerler igin de gerekli takdir islemleri yapilacaktir.

2. Bu genelgede belirtilen islemlerin siiresinde ve saglikli olarak tamamlanabilmesi igin takdir
komisyonlarina gerekli olan her tirll arag, gereg ve personel yardimi ivedilikle yapilacak ve konu
valiliklerce yakindan takip edilecektir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Osman ARIOGLU
Gelir Idaresi Bagkani

EK 1 : ARSALARA AIT ASGARI OLCUDE M2 BiRIM DEGER CETVELI
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