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İçinde bulunduğumuz Mayıs ayı 2005 yılına ait Emlak Vergisi birinci taksidinin ödeme ayı. 31 Mayıs salı günü akşamına kadar birinci taksit tutarlarının ödenmesi gerekiyor. 
1 Ocak 2005 tarihi itbariyle emlak sahibi olanlar Emlak Vergisi ödeyecek. Normalde mükellef taşınmazın sahibidir, ancak vergiyi, varsa intifa hakkı sahibi, her ikisi de yoksa taşınmaza malik gibi tasarruf edenler öder.

Birinci taksit tutarı nasıl hesaplanacak?
Emlak Vergisi'ne esas olan arsa ve arazi değerleri dört yılda bir takdir ediliyor. Bu değerler esas alınarak hesaplanan emlak vergileri izleyen yıllarda yeniden değerleme oranının yarısı kadar artırılmak suretiyle hesaplanıyor. 2004 yılına ait yeniden değerleme oranı yüzde 11,2 olduğuna göre, 2004'te ödenen vergiler, bu oranın yarısı kadar (yani yüzde 5,6 oranında) artırılarak 2005 yılı vergisi bulunabilir. Bu işlemi pratik olarak, 2004 vergisini 1,056 katsayısı ile çarpmak suretiyle yapabilirsiniz. Örneğin 2004 yılı birinci taksidi 295,90 YTL olan bir kişi 2005'te (295,90 x 1,056=) 312,48 YTL tutarında birinci taksit ödeyecek demektir.

Bazı yerlerde Emlak Vergisi'ne gizli zam
Emlak Vergisi oranı konutlarda binde 1, diğer binalarda binde 2, arazilerde binde 1 ve arsalarda binde 3'tür. Büyükşehir belediye sınırları ve mücavir alanlar içinde vergi oranları iki kat olarak uygulanır. 2004 yılı içinde 5216 sayılı Kanun'la büyükşehir belediye sınırları yeniden düzenlenerek büyükşehir sınırları genişletildi. İstanbul ve Kocaeli illerinde il mülki sınırları, büyükşehir belediye sınırları olarak belirlenerek, il sınırları içinde kalan yerlerin tamamı büyükşehir belediye sınırları içine alındı. Böylece, daha önce büyükşehir belediye sınırları dışında kalan birçok yer (İstanbul'da Şile, Büyükçekmece gibi) büyükşehir sınırlarına dahil edilmiş oldu, dolayısıyla bu yerlerde Emlak Vergisi oranları kendiliğinden iki katına çıktı.

Kültür varlıklarının korunmasına katkı payı
2005 yılı açısından bir diğer yenilik, tahakkuk eden Emlak Vergisi'nin yüzde 10'u kadar ayrıca "taşınmaz kültür varlıklarının korunmasına katkı payı" ödenecek olması. Değişiklik 2004 yılı içinde yapıldından etkisini ilk olarak 2005'te gösterecek. Hem birinci hem de ikinci taksit miktarları ile birlikte, taksit tutarının yüzde 10'u kadar ayrıca katkı payı ödenecek.

İndirimli orandan kimler yararlanacak?
Bakanlar Kurulu yetkisini kullanarak, 

  Hiçbir geliri olmadığını belgeleyenlerin (işsizler, ev kadınları gibi), 

  Gelirleri sadece Emekli Sandığı, SSK veya Bağ - Kur'dan aldığı aylıktan ibaret olanların, 

  Gazilerin, şehitlerin dul ve yetimlerinin, Türkiye sınırları içinde brüt 200 metrekareyi geçmeyen tek konutlarına ait Emlak Vergisi oranını sıfır olarak belirledi.
Hiçbir geliri olmayanların 2004 yılına ilişkin olarak indirimli (sıfır) bina vergisi oranından yararlanabilmeleri için ciddi bir prosedür öngörülmüş ve gelir vergisi mükellefi olmadıklarına dair ikametgahlarının bulunduğu yer vergi dairesinden, aktif sigortalı olmadıklarına dair de, Emekli Sandığı, SSK ve Bağ - Kur'dan alacakları belgeleri Belediyeye vermeleri zorunluluğu getirilmişti. Belgeleri verme süresi son kez 2005 yılı Mayıs sonuna kadar uzatılmıştı. 2004 yılında emlak alanların ise 2005 yılı için söz konusu belgeleri yıl sonuna kadar vermeleri zorunlu bulunmaktaydı. 

İndirim şartını kaybeden belediyeye bildirsin
Maliye Bakanlığı sıkıntı yaratan bu uygulamadan vazgeçtiğini nihayet açıkladı. Buna göre hiçbir geliri olmayanların (dolayısıyla ev kadınlarının) bir dilekçe ekinde taahhütname vermek suretiyle beyanda bulunmaları yeterli olacak. Yanlıştan dönen Maliye'ye teşekkürler... Ancak iki yıldır boşuna uğraşanları ve belgeleri binbir zahmete katlanarak temin edenleri kim yatıştıracak bilemiyoruz. Demek ki bir düzenleme yaparken önce "gerekli mi, pratik mi?" diye sorup ince ince düşüneceğiz. Yanlış yapmayacağız, böylece yanlıştan dönmek zorunda da kalmayacağız.
Hiçbir geliri bulunmayanlardan indirim şartlarını yıl içinde kaybedenler (yani ikinci bir meskene sahip olanlar veya gelir elde edenler) izleyen yıldan itibaren bina vergisi ödeyecekler. Bu kişilerin değişikliği ilgili belediyeye bildirmeleri zorunlu. Bildirmeyenlerden vergi, ceza ve gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecek. Şartları taşımadığı halde gerçek dışı beyanda bulunarak uygulamadan yararlananlardan da, alınmayan vergi, ceza ve gecikme faizi ile birlikte alınacak.
Hiçbir gelirin olmaması veya emekli aylığından başka gelir bulunmaması ifadesi, Maliye'ce maalesef yanlış yorumlanıyor. Yıllık gelir vergisi beyannamesi ile beyanı gerekmeyen gelirlerin varlığı halinde bile indirim koşulunun kaybedileceği kabul ediliyor. Uygulamadan yararlananan geniş bir kesim risk altında. Küçük bir mevduat veya repo gelirinin varlığı bile indirim şartlarının kaybedilmesi için yeterli. Yetkilileri, bu anlayışı da değiştirmeye çağırıyoruz.

Emlak ve Çevre temizlik vergisi nasıl ödenecek?
Emlak Vergisi, ilgili belediyeye doğrudan ödenebileceği gibi, posta çeki veya posta havalesi yoluyla da ödenebilir.
Kamuoyunda çöp vergisi olarak bilinen Çevre Temizlik Vergisinde 2004 yılında bir değişiklik yapılarak, konutlara ait çevre temizlik vergisinin, su tüketim miktarı esas alınmak suretiyle su faturasında ayrıca gösterilmek suretiyle tahsili uygulamasına geçildi. Bu nedenle 2004'te olduğu gibi 2005 ve izleyen yıllarda, konutlar için ayrıca çöp vergisi ödemeye gerek yok. 
Ancak işyerlerine ait çevre temizlik vergisi, su faturası ile tahsil edilmediği için, bunlara ait verginin eskisi gibi yani Emlak Vergisi taksit süreleri içinde ödenmesi zorunlu. Su ihtiyacını belediyenin veya büyükşehir belediyelerine bağlı su ve kanalizasyon idarelerinin tesis ettiği su şebekesi dışında karşılayan konutlarda oturanlar da çevre temizlik vergisini aynen işyerleri gibi ayrıca ödemek zorundalar. Hem şebekeden hem de hariçten su kullananların durumu ise belirsiz. Bunlar su faturası ile vergiyi ödüyorlar, ancak hariçten kullandıkları su için bu sistem işlemiyor. Eksikliğin, Emlak Vergisi ödeme süreleri içinde ilgili belediyeye ayrıca çevre temizlik vergisi ödenerek tamamlanmasında yarar var.
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