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2001 YILI EMLAK VERGİLERİ

ve TAPU HARÇLARI

Vergilendirmeyi konu alan Kanun, Kararname, Tebliğ ve sair mevzuatın çok sık değiştirilmesi, bu değişikliklerde gözlenen kuralsızlık ve anlaşılmazlıklar, muhasebecileri, mali müşavirleri ve mükellefleri bunaltmaktadır.

Bunun tipik örneklerinden biri de emlak vergisi alanında yaşanmaktadır.

Emlak vergisinin geçmişini ve bu günkü uygulamasını anlatmak, kitaplara sığmayacak ölçüde izahat verilmesini gerektirmektedir.

Bu yazımızda sadece 2001 yılında ödenecek emlak vergisi miktarları hakkında özet bilgi verilmektedir ( Ayrıca tapu harcı matrahının emlak vergi değeri ile irtibatı ve emlak satışlarında doğacak tapu harcı konusunda kısa bilgi verilmiştir. ) : 

1998 yılında genel beyan yoluyla belirlenen emlak vergisi matrahları, 1999 için, 1998 yılı yeniden değerleme oranı olan % 77,8 oranında artmıştır. (EVK. Md.29)

4444 sayılı Kanunla yapılan değişiklik sonucu emlak vergisi matrahlarının, yeniden değerleme oranının yarısı kadar artması öngörüldüğünden, 2000 yılı emlak vergisi matrahları, 1999 yeniden değerleme katsayısının yarısı olan % 26,05 oranında artırılarak tespit edilmektedir.

2001 yılı için ise Bakanlar Kurulu yetki kullanmak suretiyle artış oranını % 30 olarak belirlemiştir. (30 No.lu EV Genel Tebliği) 2002 ise genel beyan dönemidir.

Örnek olarak, 1998 Emlak Vergisi matrahı 100 milyar olan gayrımenkule ait matrah (Şayet matrah değişikliğini gerektiren başkaca bir sebep yok ise) ;

-
1999 için 
177.800.000.000 TL.

-
2000 için
224.116.900.000 TL.

-
2001 için
291.351.970.000 TL. olmuştur.

Emlak mesken ise veya arazi ise binde 1, mesken dışı bina ise binde 2, arsa ise binde 3 nispetinde hesaplanan yıllık emlak vergisinin ilk taksiti Mayıs sonuna kadar ikinci taksiti Kasım ayında ödenir. İstenirse her iki taksit Mayısta ödenebilir.

Emlak vergisi miktarlarına ilişkin diğer hatırlatmalarımız şöyle sıralanabilir :

· Emlak vergisi ödenen ilk yıl 1999 ise, 2001 yılı için ödenecek vergiyi bulmak için 1999 vergisini önce 1,2605 rakamı ile çarpıp, çıkan rakamı da 1,30 rakamı ile çarpmak gerekir. İlk defa 2000 yılı için emlak vergisi ödenen emlakin 2001 yılı vergi tutarını bulmak için ise 2000 yılı vergi tutarı 1,30 ile çarpılmalıdır.

· Mükellef emlakini 2001 yılının herhangi bir gününde satmış olsa bile, 2001 yılına ait her iki taksidi de ödemek zorundadır. Buna mukabil alıcı 2001 sonuna kadar, (yılın son üç ayında almışsa alış tarihinden itibaren üç ay içinde) beyanname verecek olmakla birlikte, vergi mükellefiyeti 2002 yılından itibaren başlayacaktır. Ancak alıcı, satıcının ödemediği vergiden, satıcıya rücu hakkı saklı olmak üzere müteselsilen sorumludur.

· Bakanlar Kurulu, Emlak Vergisi Kanununun 4369 sayılı Kanunla değişik 8 inci maddesinde belirtilen yetkisini kullanarak, 2000/1695 Sayılı Bakanlar Kurulu Kararı (RG. 8.12.2000 – 24254) ile, Türkiye sınırları içinde tek meskeni olup, gelirleri münhasıran kanunla kurulan sosyal güvenlik kurumlarından aldıkları aylıklardan ibaret bulunanların veya bunlardan kendileri üzerine kayıtlı meskeni olmayanların anılan kurumlardan aylık almayan ve herhangi bir geliri de bulunmayan eşleri ile şehitlerin dul ve yetimlerine ve gazilere ait tek meskenin bina vergisi oranını 2001 yılı için sıfıra indirmiştir. (Emlak vergisine ilişkin başka istisna ve muafiyetler de mevcuttur).

ANCAK ;

TAPU HARCINA ESAS OLACAK MİNİMUM DEĞERLERİN TESBİTİNDE DURUM FARKLIDIR. 

Tapu harcının matrahı, beyan olunan emlak vergi değerinin, yeniden değerleme katsayıları ile artırılmış tutarından daha az olamaz. Şayet mükellef tapuda bundan daha yüksek bir meblağ beyan etmişse bu yüksek beyan, tapu harcına matrah teşkil eder.

ÖRNEK : 

1998 yılı genel beyan döneminde 100 milyar lira olarak beyan edilmiş ve emlak vergi değerini değiştirecek herhangi bir tadilata uğramamış olan bina, 2001 yılı içinde satılırsa, tapu harcına esas alınacak minimum değer şöyle hesaplanır : 

100.000.000.000 x 1,778 x 1,521 x 1,56 = 421.876.728.000 TL.

Mükellef tapuda bundan daha düşük bir değer beyan edebilir. Bu düşük beyana rağmen tapu harcı yukarıda hesapladığımız matrah üzerinden hesaplanacaktır.

Şayet tapuda, bu minimum değerin üzerinde bir değer üzerinden satış yapıldığı beyan edilirse, minimum değer yerine bu yüksek beyan, tapu harcı matrahı olur. Mesela taraflar tapu senedinde satış bedelini 500 milyar olarak gösterirlerse bu beyana göre ve binde 15 er oran üzerinden satıcı için 7,5 milyar, alıcı için 7,5 milyar olmak üzere toplam 15 milyar lira tapu harcı hesaplanacaktır.
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