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4 YIL GEGMEDEN SAHSI GAYRIMENKULUNU SATANLARIN
GELIR VERGISINE ILISKIiN BILGILER

4 yil gegmeden gayrimenkul satiimasindan dodan kazanclarin takibe alindigi yéniinde
basinda ¢ikan haberler Uzerine, bu kazanclarin hesap sekli, nasil vergilendigi, beyan disi
birakilan bu vergiler hakkinda ne yapilmasi gerektigi hakkinda 6zet agiklama yapmakta yarar
gorulmastar :

- Vergiden s6z edebilmek igin gayrimenkulln satinalma suretiyle ele ge¢gmis ve satis
suretiyle elden ¢ikmis olmasi sarttir. (Miras veya hibe yoluyla ele gegen veya bu yollarla elden
cikan gayrimenkullerde gelir vergisi olusmaz.)

- Alis ile satig arasinda 4 yildan (1460 gunden) fazla siire gegmisse, kazang ne kadar blyik
olursa olsun hig gelir vergisi vergi dogmaz.

- Alinisindan itibaren 4 yil gegmeden satilan gayrimenkullerde, satis bedeli ile revize
edilmis maliyet bedeli arasindaki fark, gelir vergisine tabidir.

- Bu tir gelirlerin yillik toplamina 2006 yil i¢in 6.000 YTL.’lik kismi igin istisna uygulanir. Bu
istisna 2005 yilinda yapilan satislar igin 13.000 YTL., 2004 i¢in 12.000, 2003 i¢in 10.000,
2002 ve oncesi icin 3.500 YTL.'dir.)

- 4 yil gegmeden satilan gayrimenkulln revizeli maliyetini bulabilmek igin, satin alma ay!
(bu ay dahil) ile satistan bir dnceki ay arasinda gecgen streye ait UFE artigi
(www.tuik.gov.tr) dikkate alinir. (GVK Miik. Md.81 ve 5479 sayili Kanun’un 11 inci maddesi)

- 4 yil gegmeden satilan gayrimenkul nedeniyle, yukaridaki maliyet revizesine ve istisnaya
ragmen vergiye tabi kazang ¢ikiyorsa ve bunun vergisi ddenmemisse, pismanlikla
(VUK’nun 371 inci maddesine gore) beyan edilip, cezasiz olarak fakat pismanlik zammi ile
birlikte, bu eksik verginin 6denmesi mimkiindir. (Pismanlik beyanindan énce Maliye idaresi
bu vergiyi beyan etmeyen nezdinde inceleme baslatirsa veya birisi bu verginin kacirildigini ihbar
ederse, pismanlikla cezadan kurtulma hakki kaybolur.)

- Pismanlik olmaksizin bu vergi kacagini Maliye idaresi tesbit ettigi takdirde vergi asli ve
buna ait gecikme faizine ilaveten vergi asli kadar ceza ister.

- Bu talep 30 glin icinde yerine getirilirse ve dava agilmazsa cezanin yarisi affedilir. (VUK
Md. 376)
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- Bdyle bir cezali tarhiyat oldugunda 30 gun icinde 6deme yapmak yerine uzlagsma talep
edilebilir ve uzlasmada cezanin énemli bir kismi kaldiriimaktadir. Uzlasma olursa,
indirimli ceza, vergi asli ve gecikme faizi 6denir.

- Uzlasma saglanamadiginda veya hi¢ uzlasmaya gidilmeksizin bdyle bir tarhiyata karsi 30
glin icinde, vergi mahkemesinde dava da agcilabilir. Maliye idaresi tapuda gérilen alis ve
satis bedellerini dikkate almig, maliyet revizesini ve istisna uygulamasini dogru yapmissa,
bdyle bir davanin kazanilmasi ihtimali yok denecek kadar azdir.

- Ancak tapuda goériinen alis bedelinin yanhs oldugu (gergek alis bedelinin tapudaki
goriinenden ylksek oldugu veya tapudaki satis bedelinin gergek satis bedelinden yliksek oldugu)
iddiasi boyle bir davada kazanma sansini artirir, fakat bu iddialarin ispat edilmesi gerekir.

- Yukaridaki aciklamalarimiz sahsen satin alinmis gayrimenkullerin 4 yil gegmeden
satilmasi ile ilgili olup, sirketlerce alinan gayrimenkullerin satiimasindan saglanan
kazanclar farkli mevzuata gore vergilendirilir.



