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EMLAK VERGİSİNDE İKİ AYLIK EK SÜRE 

30 KASIM’DA SONA ERECEKTİR

1. İKİ AYLIK EK SÜREYE İLİŞKİN İSTANBUL DEFTERDARLIĞI GENEL YAZISI :

İstanbul Defterdarlığı, İlçe ve Belde Belediye Başkanlıkları’na gönderdiği 16.10.1998 tarih ve B.07.4.DEF.0.34.12/2.50/1-10 sayılı genel yazıda şu açıklamalara yer vermiştir :

“Belediye Başkanlıklarının emlak vergisiyle ilgili sorularından ve mükelleflerin yaptığı şikayetlerden Belediyelerin farklı uygulamalar yaptıkları anlaşıldığından aşağıdaki konuların açıklanmasında yarar görülmüştür.

1- Bilindiği üzere 1998 yılı emlak vergisi genel beyan dönemi 4369 sayılı kanunun geçici 2. maddesi uyarınca 30 Eylül 1998 Çarşamba günü mesai bitimine kadar uzatılmıştı. 1319 sayılı emlak vergisi kanununun 27. maddesine göre iki aylık ek süre de 30.11.1998 tarihinde sona erecektir.

2- 30 Eylül 1998 Çarşamba günü mesai bitim tarihine kadar hiç beyanname vermeyip, 30.11.1998 Cuma günü mesai bitim tarihine kadar beyanname verecek mükelleflere gecikme zammı ve gecikme faizi uygulanmayacaktır.

Bu mükelleflerin beyanları üzerine vergi, tahakkuk fişi esasına göre tahakkuk ettirilecek 213 sayılı Vergi Usul Kanununun 352/((-1. bendine göre 2. derece usulsüzlük cezası kesilecektir.

Kesilecek usulsüzlük cezasının tutarı ise, aynı kanuna ekli cetvelin 3. sırasına göre 1.000.000 (bir milyon) liradır.

Bu durumda, kusur, ağır kusur ve kaçakçılık şeklinde herhangi bir vergi cezası kesilmeyecektir.

Aynı mükellef hem bina hem arsa ve hem de arazi için beyanda bulunmuş ise ayrı ayrı ikinci derece usulsüzlük cezası kesilecektir. Ancak, beyan edilen aynı cins emlâkin sayısı ne olursa olsun ikinci derece tek bir usulsüzlük cezası kesilecektir.

3- 30 Eylül 1998 tarihine kadar beyanname veren mükelleflerden beyanını 30.11.1998 tarihi mesai bitimine kadar yükseltmek isteyenlere ilave beyanları için emlak vergisi tahakkuk fişi esasına göre tarh edilecektir. Tarhedilen bu vergiye gecikme faizi, gecikme zammı ve herhangi bir ceza uygulanmayacaktır.

4- 30 Eylül 1998 Çarşamba günü mesai bitimine kadar verilen Emlak Vergisi beyannameleri üzerine tarhedilen vergilerin birinci taksidinin bu tarihe kadar ödenmesi gerekmekteydi.

Ödenmemiş ise, 6183 sayılı kanunun 51. maddesi uyarınca amme alacağının ödeme müddeti içinde ödenmeyen kısmına vadenin bitim tarihinden itibaren her ay için ayrı ayrı yüzde 12 oranında gecikme zammı uygulanması icap eder.

5- 1.12.1998-31.12.1998 tarihleri arasında ek beyanda bulunan mükelleflere gecikme faizi ve 213 Sayılı Vergi Usul Kanununun 350. maddesi uyarınca kusur cezası kesilecektir.

6- Kanuni ve ek sürelerde beyanda bulunmayıp 1.12.1998 – 31.12.1998 tarihleri arasında beyanda bulunacak mükelleflere tarh edilecek vergiye gecikme faizi uygulanacak, 1. derece usulsüzlük cezası ile kusur cezası mukayese edilip miktar itibariyle ağır olan kesilecektir.

7- Kanuni ve ek sürelerde beyanda bulunmayıp 1.1.1999 tarihinden sonra beyanda bulunacak mükelleflere tarh edilecek vergiye gecikme faizi uygulanacak, 1. derece usulsüzlük cezası vergi ziyaı cezası ile mukayese edilip miktar itibariyle ağır olan kesilecektir.”

Yukarıda metni yer alan genel yazıdaki görüşlere prensip olarak katılıyoruz. 

ANCAK;

Genel yazının 4’üncü maddesindeki ;

30 Eylül 1998 akşamına kadar beyanname verenlerin, emlak vergisi birinci taksitini bu tarihten sonra ödemeleri halinde gecikme zammı alınacağı yolundaki yaklaşımı benimsemiyoruz.

Çünkü beyannameyi 30 Kasım akşamına kadar verenler birinci taksiti de bu tarihe kadar gecikme zamsız ödeyebildiğine göre, beyannameyi 30 Eylül’e kadar verenlerin de birinci taksiti 30 Kasım’a kadar gecikme zamsız ödeyebilmeleri gerekir.

Başka bir anlatımla emlak vergisi beyan ve ödeme süresinin 2 aylık yasal ek süre dahil şekilde yani 30 Kasım olarak algılanması gerekir. (2 aylık ek süre kullanımının gerek beyan gerek ödeme açısından 30 Eylül’e kadar olan süreye nazaran tek farkının, 1.000.000 liralık usulsüzlük cezasından ibaret olduğu açıktır)

Emlak vergisi beyan değerinin, bu emlakin satışında maliyet bedeli olarak kabulü açısından da (GVK Geçici Madde 46) 1998 emlak vergisi genel beyan süresi olarak ek süre dahil sürenin esas alınacağının kabulü gerekir. Zira emlak vergisinde 2 aylık ek süre yasa gereğidir ve bu ek süre her açıdan geçerli olmalıdır.

2. 23 nolu EVK GENEL TEBLİĞİ :

27.10.1998 tarihli Resmi Gazete yayınlanan 23 nolu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliği’nde,

30 Eylül 1998 tarihine kadar emlak vergisi beyannamesini vermiş olanların iki aylık ek süre içinde bu beyanlarını ARTIRAMAYACAKLARI görüşüne yer verilmiştir.

Böyle bir görüşe katılmamız mümkün değildir.

ÇÜNKÜ ;

· Bu görüşün yasal dayanağı yoktur.

· Tebliğde bu görüşe dayanak olarak, emlak vergisinde pişmanlık (VUK 371) hükmünün geçerli olmadığı hükmü gösterilmiştir. Halbuki ek süre içinde beyanda bulunmanın pişmanlık hükmü ile hiçbir ilgisi yoktur. (Ek sürede pişmanlık hükmü geçersizdir.)

· Nitekim yukarıdaki genel yazının 3 üncü maddesinde, 2 aylık ek süre içinde, EMLAK VERGİSİ BEYAN DEĞERİNİN YÜKSELTİLEBİLECEĞİ ifade edilmiştir.

· Belediyelerin daha fazla emlak vergisi geliri elde edebilmek için, 23 nolu Tebliği göz ardı ederek, ek süre içindeki beyan artırımlarını kabul edecek olmaları da olayın bir başka boyutudur.

Bizim görüşümüz, iki aylık ek süre içinde emlak vergisi beyan değerinin yükseltilebilmesinde yasal engel bulunmadığı, hatta bunun bir yasal hak olduğu, bu şekilde yükseltilen beyan değerinin, (veya ilk defa ek sürede beyan olunan değerin) ilgili gayrimenkulun satışında maliyet olarak kabul edilebileceği yolundadır. Başka bir anlatımla EMLAK VERGİSİNDEKİ 2 AYLIK EK SÜRE DE YASAL BİR SÜREDİR ve 1998 GENEL BEYAN DÖNEMİNİN SON GÜNÜ, HER AÇIDAN BU EK SÜRE İLE BİRLİKTE (30 KASIM 1998 OLARAK) DİKKATE ALINMALIDIR.
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