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DERNEK VE VAKIFLARIN

 KİRA GELİRLERİ

Dernek veya vakıflarca elde edilen kira gelirlerinin vergiye tabi olup olmadığı, tabi ise bu vergilemenin nasıl yapıldığı, bu yazımızın konusunu oluşturmaktadır.

1. KİRA, DERNEK veya VAKFIN İKTİSADÎ İŞLETMESİ TARAFINDAN ELDE EDİLMİŞ 

      İSE :

Dernek  veya vakıfların İKTİSADÎ İŞLETME kurarak, bedel mukabilinde ve sürekli şekilde üretim, alım-satım veya hizmet faaliyetinde bulundukları görülebilmektedir. Böyle bir durumda, söz konusu iktisadi işletme, kurumlar vergisi mükellefi olur (KVK Md.5) ve defter tutma, beyanname verme, fatura düzenleme gibi tüm vergisel ödevleri, herhangi bir şirket gibi yerine getirmek durumundadır.

Şayet kira geliri, doğrudan dernek veya vakıf tarafından değil de, dernek veya vakfın iktisadi işletmesi tarafından elde edilmişse, bu kira için iktisadi işletmenin KDV’li fatura düzenlemesi gerekir. Bu şekilde fatura mukabili olarak dernek veya vakfın iktisadi işletmesine kira ödenmesinde bulunan stopaj sorumluları, herhangi bir stopaj yapmazlar. Çünkü kira için fatura düzenlenmiş olması bu  kiranın gayrimenkul sermaye iradı değil, ticari kazanç mahiyetinde olduğunu gösterir. 

Sonuç olarak dernek ve vakıfların iktisadi işletmeleri tarafından elde edilen kira gelirleri, işletmenin diğer hasılat unsurları ile toplanır, gider ve maliyetlerin indirimi ile bulunan malî kâr üzerinden fon payı dahil %33 nisbetinde vergilenir. Bu vergiden arta kalan kârın işletme tarafından bu işletmeyi kurmuş olan derneğe veya vakfa verilmesi halinde kâr dağıtımına bağlı stopaj (GVK Md.94 /6-b-i) uygulanıp uygulanmayacağı, halen tartışılmakta olan bir konu olup, bize göre böyle bir stopajın yapılması, mevcut yasal düzenlemelere göre mümkün değildir. 

Dernek veya vakfın, hangi hallerde iktisadî işletme kurmuş sayılacağı ve hangi hallerde kira gelirinin bu iktisadi işletmeye ait olacağı karmaşık bir konu olup, bu konuda detaylı bilgi için Kurumlar Vergisi isimli kitabımızın 3’üncü baskısına bakınız.

2. KİRA, DOĞRUDAN DERNEK veya VAKIF TARAFINDAN ELDE EDİLMİŞ İSE :

Yukarıdaki açıklamalarımızdan anlaşılacağı üzere, dernek  ve vakıfların iktisadi işletme kurmuş sayılmaları, dolayısiyle defter tutma, kurumlar vergisi ve KDV beyannamesi verme ve sair vergisel ödevleri yerine getirme külfetine katlanmaları ve kira gelirlerini KDV’li fatura ile belgeleyerek kurumlar vergisi matrahına dahil etmeleri için, aktif tarzda  ve sürekli olarak bedel mukabilinde mal ve hizmet teslimlerinde bulunmaları ve kiraya konu mal varlığının bu iktisadî işletmenin aktifine dahil olması gerekir.

Dernek veya vakıfların, gayrimenkul sermaye iradı (GVK, Madde 70), menkul sermaye iradı (GVK Madde 75), diğer kazanç ve irat (GVK Madde 80-82) niteliğindeki gelirlerinin mevcudiyeti, iktisadi işletme kurdukları anlamına gelmez ve prensip olarak gerçek usulde vergilendirilmez. (Bu gelirler stopaja tabi ise stopaj bu stopaj, nihai vergilendirmeyi teşkil eder.) 

Her ne kadar çok sayıda gayrimenkulden kira geliri elde ediliyor olmasını, iktisadi işletme olarak kabul eden mukteza ve kararlar mevcut ise de, günümüzdeki anlayış böyle bir nedenle iktisadi işletme kurulmuş sayılamayacağı yönündedir. Nasıl ki bir gerçek kişi ne kadar çok gayrimenkulden kira gelir elde etmiş olursa olsun kazancının niteliği hep gayrimenkul sermaye iradı olarak kabul ediliyorsa, dernek ve vakıflarda da kiranın çokluğu bu kiraların ticarî hasılat niteliği kazanmasını sağlayamaz.

İstanbul Defterdarlığı’nca verilen 5.5.1988 tarih ve 17956 sayılı muktezada şu açıklamalara yer verilmiştir. 

“.................................................... Dilekçeniz ekinde vakıf senedinin incelemesinden vakıfın yetenekli fakat maddi imkanları olmayan çocuk ve gençlerin eğitim ve öğrenimlerini sağlamak için sahibi olduğu gayrimenkulleri kiraya vermesi vakfa bağlı iktisadi işletme oluşturmadığından ve ticari nitelik de taşımadığından elde edilen gelir dolayısıyla vakfın Kurumlar Vergisine tabi tutulması mümkün değildir.”

Yine İstanbul Defterdarlığı, bir cemaate verdiği  20.12.1995 tarih ve 12971 sayılı muktezada bu cemaate ait 57 parça gayrimenkulden kira geliri elde edilmesinin iktisadi işletme sayılmayacağı yolunda, geniş açıklamalı bir mukteza vererek, doğru bir yaklaşım göstermiştir.

Keza Danıştay 9 uncu Dairesi’nin, 14.4.1999 tarih ve E, 1998/4851 K.1999/1478 sayılı kararında, Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti tanınan vakfın 172-208 adet gayrimenkulü kiraya vermesi olayında, vakfa ait iktisadi bir işletmenin varlığından söz edilemeyeceğinden, bu vakfın kiralamalarının KDV’den istisna tutulması gerekeceği ifade edilmiştir.

GVK nun 94 üncü maddesinde yapılan değişiklikle; dernek veya vakfa yapılan tüm kira ödemeleri GV stopajına konu edilmiştir. (GVK Md.94/5-b) Stopaj nisbeti halen fon payı dahil %22’dir. (95/6429 Sayılı BKK)

47 no.lu KV Genel Tebliğinin VI-2 no.lu bölümünde şu açıklamalar yapılmıştır. (Tebliğdeki % 15 oranı eski orandır.)

“................. vakıflara ve derneklere ait gayrimenkullerin kiralanması karşılığında bunlara yapılan kira ödemelerinden 30.12.1993 tarihli ve 93/5148 Bakanlar Kurulu Kararı gereğince %15 vergi tevkifatı yapılacaktır. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu veya özel kanunlarla  vergiden muaf tutulan dernek veya vakıfların kira gelirlerinden bu vergi tevkifatı yapılmayacaktır.”
ANCAK;

Bakanlar Kurulu’nca vergi muafiyeti tanınan vakıfların kira gelirleri, 47 no.lu Tebliğdeki bu açıklama ile stopaj dışı kalabilmekteyken,  57 no.lu Tebliğle yapılan aşağıdaki açıklamalar sonucunda, Bakanlar Kurulu’nca vergi muafiyeti tanınan vakıflarca elde edilen kira gelirlerinden de stopaj yapılmaya başlanmıştır.
“Gelir Vergisi Kanununun 3946 sayılı Kanunla  değişik 94’üncü maddesinin 5/b bendine göre vakıflar ve derneklere ait gayrimenkullerin kiralanması karşılığında bunlara yapılan kira ödemelerinden gelir vergisi tevkifatı yapılması gerekmektedir. Tevkifat oranı 95/6429 sayılı Kararnamenin eki Karar ile %20 olarak tespit edilmiştir.


Bu tevkifatın yapılması bakımından kendisine kira ödemesinde bulunan derneğin kamuya yararlı dernek veya vakfın Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti tanınmış vakıf olması önem arz etmemektedir. Başka bir deyişle hiçbir ayrım yapılmaksızın tüm dernek ve vakıflara ödenen kira bedellerinden bu  tevkifatın yapılması gerekmektedir.


Ancak,  özel kanunlarında gelir veya kurumlar vergisine ilişkin istisna veya muafiyet hükümleri bulunan dernek veya vakıflara yapılan ödemelerden tevkifat yapılmayacağı açıktır.


Dernek ve vakıfların gayrimenkul kira gelirlerinde tevkifat uygulaması ile ilgili açıklamaların yapıldığı 47 Seri  No.lu Kurumlar  Vergisi Genel Tebliğinin VI /2 bölümü yürürlükten kaldırılmıştır.”


57 no.lu Tebliğdeki bu açıklamaları keyfî ve hatalı buluyoruz. Keyfi  diyoruz çünkü  47 ve 57 nolu Tebliğler arasında geçen sürede böyle bir uygulama değişikliğini gerektirecek yasal düzenleme olmamıştır. Hatalı diyoruz, çünkü bir vakfın Bakanlar Kurulu kararı uyarınca vergi muafiyeti elde etmiş olması ile, özel bir kanunla vergiden muaf tutulması arasında hiç fark yoktur. (Muafiyete Tebliğle değil ancak  Kanunla sınır konulabilir. Nitekim KVK nun 7/15 inci maddesine 3824 sayılı Kanunla parantez içi hüküm eklenmek suretiyle, Bakanlar Kurulu’nca vergi muafiyeti tanınmış olan vakıflara ait bu muafiyet,  söz konusu vakıfların iktisadî işletmeleri bakımından  kaldırılmıştır.) Sonuç olarak özel kanunla vergiden muaf tutulmuş dernek  ve vakıflarda olduğu gibi, Bakanlar Kurulu’nca vergi muafiyeti tanınmış olan vakıfların da stopaj dışı bırakılması gerekir. 


Bize göre söz konusu stopaj, dernek ve vakıfların kira gelirlerinin vergi kapsamında olmadığı prensibini bozmamakta, sadece bu prensibin istisnasını teşkil etmektedir. Söz konusu kira stopajı, nihaî vergileme anlamındadır. Dernek veya vakfın kira geliri nedeniyle defter tutması,  brüt kirayı hâsılat kaydetmesi ve kurumlar vergisi beyanına konu etmesi gerekmez. Yapılacak  işlem, stopajdan arta kalan kiranın, dernek veya vakfın vergiye tabi olmayan gelirleri arasına dahil  edilmesinden ibarettir. Dernek veya vakıf, gayrimenkulü stopaj sorumlusu olmayan birine kiraya vermişse, stopaj yoluyla vergileme de söz konusu olmayacak ve bu kira geliri tamamen  vergi dışında kalacaktır.

3. KİRA GELİRLERİNİN KDV KARŞISINDAKİ DURUMU :

Gayrimenkul kirası dernek, vakıf ve benzerî kurumlar vergisi mükellefi olmayan kurum ve kuruluşlarca, bir iktisadî işletme ile ilgisi olmaksızın elde edildiğinde, bu kiralar KDV Kanunu’nun 1’nci maddesindeki (f) bendi uyarınca KDV kapsamına girmekle beraber, aynı Kanunun  17/4-d maddesine göre KDV’den müstesnadır. Dolayısıyla bu kiraları  alanlar veya verenler açısından KDV adına yapılması gereken herhangi bir işlem yoktur.

Ancak iktisadî işletme dışındaki kira geliri gayrimenkulden  (arsa, arazi ve bunlar üzerindeki yapılardan) değil de, GVK’nun 70’nci maddesindeki diğer kira gelirlerinden (taşıt kirası, gayrimenkule bağlı olmayan hak kirası vs.) ise ve kirayı ödeyen KDV mükellefi ise kira ödemeleri üzerinden KDV hesaplanıp kirayı ödeyen tarafından 2 no.lu KDV beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir. (30 ve 31 No.lu KDV Genel Tebliğleri)

Kira geliri söz konusu kurum ve kuruluşlarca işletilmekte olan bir iktisadî işletmenin aktifine dahil bir mal ve haktan  kaynaklanıyorsa, bu kira gelirinin KDV’li fatura ile belgelenmesi gerekmektedir.

4.
KİRA SÖZLEŞMELERİNİN DAMGA VERGİSİ KARŞISINDAKİ DURUMU : 


Kira ilişkisinin yazılı sözleşmeye bağlanması mecburiyeti yoktur. Şayet taraflar yazılı olarak kira sözleşmesi yaparlarsa, bu sözleşmenin orijinal imzalı her bir nüshası sözleşmenin kapsadığı süre boyunca, sözleşmede yazılı kira tutarına göre doğacak kira miktarı üzerinden binde 1,5 oranında damga vergisi doğar. (37 no.lu Damga Vergisi Genel Tebliği) 


Sözleşmenin taraflarından birinin veya her ikisinin Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti tanınmış vakıf olması damga vergisini etkilemez. Çünkü Damga Vergisi Kanununa bağlı olup, damga vergisinden istisna edilen kağıtları sıralayan iki sayılı tablonun V/ 19 no.lu pozisyonunda Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti tanınan vakıfların sadece kuruluş işlemlerinde düzenlenen her türlü kağıtlar istisna edilmiş olup söz konusu muafiyet kuruluştan sonra düzenlenen kağıtları kapsamamaktadır. 


Buna mukabil aynı tablonun IV/17 no.lu pozisyonunda, genel menfaatlere yararlı derneklerin her türlü işlemlerinde düzenlenen ve damga vergisi bu teşekküller tarafından ödenmesi gereken kağıtlar istisna edilmiştir. Buna göre, kamu menfaatine yararlı sayılmış olan derneğin taraf olduğu bir mukavelede, karşı tarafı damga vergisinden kurtaran bir hüküm yok ise, bu kağıdın damga vergisi doğacak ve söz konusu vergi karşı tarafça ödenecektir. 


Ayrıca ilgili vakıf veya derneğe yönelik damga vergisini önleyen veya karşı tarafa yükleyen yahut karşı tarafı kurtarıp vergiyi dernek veya vakfa yükleyen, gerek Damga Vergisi Kanununda gerekse taraflardan herhangi birini ilgilendiren özel bir kanunda hüküm var ise, bu hükmün de göz önünde tutulması gerekmektedir. 
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