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2004 yılına ait Emlak Vergisi ikinci taksidinin içinde bulunduğumuz kasım ayı sonuna kadar ödenmesi gerekiyor. Okurlarımız için, Emlak Vergisi konusunda en çok gündeme gelen 13 soruyu yanıtlıyoruz.

Kimler Emlak Vergisi ödeyecek?
Sahip oldukları emlakı 1.1.2004 tarihi itibariyle elde tutanlar, yani 2004 yılına emlak sahibi olarak girenler 2004 yılı için Emlak Vergisi ödeyecekler. Emlakını 2004 yılı içinde satmış olanlar da 2004 yılı vergilerini ödemek zorunda. Çünkü alıcının mükellefiyeti izleyen yıldan itibaren başlıyor. Bu nedenle 2004'te emlak satın alanlar 2005 yılından itibaren Emlak Vergisi ödemeye başlayacaklar. 

Emlak Vergisi bildirimi verilmezse ne olur?
2004 yılında emlak satın alanların yıl sonuna kadar (alış işlemi son üç ayda gerçekleşmişse alış tarihinden itibaren üç ay içinde) belediyeye Emlak Vergisi bildirimi vermesi gerekiyor. Bildirim örneklerine www.bdodenet.com.tr  adresinin "pratik bilgiler" bölümünden veya belediyelerden ulaşılabilir. Emlak Vergisi bildirimi mükellef, adres, tapu ve vergilendirmeye ilişkin bilgileri (alan, inşaat türü vs.) içeriyor. Bildirimin verilmemesi halinde ödenecek Emlak Vergisi belediye tarafından idarece tarh ediliyor. Bu tarhiyata ceza kesilmemesi, çünkü Emlak Vergisi Kanununda ceza kesileceğine dair hüküm olmadığı yolunda görüşler bulunsa da Maliye, Vergi Usul Kanunu'nda yer alan genel ceza hükümleri uyarınca bu tarhiyatlara vergi ziyaı cezası kesilmesi gerektiğini düşünüyor. Belediyeler emlak satışlarını tapu idarelerinin kendilerine gönderdiği bilgi formlarından gecikmeli de olsa öğrenebiliyorlar. Bu bakımdan sayın okuyucularımızı, süresinde Emlak Vergisi bildirimi vermeleri konusunda uyarırız.

Ödenecek ikinci taksit nasıl hesaplanacak?
Ödenmesi gereken ikinci taksit birinci taksit tutarına eşittir.

İndirimli (sıfır) orandan kimler yararlanacak?
Bakanlar Kurulu bazı kişiler için Emlak Vergisi oranını 2004 yılı için sıfıra indirdi. Bu nedenle, tek bir konuta sahip olan aşağıdaki kişilere, bu konutun brüt alanının 200 m2 yi geçmemesi koşuluyla Emlak Vergisi oranı sıfır olarak uygulandı, yani bu kişiler 2004 yılında bu tek konutları için Emlak Vergisi ödemeyecekler: Hiçbir geliri bulunmayanlar (kendisine bakmakla yükümlü kimsesi olup 18 yaşını doldurmamış olanlar hariç), geliri sadece sosyal güvenlik kurumlarından aldıkları emekli, dul, yetim, ölüm ve maluliyet aylığından ibaret bulunanlar, şehitlerin dul ve yetimleri ile gaziler.

Hiçbir geliri olmayanlar bunu nasıl belgeleyecek?
Hiçbir geliri olmayanlar sıfır oran uygulamasından 2004 yılından itibaren yararlanmaya başladı. Bu mükelleflerin 38 no.lu Emlak Vergisi Tebliği ekindeki "hiçbir geliri olmayanlara ait form"la (belediyelerden temin edilebilir) birlikte, gelir vergisi mükellefi olmadıklarına dair ikametgâhlarının bulunduğu yer vergi dairesinden ve aktif sigortalı bulunmadıklarına dair üç sosyal güvenlik kurumundan (Emekli Sandığı, Bağ - Kur ve SSK'dan) alacakları belgeleri yıl sonuna kadar ilgili belediyelere vermeleri gerekiyor. 

Tek meskenin dışında başka gayrimenkule sahip olmak indirimi engeller mi?
İndirimden (sıfır orandan) yararlanmanın birinci koşulu Türkiye'de tek konuta sahip olmaktır. Bu konutta bizzat oturmak şart değildir. Muayyen zamanlarda dinlenmek amacıyla kullanılan yazlık konutlar için indirimden yararlanılamaz. Gelir getirmeyen başka işyeri,arsa ve araziye sahip olmak, tek mesken için indirimli vergi oranından yararlanmayı engellemez. 

Emekli olduğunu geç beyan edenler indirimden yararlanamaz mı?
Emekli olduğunu geç beyan edenler de şartları sağladıkları tarihten itibaren indirimden yararlanabilir. Yani geriye dönük faydalanma olanağı vardır.

Belediye ve mücavir alan dışındaki arsa ve araziler vergiden muaf mı?
Belediye ve mücavir alan sınırları dışında bulunan arsa ve araziler vergiden muaftır. Ticari, sınai ve turistik faaliyetlerde kullanılan arsa ve arazilerle, arsa sayılan parsellenmemiş arazi bu muafiyetten yararlanamaz. Basit usule tabi olanların işyeri olarak kullandıkları arsa ve araziler için muafiyetten yararlanılabilir. 

Tabiat ve kültür varlıkları için muafiyet var mı?
Tapu kütüğüne "korunması gerekli kültür varlığıdır" kaydı konulmuş olan taşınmaz kültür varlıkları ile SİT alanı ve doğal sit alanı olmaları nedeniyle üzerlerine kesin yapılanma yasağı getirilmiş taşınmazlar Emlak Vergisi'nden muaftır. 

Tasarrufu kısıtlanan bina, arsa ve arazilerin vergisi ne kadar ödenir?
Kanunlar veya diğer kamu düzeni koyan mevzuatla tasarrufu kısıtlanan bina, arsa ve arazinin vergisi, kısıtlamanın devam ettiği sürece 1/10 oranında tahsil edilir. 

Emlak Vergisi nereye ve nasıl ödenir?
Emlak Vergisi ilgili belediyeye doğrudan ödenebileceği gibi, posta çeki veya posta havalesi yoluyla da ödenebilir.

2004 yılı içinde büyükşehir belediye sınırları içine alınan yerlerin vergisi ne kadar ödenecek?
Büyükşehir belediye sınırları ve mücavir alanlar içinde bulunan taşınmazlar için Emlak Vergisi oranları yüzde 100 zamlı olarak uygulanıyor. 5216 sayılı Kanunla 23.7.2004 tarihinden itibaren büyükşehir belediye sınırları içine alınan ilçelerdeki taşınmazlar için 2004'te yüzde 100 zamlı oranlar uygulanamaz. Çünkü bu taşınmazların Emlak Vergisi 2004 yılı başında tahakkuk etti. Ancak 2005'te zamlı ödenecek.

2004 yılında “taşınmaz kültür varlıklarının korunmasına katkı payı” ödenecek mi?
5226 sayılı Kanun'la emlak sahiplerine 'taşınmaz kültür varlıklarının korunmasına katkı payı' ödeme yükümlülüğü getirildi. Bu yükümlülük 27.7.2004 tarihinde yürürlüğe girdi. Ödenmesi gereken katkı payı, tahakkuk eden Emlak Vergisi'nin yüzde 10'u oranında tahakkuk ettirilecek ve Emlak Vergisi ile birlikte ilki mayıs, diğeri kasım ayında olmak üzere iki eşit taksitte ödenecek. 2004 yılına ait Emlak Vergisi yıl başında otomatik olarak tahakkuk ettiği için 2004 yılında katkı payı tahsil edilemez. Çünkü katkı payının Emlak Vergisi ile birlikte tahakkuk ettirilmesi gerekiyor. 
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