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TMS-11 GERGEVESINDE YILLARA S_ARi iN_$AAT ISLERININ
MUHASEBELESTIRILMESI

1.GIRiS

insaat isleri genellikle birden ¢ok takvim yilini kapsayan faaliyetler olduklarindan, bu
faaliyetlerin muhasebelestiriimesi sirketlerin sair faaliyetlerine nazaran bir takim 6zellikler
gOstermektedir.

Muhasebe sistemleri yillara sari ingaat islerinin kaydedilmesi konusunda farkli ¢ézimler
onermektedirler. Turkiye’de uzun bir stredir Gelir Vergisi Kanunu’nun 42.-44. maddelerince
ongorilen kayit sistemi kullaniimaktadir. Bu sistemde birden fazla takvim yilina sirayet eden
insaat ve onarma iglerinde kar veya zarar isin bittigi yil tespit edilir ve tamami o yilin geliri
sayllarak mezkur yil beyannamesinde gosterilir.

Uluslar arasi muhasebe standartlarinin ingaat faaliyetlerinin muhasebelestiriimesi konusunda
temel dnerisi ise bu faaliyetlerden elde edilen gelirlerin ve bu faaliyetler cercevesinde
katlanilan maliyetlerin ingaat isinin gerceklestirildigi hesap dénemlerine dagitiimasidir.

Uluslarasi Muhasebe Standartlarinda yillara sari insaat islerinin muhasebelestiriimesi 11
nolu standartla dizenlenmistir.Bu standartta dncelikle hangi faaliyetlerin ingaat igi
kapsaminda degerlendirilecegi, insaat islerine ait gelir ve giderlerin mahiyetleri ve insaat
faaliyetlerinden elde edilen gelir ve giderlerin ne suretle muhasebelestirilecekleri detayli bir
sekilde aciklanmistir.

Bilindigi Uzere Ulkemizde de Turkiye Muhasebe Standartlari Kurulu énderliginde
gergeklestirilen ¢alismalar sonucunda Turkiye Muhasebe Standartlari uluslar arasi
muhasebe standartlari ile uyumlu hale getirilmigtir. SPK tebligleri uyarinca heniz yalnizca
halka acik sirketler ve uluslar arasi bazda finansal raporlama yapan sirketler tarafindan
uygulanan UMS ve onun birebir ¢evirisi olan TMS’nin, hazirlanmakta olan yeni Tirk Ticaret
Kanunu uyarinca halka acik olsun veya olmasin belirli bir blyUkltigun Gzerindeki tim anonim
sirketlerce uygulanmasinin zorunlu hale getirileceg@i distinilmektedir. Bu agidan Ulkemizde
az bilinen ingaat faaliyetlerinin muhasebelestiriimesindeki UMS uygulamasinin égrenilmesi
ve Uzerinde ¢aligiimasi fayda arz etmektedir.

2.TMS-11 INSAAT SOZLESMELERI
2.1 Tanimlar:
insaat sézlesmesi (s6zlesme); bir varligin veya tasarim, teknoloji ve fonksiyon ya da nihai

amag veya kullanim agisindan birbiriyle yakindan iliskili ya da birbirine bagimli bir grup
varligin ingasi igin 6zel olarak yapilmig bir sézlesmedir.
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Sabit fiyatl s6zlesme; YUklenicinin sabit bir sézlesme fiyatini ( ihale bedeli ) veya Uretim
birimi basina sabit bir tutari ( birim fiyat ) kabul ettigi ancak belli kosullarda maliyet
glncellestirmesine (eskalasyon) konu olan insaat s6zlesmesidir.

Maliyet arti kér s6zlesmesi; yukleniciye kabul edilebilir ya da baska bir sekilde tanimlanmis
maliyetler Gzerine bu maliyetlerin bir ylizdesi veya sabit bir tutar eklenerek 6deme yapilan
ingaat s6zlesmesidir.

Soézlesme Gelirler;:S6zlesme asamasinda misteri ile uzlagilan tutar ile insaat sirasinda
ortaya ¢ikan varyasyonlarin(ek ddeme talepleri,is degisiklikleri,maliyet glincellestirmeleri vs.)
toplamidir.S6zlesme gelirlerinde 6ngorilen herhangi bir degisikligin muhasebelestirilebilmesi
icin bu degisiklik Gzerinde musteri ile anlasiimis olmali ve degisikligin yaratacagi gelir artis
veya azaligi guvenilir bir sekilde dl¢llebilmelidir.

Sézlesme Maliyetler; Sozlesme maliyetleri; direkt isgilik ve malzeme gibi belli bir s6zlesme
ile ilgisi kurulabilen maliyetler ile belli bir s6zlesme ile dogrudan ilgisi kurulamasa bile yapilan
insaat isiyle ilgisi kurulan ve o ingaat isine pay verilen maliyetlerin toplamidir.

2.2 insaat S6zlesmelerinin Birlestirilmesi ve Béliimlenmesi:

Bir ingaat s6zlesmesi sayet birden ¢ok varlidin ingasini kapsiyor ise ve asagida belirtilen
sartlar mevcut ise munferit varliklarin ingasi ayri ayri ingaat sézlesmeleri olarak addedilir.
e Her bir varlik ile ilgili maliyet ve gelirlerin ayri ayri belirlenebilmesi;
e Her bir varligin ayri bir mizakereye konu olmasi;
e Her bir varlik igin yUklenici tarafindan ayri teklifler verilmis olmasi.

Ayni sekilde bir veya birden ¢ok misteri ile imzalanmis insaat s6zlesmeleri de asagidaki
sartlari tagimalari halinde tek ingaat s6zlesmesi olarak degerlendirilir:

o Sozlesmeler dahilinde insa edilecek varliklarin tek bir projenin pargalari olmalari;

o Sobzlesme kapsaminda insa edilen varliklarin eszamanli yapilmasi

o Farkli varliklara iliskin s6zlesmelerin musteri veya misteriler ile tek bir paket halinde
miizakere edilmesi.

insaat sézlesmelerinin birlestirilmesi veya bir sézlesme dahilinde insa edilen varliklarin ayri
s6zlesmeler olarak degerlendiriimesi bu sézlesmelerin muhasebelestiriimesi noktasinda
6nem kazanmaktadir.

2.3 insaat Sé6zlesmelerinin Muhasebelestirilmesi
2.3.1 insaat Gelir ve Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

insaat sézlesmelerinin gelir ve giderlerinin muhasebelestiriimesindeki temel prensip bilango
gun itibariyle insaat s6zlesmesinin sonucunun givenilir bicimde éngorilebilmesidir.Standart
metninde yer alan “guvenilir bicimde dngurulebilme” den kasit s6zlesme gelirinin guvenli bir
sekilde tespit edilebilir olmasi ve isin bitiminde elde edilebilecek olmasi ve isin tamamlanma
asamasinin bilango glininde tespit edilebilir olmasidir.

Bilango tarihi itibariyle bir ingaat isinin ne kadarlik kisminin tamamlanmis oldugu
“tamamlanma ylzdesi yontemi” ile bulunur.Bu yontem temelde, o yil katlanilan maliyetin
s6zlesmenin toplam maliyetine bollntp bir ylizdenin bulunmasindan ibarettir. Bulunan bu

" Bir ingaat isinin tamamlanma ylizdesi, s6zlesmeye konu igin fiziki tamamlanma orani veya igle ilgili yapilan teknik incelemeler
neticesinde de bulunabilir.Fakat uygulamada siklikla kullanilan yazi metninde agiklanan maliyet esasli tamamlanma ytizdesi
metodudur. Misteriden alinan hak edislerin isin tamamlanma ylzdesi bulunurken kullanilamayacag: agiktir.
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yuzde ile s6zlesmenin toplam tahmini gelir ve gideri ile ¢arpilacak ve boylece gelir tablosuna
o yil icin gidecek olan gider ve gelir rakamlari tayin edilecektir.

Tamamlanma ylzdesi yontemi teorik dizeyde basit olmasina ragmen uygulamada sik sik
karmasik durumlarla karsilagsiimaktadir.

Ornegin bir miteahhit firma gelecek yillarda kullaniimak (zere ingaat malzemesi satin almis
olabilir.Bu ingaat malzemeleri icin yapilan gider o yila ait bir gider olmadigindan, bu giderler
bilanco hesaplarinda aktiflestiriimeli ve o yilin tamamlama ylizdesi hesabina dahil
edilmemelidirler.

Uygulamada sik karsilasilan baska bir durum ise 6nceki yillarda gelir yazilmis tutarlarin
tahsil edilebilirligi konusunda belirsizliklerin ortaya ¢ikmasidir.Bu durumda tahsil edilemeyen
tutarlarla ilgili szlesme geliri duzeltiimez, bu tutarlar dogrudan gider yazilir.

Ozellikli diger bir konu ise ingaat isinin toplam tahmini maliyetinin elde edilecek toplam geliri
asmas! durumudur.Bu durumda standartin 36.maddesi T uyarinca yiiklenici firma
tamamlanma ylzdesi ydntemini dikkate almadan o insaat ile ilgili katlanacagi toplam zarari
gider kaydetmelidir.

insaat isinin sonucunun bagska bir deyisle ingaatin bitimine kadar katlanilacak toplan
maliyetin ve proje bedelinin higbir sekilde 6ngdrilememesi halinde donem iginde katlanilan
insa maliyetleri ve katlanilan bu maliyetlerin geri kazanilabilir kismi kadar bir gelir gelir
tablosuna aktarilir.

Herhangi bir yila ait ingaat geliri ve gideri rakamlarinin dogru tespit edilebilmesi i¢in insaat
suresince isin toplam maliyet tahminin guvenilir bir bicimde tespit edilmesi gerekmektedir.Bu
noktada standart, insaat isi ile ugrasan firmalara gugli bir i¢c denetim ve finansal raporlama
sistemine sahip olmalarini dnermektedir.

2.3.2 Musteriden Alacaklarin ve Miisteriye Kargi Yiikumliiluklerin
Muhasebelestiriimesi:

isletmeler misterilerinden olan briit alacaklarini varlik; miisterilere olan briit yiikimliliiklerini
ise borg olarak kaydederler.Alacak ve borg olarak kaydedilen bu tutarlarin gelir tablosuna
gitmesi gereken gelir ve gider rakamlarina herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.Bagka bir
deyisle s6zlesme bedelinin tamami tahsil edilmis olsa bile insaat isinin tamamlanma yizdesi
oraninda bir gelir, gelir tablosuna aktarilir.

2.3.3.Yillara Sari ingaat isleriyle ilgili Agiklamalar:

Yillara sari insaat igleri ile ugrasan firmalar, bu isler kapsaminda bilanco tarihine kadar
olusan maliyetler, finansal tablolara yansitilan karlarin toplam tutari, muigsteriden avans
mahiyetinde alinan avanslar ve hak edisler Uzerinden teminat olarak alikonulan tutarlari

bilango dipnotlarinda agiklamak zorundadirlar.

2.4 Yillara Sari ingaat iglerinin TMS-11 Kapsaminda Muhasebelestiriimesine Dair Bir
Ornek:

Asagida yillara sari bir ingaat isinin muhasebelestiriimesi yénelik bir 6rnek yer almaktadir.

T 36. Toplam sézlesme maliyetlerinin toplam sézlesme gelirini asmasi muhtemelse beklenen zarar dogrudan gider olarak
finansal tablolara yansitilir.
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Bir insaat sirketi bir kopri insaati icin 100.000 YTL’lik fiyat Gzerinden anlasmistir.Sirket 3 yil
surecegini 6ngdérdigl bu insaat isinin 80.000 YTL'ye mal olacagini hesaplamistir.

Birinci yilin sonunda sirketin maliyet tahmini 85.000 YTL’ye ¢ikmistir.

2.yil sonunda ise sirket ingaatin 90.000 YTL’ye mal olacagini tahmin etmektedir..Bunun
Uzerine musteri isletme ile gorusiulmus ve insaat bedelinin 120.000 YTL'ye ¢ikariimasi
konusunda anlasiimistir.ikinci yilin sonunda katlanilan maliyetler arasinda 3.yilda
kullaniimak Gzere satin alinmis 2.000 YTL’lik ingaat malzemesi de bulunmaktadir.

insaat 6ngoérildigi tizere 3. yilin sonunda tamamlanmistir.
Yuklenici firma ingaatin tamamlanma yuzdesini o gune kadar katlanilan maliyetlerin isin

toplam maliyetine bolerek tayin etmektedir.Asagdida tabloda insaat s6zlesmesinin yillar
bazinda maliyet durumu ile sirketin katlandigi maliyetler 6zetlenmistir.

YIL 1 YIL 2 YIL 3
Sozlegme Tutari 100.000,00 | 100.000,00 100.000,00
Soézlegsme Tutarinda Varyasyon - 20.000,00 20.000,00
Toplam S6zlegsme Bedeli 100.000,00 | 120.000,00 120.000,00
Katlanilan Maliyet 25.500,00 | 65.000,00 * 90.000,00
Isin Tamamlanmasi igin Gereken
Maliyet 59.500,00 27.000,00 -
Toplam Tahmini Maliyet 85.000,00 90.000,00 90.000,00
Tahmini Kar 15.000,00 30.000,00 30.000,00
Tamamlanma Yiizdesi 30% 70% 100%

isletme tarafindan yillar itibariyle gelir tablosuna yansitilacak tutarlar ise asagidaki tabloda
gOsterilmistir:

Gegmis
Kaydedilen Yillarda Cari Yilda
Toplam Kaydedilen Kaydedilen
1.YIL Tutar (YTL) (YTL) (YTL)
Gelir(100.000 x %30) 30.000,00 - 30.000,00
Maliyet(85.000 x %30) 25.500,00 - 25.500,00
KAR 4.500,00 - 4.500,00
2.YIL
Gelir(120.000 x %70) 84.000,00 30.000,00 54.000,00
Maliyet(90.000 x %70) 63.000,00 25.500,00 37.500,00
KAR 21.000,00 4.500,00 16.500,00
3.YIL
Gelir(120.000 x %100) 120.000,00 84.000,00 36.000,00
Maliyet(90.000 x %100) 90.000,00 63.000,00 27.000,00
KAR 30.000,00 21.000,00 9.000,00

* Katlanilan maliyetin i¢cinde 2000 YTL tutarinda 3. yilda kullanilacak olan ingaat malzemeleri bulunmaktadir ve
bu tutar tamamlanma yiizdesi hesabina dahil edilmemektedir.



