



24 Nisan 2005 / Pazar  
	


Gayrimenkul ve iştirak istisnasında gerilim bitti

VERGİCİ GÖZLÜĞÜ / ERDOĞAN SAĞLAM

Kurumların iştirak hissesi ve gayrimenkul satışlarında uygulanan vergi istisnaları mevzuatımıza geçici bir madde ile 1984 yılında girdi. Bu tarihten sonra da ihtiyaç nedeniyle ve yine geçici maddelerle süre devamlı surette uzatıldı, istisnanın kalıcı hale getirilmesi nihayet 2005 yılı başında sağlandı. Tam bize özgü bir olay. 20 yıl boyunca 'geçici' diye diye uygulamaya devam etmişiz. Her süre bitiminde mükellefe heyecan yaşatmışız. Nihayet akıl edip gerilime yıl başında son vermişiz. Bravo bize!..
Kurumlar Vergisi Kanununa 1.1.2005'ten geçerli olmak üzere eklenen bir hükme göre kurumların, en az iki tam yıl süreyle aktiflerinde yer alan iştirak hisseleri ile gayrimenkullerinin satışından doğan ve sermayeye eklenmesine karar verilen kazançlar kurumlar vergisinden müstesna. Eskiden de böyleydi. Ancak detayda bazı farklılıklar var.
İstisnanın özellik ve eskisine göre farklılıkları özetle şöyle:

  Eskiden sadece tam mükellef kurumların yararlanabildiği istisnadan artık dar mükellefler de yararlanabilecek. 

  Kapsama, eskiden olduğu gibi aktifte en az iki tam yıl (730 gün) süreyle yer almış iştirak hissesi ve gayrimenkuller giriyor. 

  İştirak hissesi veya gayrimenkulün, mali yapıda bir iyileşme sağlayacak şekilde satışında istisna uygulanacak. Para karşılığı olmaksızın devir ve temlikler ile trampalar kapsam girmiyor. Ancak mevcut borçlar karşılığında rızaen veya icra yoluyla devirler ile kamulaştırma işlemleri istisnadan yararlanacak. 

  İstisna uygulanabilmesi için satış kazancının sermayeye ilave edilmesi şart. Sermayeye eklenen kazançların en az 5 yıl süreyle işletmeden çekilmemesi veya bu süre içinde işletmenin tasfiye edilmemesi (devir, birleşme ve bölünme halleri hariç) gerekiyor. Satıştan doğan kazanç kısmen sermayeye ilave edilebilir. Bu durumda sadece sermayeye ilave edilen kısım için istisnadan yararlanılacak. 

  Peşin satışlarda, satışın yapıldığı hesap dönemine ait kurumlar vergisi beyannamesinin verileceği tarihe (izleyen yılın 15 Nisan akşamına) kadar sermayeye ilave kararının alınması ve sermayeye ilave işleminin o yılın (yani satışı izleyen yılın) başından itibaren ikinci takvim yılı sonuna kadar gerçekleştirilmesi şart. Eskiden izleyen yılın sonuna kadar artırımın tamamlanması şarttı. 

  Vadeli satışlarda ise, satışın yapıldığı yılı izleyen iki yıl içinde tahsil ve sermayeye ilave edilen tutarlar istisnadan yararlanacak. Tahsil edilemeyen kısım satış yılında beyan edilecek, daha sonraki yıllarda tahsilat ve sermayeye ilave şartları gerçekleştikçe matrahtan indirim yoluyla istisnadan yararlanılacak. 

  Eskiden olduğu gibi, menkul kıymet veya gayrimenkul ticareti ile uğraşan kurumların bu amaçla ellerinde bulundurdukları (yani stok mahiyeti taşıyan) değerlerin satışında istisna uygulanmayacak.

KDV istisnası
Eskiden KDV istisnası kurumlar vergisi istisnasına bağlı olarak uygulanıyordu. Dolayısıyla zarar nedeniyle kurumlar vergisi istisnasının uygulanamadığı durumlarda Maliye KDV ve diğer istisnalardan da yararlanılamayacağı görüşündeydi. Enflasyon düzeltmesi nedeniyle pek çok satış işleminde zarar çıktığı için, yeni düzenleme yapılırken, bu sorun giderildi, yani iki istisna birbirinden koparılarak bağımsız düzenlemeler haline getirildi.
KDV Kanununa eklenen bir hükümle, 1.1.2005'ten itibaren uygulanmak üzere, kurumların en az iki tam yıl süreyle aktiflerinde yer alan iştirak hisseleri ile gayrimenkullerinin satışı suretiyle gerçekleşen devir ve teslimleri ile bankalara borçlu olanların ve kefillerinin borçlarına karşılık gayrimenkul ve iştirak hisselerinin (müzayede mahallerinde yapılan satışlar dahil) bankalara devir ve teslimleri KDV'nden istisna edildi. Bu istisnadan yararlanabilmek için satış kazancının sermayeye ilavesi şart değil. Satıştan zarar doğsa bile KDV istisnasından yararlanılabilecek.

Tapu harcı istisnası kaldırıldı
Eskiden geçici maddede yer alan BSMV istisnası, ilgili kanununun içine monte edilerek devamı sağlandı, ancak tapu harcı için benzer bir düzenleme yapılmadı. Dolayısıyla artık istisna kapsamındaki satışlarda gayrimenkulün alıcı adına tescili için tapu harcı ödenecek.
Damga Vergisi Kanununa eklenen bir hükümle, istisna kapsamında yapılan satışlar nedeniyle düzenlenen kağıtlar damga vergisinden istisna edildi.

YAŞANMIŞ VERGİ HİKAYELERİ

İmkânı yok dönemezsin
Yatırım indiriminde sistem 2003 yılında değiştirildi. Yeni hükümlere göre, istisnadan yararlanılması halinde artık stopaj yok, ancak eski hükümlere tabi yatırım indirimi üzerinden yüzde 19,8 oranında stopaj ödenmesi gerekiyor. Bir mükellefin hem eski hem de yeni hükümlere tabi yatırım indirimi bulunduğunda, indirimde önceliğin hangisine verileceği konusu gayet açık. Çünkü insan rasyonel bir varlık ve kendisi için en avantajlı seçimi yapması beklenir. Bundan dolayı indirimde önceliği stopaj doğurmayan yeni hükümlere tabi yatırım indirimine verir. 
Geçtiğimiz yıl, bu hususu Maliye çok geç açıkladığı için bazı mükellefler açıklamadan haberdar olamadı, dolayısıyla eski hükümlere tabi yatırım indirimine öncelik verenler oldu. 
İşte bu durumda olan mükellefin biri bu yıl kendisi için daha avantajlı olan tercihe dönmek ister. Ancak Maliye tercihten dönülemeyeceğini söyler. Yani siz geçen yıl hata yaptınız, yanlış tercihte bulundunuz. Sonuna kadar hatalı olan bu tercihinizle bağlısınız. Böyle saçma şey olamaz. Mükellefler her yıl tercihlerini bağımsız olarak kullanabilir. Önceki yıl kullandığı tercih bu yıl aleyhine sonuç veriyorsa bunu değiştirebilir. Tekrar söylüyoruz: Hiç kimse yanlış tercihinde devama zorlanamaz. Kanunda tercihten belli bir süre dönülemez, denseydi durum farklı olurdu. Ancak böyle bir hüküm olayımız da yok.
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