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KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE iSTISNA KAPSAMINDA VEYA %1 ORANLI
KDV ILE INSAAT TAAHHUT iSi YAPILABILMESINE iLISKIN YENi SART

1. INSAAT TAAHHUT iISLERINDE KDV iSTISNASI VE KDV ORANI:

1.1. KDV istisnasi :
insaat taahhiit islerine yénelik KDV istisnasi sadece 29.07.1998 tarihinden dnce bina ingaat
ruhsatina baglanmis olan ingaatlar ile ilgili olmak kaydiyla ;
- Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhut igleri ve

- Sadece 150 m? yi agsmayan konutlara miinhasir olmak tizere kanunla kurulmus sosyal glivenlik
kuruluslari ve belediyelere yapilan insaat taahht isleridir. (KDV Kanunu’'nun Gegici 15. maddesi)

1.2. KDV Orani :
insaat taahhiit isleri prensip olarak %18 oraninda KDV vye tabidir.

Ancak, asagidaki ingaat taahhut islerinde KDV orani %1 olarak belirlenmistir:
“12 - Konut yapi kooperatiflerine yapilan ingaat taahhlit isleri,

13- Kanunla kurulmusg sosyal glivelik kuruluslari ve belediyelere yapilan, sadece 150 m? ye kadar
konutlara iliskin ingaat taahhiit isleri”

Géruldugu gibi konut yapi1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit isleri, yapilan konutlarin 150
m? den bilyiik olup olmadigina bakilmaksizin %1 oranda KDV ye tabidir. (Hangi islerin insaat
taahhit isi sayildigi konusunda genis bilgi icin www.bdodenet.com.tr adresli web sahifemizdeki elektronik KDV
kitabimizin Gegici 15 nci maddesine iliskin bélimiine bakiniz.)

2. 2003/5 SAYILI KDV SIRKULERIYLE iLK ONCE GETIRILMiS OLAN SART :

Maliye idaresi, 2003/5 sayili KDV Sirkiileri ile ilk olarak, taahhiit isinin KDV’den istisna veya % 1
oraninda KDV uygulanarak yapilabilmesi i¢in bu taahhit igine iliskin ingaat ruhsatinin konut yapi
kooperatifi adina diizenlenmis olmasi sartini getirmigsti.

Bilindigi tizere Maliye Idaresi, VUK’nun 413 iincii maddesine dayanarak umumi mukteza
mabhiyetinde olmak Uzere, www.gib.gov.tr adresli web sahifesinde Sirkller yayinlamaktadir.

Yayinlanan sirkUlerlerin iptal davasina konu edilip edilemeyecegi uzun sire tartisma konusu
olmustu.

Yukarda belirtilen 2003/5 sayill KDV Sirkilerinin dava konusu edilmesi tizerine Danistay 4. Dairesi
bu Sirkiilerdeki yasada bahsi gecmeyen ve diizenleyici mahiyet tasiyan hiikmiin idari Yargiya ve
iptal islemine konu olabilecegi gorisu ile iptal kararini vermis bulunmaktadir.(Danistay 4. Dairesi’nin
31.10.2006 tarih ve E.2006/1452 ve K.2006/2080 sayili karart)

Ancak daha sonra bu iptal kararinin temyizi izerine Danistay Vergi Dava Daireleri Genel Kurulu,
Sirkulerin kesin ve yuritilmesi gereken genel bir diizenleyici islem olmadigindan iptaline karar
verilmesinin de mimkiin bulunmadigi gerekgesiyle, s6z konusu iptal kararinin yGrarlGgin
durdurmustur. ( 20.03.2009 tarih ve E.2008/574 sayil karar).

Genel Kurulun bu yiritmenin durdurulmasi karari nedeniyle, 2003/5 sayili KDV Sirkileri yeniden
gecerlilik kazanmistir.


http://www.bdodenet.com.tr/
http://www.gib.gov.tr/

3. KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE iSTISNA KAPSAMINDA VEYA %1 ORANDA KDV iLE
INSAAT TAAHHUT igi YAPILABILMESI iGiN GETIRILEN IKINCi KEZ GETIRILEN SART:

2003/5 sayili KDV Sirkiilerinin iptali tizerine Maliye idaresi kendi gériisiinii uygulamaya devam
ettirmek amaciyla 28.07.2007 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 106 No.lu KDV Genel Tebligi'ni
cikararak bu tebligin B béliminde, 28.07.2007 tarihinden itibaren yapilacak ingaat taahhit
stzlesmeleri kapsamindaki taahhit iglerinin istisnaya veya %1 orana tabi olabilmesi igin, insaatin
yapildidi arsanin konut yapi kooperatifi adina tescil edilmis olmasi sartini getirmistir.

Bu sart, 23/5 no.lu KDV Sirkilerinde aranan sart ile ayni karakterdedir. Clnkl uygulamada ingaat
ruhsatlari sadece arsa sahiplerine verilmektedir.

106 no.lu Tebligin ilgili bolimUu sdyledir:

‘B. KONUT YAPI KOOPERA TIFLERINE VERILEN INSAAT TAAHHUT ISLERINDE ISTISNA VEYA
INDIRIMLI ORAN UYGULAMASI

KDV Kanununun gegici 15 inci maddesinde, 29.07.1998 tarihinden énce bina ingaat ruhsati alinmig ingaatlara
iliskin olarak konut yapi kooperatiflerine yapilan ingaat taahhdit isleri 1/1/1998 tarihinden gegerli olmak lizere
KDV'den istisna edilmistir. Bina insaat ruhsatini 29.07.1998 tarihinden sonra almis konut yapi kooperatiflerine
yapilacak insaat taahhiit isleri ise 2002/4480 sayili Bakanlar Kurulu Kararina ekli | sayili listenin 12. sirasi
uyarinca %1 oraninda KDV'ne tabi bulunmaktadir.

Konut yapi kooperatiflerine ifa edilen ingaat taahhdit islerinde istisna veya indirimli oranda KDV uygulamasina
iliskin olarak yayimlanmis KDV Genel Tebligleri ile Sirkiilerlerinde gerekli diizenleme ve agiklamalar
yapilmigtir.

Bu Tebligin yayimlandigi tarihten itibaren sézlesmesi imzalanacak insaat taahhiit islerinde istisna veya
indirimli oranda KDV uygulamasindan yararlanilabilmesi i¢in, yukarida belirtilen diizenlemelerde
aranilan sartlarin yani sira, insaatin yapildigi arsanin tapu sicilinde insaat taahhiit hizmetini alan
kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmasi da gerekmektedir.”

Gorlldugu gibi Maliye idaresi ;

- Bina insaat ruhsati 29.07.1998 den 6nce alinmis insaatlarla ilgili olarak KDV istisnasi
kapsaminda,

- 29.07.1998 tarihinde ve daha sonra ruhsata baglanmis olanlarda %1 KDV orani ile

konut yapi kooperatiflerine insaat taahht isi yapilabilmesi icin, bu Tebligin yayimlandigi 28.07.2007
tarihinden itibaren, yapilacak taahhit s6zlesmeleri kapsamindaki taahhut isinin yapildigi bina veya
binalarin Gzerinde bulundugu arsanin ingaat taahhiit hizmetini alan kooperatif tiizel kisiligi
adina tescil edilmis olmasi sartini aramaya baslamistir.

106 no.lu KDV Genel Tebligi de iptal davasina konu edilmis ve Danigtay 4.lincu Dairesi Teblig'deki
bu sarta iliskin hikmun yuritmesinin durdurulmasina karar vermistir. (27.11.2008 tarih ve
2008/2158 esas no.lu karar).



4. KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE iSTISNA KAPSAMINDA VEYA %1 ORANDA KDV iLE
INSAAT TAAHHUT igi YAPILABILMESI iGiN UGUNCU KEZ ILERI SURULEN SART:

Maliye idaresi 7.5.2010 tarihinde 56 no.lu KDV Sirkiileri gikararak, daha énce 2003/5 sayili Sirkiiler
ve 106 no.lu Genel Teblig ile 6ngordidl yasada mevcut olmayan sarti, Gglincu kere yeniden ileri
surmastar.

Bu Sirkilerde KDV istisnasi veya % 1 oranda KDV uygulanabilmesi icin yeniden “ yapr ruhsatinin
konut yapi1 kooperatifi adina diizenlenmis olmasi “seklindeki 2003/5 sayili KDV Sirkilerinde yer
almis olan sarti yeniden ortaya atmistir.

5. MALi_YI_E iDAR_E_Si ILE VERGI YARGISI ARASINDAKI GORUS AYRILIKLARI SONA
ERDIRILMELIDIR:

Maliye idaresi ile Danistay arasinda goriis ayriliklarina, vergi mevzuatinin daha bircok alaninda ve
siklikla rastlanmaktadir. Bu olumsuz durum miikelleflerin ne yapacagini bilemez duruma dismesine
sebep olmakta, mali yapimizi karmagsik hale getirmekte, mukellef-idare iligkilerini bozmakta,
mukelleflerde ve 6zellikle yabanci sermayeli kuruluslarda guivensizlik duygusu yaratmaktadir.

Maliye idaresi, ekonomimizi zedeleyen bu olumsuzluga sebebiyet vermemek icin, ya birgok kere
yaptigi gibi yargi kararlarina uyarak gortsiunu degistirmeli ya da gortsinde israrli ise yargiya karsi
durmak yerine, kendi gérisu dogrultusunda kanun ¢ikarilmasini veya yasa degisikligi yapilmasini
saglamaya calismalidir.



