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Emlak verginizi kendiniz hesaplayabilirsiniz

Takdir komisyonlari metrekare degerleri belirledi. Verginizi kendiniz de hesaplayabilirsiniz.
Arsa ve arazide formiil ayni. Yalniz binada biraz farkli hesaplaniyor

Emlak vergisi, arazide binde 1, arsada binde 3, konutta binde 1 ve igyerlerinde binde 2 oraninda
hesaplaniyor. Bliyliksehir belediye sinirlari iginde oranlar yiizde 100 zamli (yani iki kati) uygulaniyor.
Buna gére Istanbul, Ankara ve izmir gibi illerde konutlar icin gegerli oran binde 2.

Arazi ve arsada vergiyi hesaplamak kolay. CUnkl bunlarda verginin bazini takdir komisyonlarinin
belirledigi metrekare birim degerleri olusturuyor. Arsa veya arazinin ytzolcimu (metrekaresi) ile
metrekare birim degerinin ¢arpimi sonucu bulunan tutar matrahi veriyor. Gegerli oranlari
uyguladiginizda 6denmesi gereken emlak vergisini buluyorsunuz.

Bina hesabina dikkat

Binalarda ise hesaplama biraz karigik. Takdir edilen degerler 6denecek vergiyi etkiliyor ama tek
basina belirlemiyor. Binada vergi matrahi, arsa payina iliskin asgari deger ile binanin metrekare ingaat
maliyet bedelinin toplamindan olusuyor. Bina metrekare ingaat maliyet bedellerini her yil Maliye ile
Bayindirlik ve iskan Bakanligi birlikte belirleyip ilan ediyor. Ayrica asansér ve kalorifer gibi unsurlar da
o6denecek vergiyi etkiliyor.

Tabloda, Bakirkdy Senlik Mahallesi, Glinylizii sokakta bulunan 13 yillik bir apartmandaki, konut olarak
kullanilan 40 metrekare arsa payina sahip 100 metrekare blyUkliginde 1.sinif betonarme karkas bir
dairenin 6rnek emlak vergisi hesaplamasi yer aliyor. Binada asansor ve kalorifer mevcut.

Ne zaman 6denecek?

Emlak vergisi ikinci taksidi kasim ayi icinde 6denecek. Arsa metrekare birim degerleri takdir
komisyonlarinca degistiriimeyen emlaklarin ikinci taksidi birinci taksit kadar olacak. Degisenlerde ise,
ikinci taksit miktari, yeniden hesaplanacak yillik emlak vergisinden birinci taksidin dugtlmesi ile
bulunacak.

Pek ¢ok belediyede ddenecek vergi degismeyecek, bazilarinda ise (istanbul'da Eminéni, Eyiip,
Bakirkdy, Kartal, Umraniye gibi) artacak. Cok az sansl kiside vergi disecek. Odenecek emlak
vergisinin yuzde 10 oraninda ayrica "taginmaz kultdr varliklarinin korunmasina katki pay1" édenecek.
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Takdir komisyonunun belirledigi deger 1000 YTL olan 100 m2

daire
a.Dairenin yizolcimi (m2)
b.Metrekare maliyet bedeli (veri)
c.Dairenin insaat maliyet bedeli (a x b)
d.Kalorifer farki (c x % 8)
e.Asansor farki (c x % 6)
f.Kalorifer ve asansér dahil
dairenin insaat maliyet bedeli (c + d + e)
g.Asinma pay! indirimi (f x % 20)
h.Asgari bina insaat maliyet bedeli (f - g)
i.Takdir edilen arsa m2 birim degeri (veri)
j.Arsa payl
k.Arsa dederi (j x i)
|.Arsa dahil emlak vergi matrahi (h + k)
m.Odenecek yillik emlak vergisi miktari (I x binde 2)
n.Birinci taksit olarak ddenen tutar
o.Ikinci taksit tutari (m - n)

* Matrahin hesabinda 10 YTL'ye kadar olan kesirler dikkate alinmiyor.

100
308,37
30.837
2.466,96
1.850,22

35.154,18
7.030,84
28.123,34
1.000

40 m2
40.000
68.120%
136,24%**
38,12
98,12

** Takdir edilen arsa m2 birim degerinin 1.000 YTL yerine 1.083 YTL olmasi durumunda, yillik emlak

vergisi miktari 142,88 YTL tutarina ulasiyor.

Arsa metrekare takdir degeri 1.000 YTL olan

Daire m2 Emlak vergisi
100 136,2
120 147,5
140 158,7
200 192,5
250 220,6
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