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_ SERBEST MESLEK ERBABININ KENDISINE AiT GAYRIMENKULDE FAALIYET
GOSTERMESINE iLISKIN VERGISEL OZELLIKLER VE KATILMADIGIMIZ MUKTEZALAR

1. GENEL ACIKLAMA:
Bilindigi izere, GVK’nun 65 inci maddesine gore;

“Serbest meslek faaliyeti sermayeden ziyade sahsi mesaiye, ilmi veya mesleki bilgiye
veya ihtisasa dayanan ve ticari mahiyette olmayan islerin isverene tabi olmaksizin
sahsi sorumluluk altinda kendi nam ve hesabina yapilmasidir”

Bu tanim uyarinca sahsen ve bagimsiz olarak faaliyet gosteren avukatlar, noterler, mali
misavirler, doktorlar, mihendisler, glimriik miisavirleri ve diger serbest meslek erbabs,
bu faaliyetleri cercevesinde gelir vergisi mukellefiyetine tabidirler ve mesleki
kazanclarin serbest meslek kazanc defteri tutarak belirlerler. (VUK’nun 210-212 inci
maddeleri)

Sahsen ve bagimsiz olarak serbest meslek faaliyetinde bulunan ve dolayisiyla serbest
kazang defteri tutan meslek mensuplari kimi zaman bu faaliyetlerini ikametgahlarinda
surdirmekte, kimi zaman da kendi sahsi mulkleri olan gayrimenkuli isyeri olarak
kullanmak suretiyle mesleki faaliyette bulunabilmektedirler.

Bir serbest meslek erbabinin kendi evinde veya kendi milkiyetindeki bir bliro veya
isyerinde faaliyette bulunmasi durumunda bu mulkin serbest meslek erbabinin
envanterine dahil edilmesi, KDV’sinin indirilmesi, bu miilk satildiginda KDV
hesaplanmasi, serbest meslek faaliyeti terk edildiginde bu miilkiin isletmeden cekis
sayilarak gelir vergisi hesabina konu edilmesi mevzuatimiza gére mimkiin degildir. Bu
goriisiimiiz ve aksi yonde goriis iceren katilmadigimiz muktezalar bu yazimizin konusunu
olusturmaktadir.

2. KENDi MULKIYETINDEKi BUROYU ISYERi OLARAK KULLANAN SERBEST MESLEK
ERBABININ BU BUROSUNU MESLEKI ENVANTERINE DAHIL ETMESI GEREKTIGi
HAKKINDAKI KATILMADIGIMIZ MUKTEZA:

ilisikte metnini sundugumuz Bursa Vergi Dairesi Bagkanligi’na ait 1.2.2008 tarih ve
B.07.1.GIB.4.16.16.02-300-08- /271sayili muktezada (www.bvdb.gov.tr), serbest meslek
erbabinin sahsi mulku olan buroda mesleki faaliyet gostermesi halinde;

Bu biiroyu mesleki envanterine dahil etmesi gerektigi,
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Blironun satilmasi veya isletmeden cekilmesi halinde mesleki kazan¢ dogacagi,
serbest meslek makbuzu diizenlenecegi ve KDV hesaplanmasi gerektigi,

goruslerine yer verilmistir.

Bu gorusler, bizim anlayisimiza gore kanuna aykindir. S6z konusu 6zelgedeki bu
gorislere nicin katilmadigimiz asagidaki bélimde aciklanmistir.

3. MUKTEZADAKIi KATILMADIGIMIZ GORUSLER VE KATILMAMA NEDENLERIMIZ:

3.1. Serbest Meslek Erbabinin Mesleki Faaliyetinde Kullandigi Kendi Miilkii Olan
Gayrimenkulii Mesleki Envanterine Dahil Etmesi Yasada Ongoriilmemistir:

Ekli muktezada serbest meslek erbabinin sahsen sahip oldugu gayrimenkulli mesleki
faaliyetinde kullaniyor olmasinin bu gayrimenkuluin maliyet bedeli Uzerinden mesleki
envantere dahil edilmesini gerektirdigi ileri siirilmekte olup buna dayanak olarak
VUK’nun 187 inci maddesi gosterilmektedir.

Her ne kadar VUK’nun 187 inci maddesine gore ferdi tesebbuslerde mukellefce sahip
olunan ve ise tahsis edilen gayrimenkullerin envantere alinmasi mecburiyeti var ise de,
bu mecburiyet, serbest meslek erbabini kapsamamaktadir.

Ciinkii VUK’nun 187 inci maddesi, “BILANCO ESASINA GORE DEFTER TUTMA” basligi
altinda bulunmaktadir ve bu nedenle s6z konusu hiikiim, sadece bilanco esasina gore
defter tutan, veya zirai ve ticari kazang¢ elde eden gelir vergisi miikelleflerini
kapsamaktadir.

Kendi mulkunu isinde kullanan gelir vergisi mukellefi serbest meslek erbab1 ise, bu
mulku envanterine almasi sozkonusu olamaz. Nitekim serbest meslek erbab1 acisindan
dikkate alinmasi gereken VUK’nun 210,211 ve 212 inci maddelerinde, mesleki faaliyette
kullanilan sahsi miilkiin envantere alinacagi hiilkmi yoktur.

Serbest meslek kazang defteri, bir tarafinda mesleki hasilatin diger tarafinda mesleki
giderlerin yazildig1 bir defterdir. (VUK 210)

Serbest meslek erbabinin bu defter disinda tutmasi gereken kayit amortisman
kayitlarindan ibarettir. Bu kayitlar serbest meslek defterinde yer alan amortisman
giderlerinin dayanagini teskil eder. Amortisman kayitlari ise VUK’nun 189 uncu
maddesine gore tutulur. (VUK 211)

VUK’nun 189 uncu maddesinde amortisman kayitlarinin 3 sekilde tutulabilecegi
belirtilmektedir:

1. Envanter defterinin ayn bir yerinde (serbest meslek erbabinin envanter defteri
olmadigindan bu usul serbest meslek erbabi icin gecerli degildir.)

2. Ozel bir amortisman defterinde (bu defter tasdik gerektirmez.)

3. Amortisman listelerinde.

Gorildigu gibi serbest meslek erbab1 mesleki faaliyette kullanmak iizere satin aldig
mesleki sarf malzemelerini, fiilen sarf olunmalarin1 beklemeksizin alis belgelerine
istinaden mesleki gider kaydetmekte ve dolayisiyla malzeme stoku soz konusu
olmamaktadir.
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Yine serbest meslek erbabi esasen sahsi mali olan mesleki cihaz ve aletler serbest
meslek defterine dahil edilmemekte, amortisman defterlerinde veya listesinde
belirlenen amortisman tutarlan gider olarak dikkate alinmaktadir.

Mesleki giderlerin siralandigi GVK’nun 68 inci maddesinde yer alan 4 no.lu bentte,
mesleki faaliyette kullanilan tesisat, demirbas esya ve tasitlar icin VUK hukumlerine
gore hesaplanacak amortismanlar ve bunlarin elden cikarilmasi halinde dogabilecek
zararlar mesleki gider kalemleri olarak kabul edilmistir.

GVK’nun 68 inci maddesi serbest meslek kazancinin tespitinde dikkate alinabilecek
mesleki giderlerin neler oldugu siralanmaktadir. Bu maddenin 1 no.lu bendinde, mesleki
gider kalemlerinden biri olarak “Mesleki kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi
icin 6denen GENEL GIDERLER” zikredilmistir. Aym bentteki parantez ici hiikiimde isyeri
kendi mulku olanlarin kira yerine amortismani, ikametgahi kendi milki olup, bunun bir
kismini isyeri olarak kullananlarin amortismanin yarisin1 gider yazabilecekleri hikme
baglanmistir.

Serbest meslek erbabi isine tahsis ettigi kendi gayrimenkuliiniin amortismanini yukarida
belirtildigi sekilde mesleki gider olarak dikkate alabilmekle beraber bu gayrimenkuliin
mesleki envantere dahil edilmesi gerektigi hakkinda hicbir hiikkiim mevcut degildir.
Hatta bilanco usuliinde defter tutan gelir vergisi mikelleflerinin ticari veya zirai
faaliyete tahsis ettigi gayrimenkuliin envantere alinmasi mecbur kilinmisken, serbest
meslek erbabi acisindan buna paralel bir hukum bulunmayisi, serbest meslek erbabinin
mesleki isinde kullaniyor da olsa sahsen sahip oldugu biiroyu veya ikametgah olarak
kullandig1 kendi evini mesleki envantere dahil etmesinin kanunen s6z konusu olmadigini
gostermektedir.

Serbest meslek kazancinin tespitide mesleki gider olarak dikkate alinabilecek
amortismanlar, 68’inci maddenin 4 no.lu bendinde dizenlenmistir. Buna gore serbest
meslek erbabinin amortismanlan sadece mesleki faaliyette kullanilan tesisat, demirbas
esya ve envantere dahil tasitlarin amortismanindan ibarettir. 68’inci maddenin birinci
bendinde ise GENEL GIDERLER diizenlenmis olup, serbest meslek isine tahsis edilen
gayrimenkulun amortismani da bu bentte genel gider kalemi olarak sayilmistir. Yani BU
AMORTISMAN BILINEN ANLAMDA AMORTISMAN DEGIL, AMORTISMANIN OLCU OLARAK
KULLANILDIGI GOTURU NITELIKTEKI BiR GENEL GIDER KALEMIDIR. Bu nedenle serbest
meslek isine tahsis edilen gayrimenkuller iizerinden amortisman ayrildig
gerekcesiyle bu gayrimenkuller mesleki envantere dahil edilemez. Baska bir
anlatimla bu gayrimenkuller mesleki envantere dahil amortismana tabi iktisadi
kiymet olarak nitelendirilemez.

Serbest meslek erbabinin sahsi mulkiyetindeki buro veya konutun mesleki faaliyette
kullanilsa bile mesleki envantere dahil edilemeyecegi acik olduguna gore, bu
gayrimenkuliin ediniminde yiiklenilen KDV nin indirilemeyecegi, (tesliminde de KDV
aranamayacagi) mesleki faaliyete tahsis niyetiyle de alinmis olsa, gayrimenkul alimina
iliskin kredi faizlerinin ve kur farklarinin mesleki gider olarak dikkate alinamayacagi
bize gére kuskusuzdur. Ancak istanbul Vergi Dairesi Baskanligi’nca verilen 14.04.2005
tarih ve 11357 sayili ozelgede, mesleki faaliyette kullanilan gayrimenkuliin satin
alinmasiyla ilgili kredi faizlerinin alim yilina ait olanlarinin gayrimenkul maliyetine
ilavesi gerektigi, izleyen yillara ait faizlerin gider olarak dikkate alinabilecegi veya
maliyete eklenebilecegi goriisiine yer verilmis olup, bu goriise katilmiyoruz. (Bu
muktezanin metni, Vergi Denetmeni Sn. Fatih GUNDUZ tarafindan hazirlanan ve
Yaklasim Dergisinin Eylul 2007 sayisinda yayimlanan yazida yer almaktadir.)
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3.2. Mesleki Faaliyette Kullanilan $ahsi Gayrimenkuliin Satisindan Elde Edilen Kazang
Serbest Meslek Kazanci Olamaz. Bu Gayrimenkul Envantere Dahil Olamayacagi Igin
Isletmeden Cekilmesi Ve Bu Suretle Mesleki Kazan¢ Olusmasi da So6z Konusu
Degildir:

Yine ekteki katilmadigimiz muktezada serbest meslek erbabinin mesleki faaliyetine
tahsis ettigi gayrimenkuli;

Satmasi halinde dogan kazancin mesleki hasilat olacagi,
Isletmeden cekmesi halinde emsal bedel uzerinden serbest meslek makbuzu
diizenlemesi gerektigi

ileri strulmektedir.

Bu goruslere de katilmiyoruz. Ciinki mesleki faaliyete tahsis edilen gayrimenkul ile
mesleki demirbaslar farkli hukumlere tabi tutulmuslardir. Mesleki demirbaslar bir
demirbas envanteri olusturmakta, bunlarin satis1 halinde satis bedeli ile amortisman
diistilmis envanter degerleri arasindaki fark mesleki hasilata dahil olmaktadir. Hatta
demirbas satisindan zarar dogdugunda bu zararin mesleki gider olmasi s6z konusudur.
(GVK 68/4 ve VUK 328)

Buna mukabil mesleki faaliyete tahsis edilen gayrimenkuller, yukarida acikladigimiz
nedenlerle mesleki envantere dahil olmadigindan, bunlarin amortismani1 mesleki
giderler arasinda yer almakla beraber, (GVK 68/1) satilmasi veya mesleki faaliyete
tahsisten cekilmesi nedenleri ile mesleki kazan¢g dogmasi mimkiin degildir. Mesleki
faaliyete tahsis edilen konut veya isyeri ile yine mesleki faaliyette kullanilan tesisat,
demirbas ve tasitlarin GVK’nun 68/1 ve 68/4 lUncu maddelerinde ayrn ayr duzenlenmis
olmas1 ve 68/4 unci maddede mesleki faaliyete tahsis edilen tesisat, demirbas ve
tasitlarin satisindan dogacak zararin mesleki gider olarak kabul edilmesine ragmen
mesleki faaliyete tahsis edilen gayrimenkuller icin boyle bir hukmun ongorulmemis
olmasi, gayrimenkul satislarinda dogacak karin da zararin da mesleki hasilata veya
mesleki gidere dahil edilemeyecegini gostermektedir.

4. MESLEKi FAALIYETLERDE KULLANILAN BURO VEYA KONUTUN SATILMASI VEYA
MESLEKi FAALIYETE TAHSIS HALININ SONA ERDIRILMESININ SERBEST MESLEK
MAKBUZU iLE BELGELENECEGI VE KDV HESAPLANACAGI GORUSU YASAYA AYKIRIDIR :

Ekli muktezada, mesleki faaliyette kullanilan ve sahsen sahip olunan biironun satilmasi
veya mesleki faaliyette kullanima son verilmesi halinde KDV dogacagi, satis isleminin
serbest meslek makbuzu ile belgelenmesi ongorilmektedir.

Bizim anlayisimiza gore ise, serbest meslek erbabinin sahsen sahip oldugu isyerini
mesleki faaliyetine tahsis etmesi veya bu faaliyetini milkiyeti kendisine ait konutunda
icra etmeye baslamasi, bu isyerinin veya konutun vergisel acidan pozisyon
degistirmesini gerektirmez.

Clinkli yukanda acikladigimiz nedenle, boyle durumlarda amortisman hesaplayip gider
yazma hakki dogmakla beraber, konutun veya isyerinin mesleki sabit kiymet
envanterine dahil edilmesi gerekmemekte, konut veya isyeri mikellefin sahsi mali
olarak kalmaya devam etmekte, mesleki boyuta gecmemektedir.
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Sahsen sahip olunan gayrimenkullerin teslimi bilindigi lizere KDV’nin konusuna
girmemektedir. Sahsen sahip olunan gayrimenkuliin mesleki faaliyette kullanilmasi, bu
gayrimenkuliin envantere ve dolayisiyla KDV’li alana girmesine sebebiyet vermedigi
icin, gayrimenkulun mesleki faaliyette kullanilmasina son verilmesi olayinin isletmeden
cekis sayilarak KDV hesaplanmasina konu edilmesi soz konusu olamaz.

Mesleki faaliyette de kullanilan konutun veya icinde meslek icra edilen isyerinin serbest
meslek erbabi tarafindan satilmasinda ortaya ¢ikan bedel mesleki hasilata dahil
degildir. Clinkii hicbir gayrimenkul, mesleki envanter icinde diisiinlilemez. Bu nedenle
s0z konusu konut veya isyerinin satisinda serbest meslek makbuzu diizenlenmesi de soz
konusu olamaz.

Bizim gorlisimiiz, serbest meslek erbabinin mesleki faaliyetinde kullandig1 ve lizerinden
amortisman ayirarak gider yazdigi hicbir mesleki alet, ekipman, demirbas veya
gayrimenkuliin ediniminde 6denen KDV nin indirim konusu yapilamayacagi, bunlarin
satis1 halinde de KDV hesaplanmasina gerek bulunmadigi yoniindedir.

Clinkl sahsi mal varligi edinilmesinde 6denen KDV indirilemez. Mesleki faaliyete tahsis
edilmis de olsa her turlu mal veya demirbas sahsi mal olma vasfin1 korumaktadir.

Mesleki faaliyete tahsis edilen demirbas ve cihazlar lizerinden ayrilan amortismanin
mesleki hasilattan indirilebilmesi ve buna paralel olarak s6z konusu mallarin satilmasi
durumunda satis bedeli ile malin amortisman indirilmis net degeri arasindaki fark
uzerinden gelir vergisi istenmesi Vergi Usul Kanunu’nu ve Gelir Vergisi Kanunu’nu
ilgilendiren olaylardir. Mesleki faaliyete tahsis, KDV indiriminin gerekcesi olamayacagi
gibi, mal satildiginda veya mesleki faaliyete tahsis sona erdiginde KDV hesaplanacak bir
duruma da getiremez. Zira bir islemden KDV alinabilmesi icin o islemin mutaden
yapilan bir islem olmasi esastir. Mesleki faaliyete tahsis edilen mallarin su veya bu
nedenle satilmasi mesleki mal alim-satimi seklinde bir faaliyet olarak
tanimlanamayacagina gore boyle bir satista KDV aranamaz, satista KDV
aranamayacagi icin de alista yiiklenilen KDV nin indirilmesine izin verilemez.

Sonuc olarak serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan islemlerin, munhasiran
serbest meslek isi tarifine uyan islemler oldugunu, menkul veya gayrimenkul mal satisi
seklindeki islemleri ise KDV’nin kapsami disinda olan arizi islem saymak gerektigini
dusunuyoruz. Nitekim Gelir Vergisi Kanunu'nun 94/2 nci maddesinde, sadece serbest
meslek isleri dolayisiyla yapilan 6demelerin stopaja tabi tutulmasi (mesleki alet ve
malzeme satisinin stopaja tabi olmamasi) bu goriisiimiizii dogrulamaktadir.

Mesleki faaliyete tahsis edilmis olmakla beraber KDV indirimine konu edilmeyen ve
amortisman da ayrilmayan menkul ve gayrimenkul mallarin satisinda KDV
aranamayacagi hususu ¢ok daha barizdir.

Ancak mesleki faaliyete tahsis edilen mallarin satisinda KDV hesaplanip
hesaplanmayacagi konusunda, aksi goriiste olanlara da rastlanabilecegi
unutulmamalidir.

Ornek olarak, 10.3.1993 tarih ve E.1992/3849 K.1993/1109 sayili Danistay 9 uncu Daire
kararinda, bir doktorun isi terk nedeniyle yaptig1 rontgen cihazi satisinin KDV ye tabi
oldugu hiikme baglanmistir.
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Kararin metni soyledir :

“Rontgen Miitehassisi olarak faaliyette bulunan davaci adina 1987 takvim yili icin
ikmalen salinan Katma Deger Vergisi ile kesilen kacakcilik cezasina karsi acilan davayi;
uyusmazligin serbest meslek faaliyetinde kullanilan ancak envanterde kayitli olmamasi
nedeniyle amortisman ayrilmayan cihazlarin satisi sirasinda Katma Deger Vergisi alinip
alinmayacagi hususuna iliskin oldugu, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 67.maddesine
2361 sayili kanunla eklenen fikrada, amortismana tabi iktisadi kiymetlerin elden
¢ikarilmasi halinde Vergi Usul Kanununun 328.maddesinde ise, amortismana tabi
iktisadi kiymetlerin satilmasi halinde alinan bedel ile envanter defterinde kayitli
degerleri arasindaki farkin kar ve zarar hesabina gecirilecegi, serbest meslek kazang
defteri tutan miikelleflerin bu farki defterlerinde hasilat veya gider olarak
kaydedeceklerinin belirtildidi, bu durumda serbest meslek faaliyetinde kullanilan ve
faaliyete son verilmesi nedeniyle satisi yapilan cihazlarin amortismana tabi iktisadi
kiymetler oldugu, amortisman uygulanmamis olmasi bu cihazlarin amortismana tabi
olma niteligini degistirmeyeceginden, inceleme raporuna dayali olarak hesaplanan
Katma Deger Vergisinde isabetsizlik goriilmedigi, 6te yandan olayda davacinin vergi
kacirma kasti ile hareket etmedigi anlasildigindan ve aksi de idarece
isbatlanmadigindan cezanin kusura tahvili icabettidi gerekcesiyle kismen kabul ederek
tarhiyati kusur cezali olarak tadilen onayan Vergi Mahkemesi kararinin bozulmasi
isteminden ibarettir. Temyiz edilen Bursa Vergi Mahkemesinin 10.1.1990 giin ve

1990/ 26 sayili kararinda, 2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanununun 49.maddesinin
1.fikrasinda sayilan bozma nedenlerinden hicbirisinin bulunmadigi anlasildigindan
taraflarin temyiz istemlerinin reddine, anilan mahkeme kararinin onanmasina karar
verildi.”

Bu karara katilmiyoruz.
Maliye idaresi’nin goriisii de mesleki faaliyete tahsis edilen mesleki cihaz, demirbas ve
gayrimenkuller satildiginda satis bedeli lizerinden, tahsise son verilmisse emsal bedeli
tizerinden KDV hesaplanmasi gerektigi yoniindedir.

5. SONUC:
Bizim anlayisimiz, serbest meslek erbabi, sahsi gayrimenkulunu mesleki faaliyetinde
kullansa ve bu gayrimenkul tizerinden ayirdigi amortismani genel giderlerinde gosterse
dahi, bu gayrimenkuliin mesleki envantere dahil edilemeyecegi yoniindedir.

Bu gorusiimuze paralel olarak;

Serbest meslek erbabina ait gayrimenkul aliminda 6denen KDV nin
indirilemeyecegini,

Gayrimenkul alimi ile ilgili finansman giderlerinin ve sair masraflarin mesleki gider
olamayacagini,

Bu gayrimenkuliin satilmasi veya mesleki faaliyette kullanimina son verilmesi
halinde serbest meslek makbuzu diizenlenmesinin istenemeyecegini, KDV
dogmayacagini ve mesleki hasilat olusmayacagini

dusunuyoruz.
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Aksi yondeki muktezalara katilmiyoruz.

Bu goriisiimiiziin dogrulugu, GVK’nun 68’inci maddesinin 1 ve 4 no.lu bentlerinin
birlikte incelenmesi suretiyle gorulebilir. Aksi gorus, sonuclar itibariyle de kabul
edilmeye miisait degildir. Ornek vermek gerekirse, 4 (veya 5) yildan beri sahsi
miilkiyette bulunduruldugu icin KDV’siz ve gelir vergisi dogmaksizin satilabilecek bir
blironun, bir siire mesleki faaliyette kullanildigi gerekcesiyle KDV’li satilmasi ve satista
kazancg ve gelir vergisi hesaplanmasi gerektigini ileri siirmek mantikli gériinmemektedir.
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“T.C.
GELIR IDARESI BASKANLIGI
Bursa Vergi Dairesi Baskanligi
(Miikellef Hizmetleri Usul Grup MiidLirliigii)

Tarih :01.02.2008
Sayr :B.07.1.GiB.4.16.16.02-300-08- /271

Konu: Miilkiyetinde bulunan bliroyu is yeri olarak kullanan serbest meslek erbabinin séz konusu
biiroyu envanterine dahil edip etmeyecedi, edilmesi durumunda soz konusu biironun satisi veya
faaliyetin sona erdirilmesi nedeniyle isletmeden cekilisinde fatura yada serbest meslek makbuzu
diizenlenip diizenlenmeyecegi, katma deger vergisi hesaplanip hesaplanmayacagi, ayrica bliiroyu
kullanmadan dolay1 gayrimenkul sermaye iradi elde etmis sayilip sayilmayacagi.

itgi ¢ . . tarihli dilekceniz.

ilgide kayitli dilekcenizde, .............. Vergi Dairesi Midiirligii’nin ............... vergi kimlik
numarasinda islem gérdiigiiniiz ve miilkiyetinizde bulunan biironuzu is yeri olarak kullandiginizdan
bahisle, s6z konusu biironun envanterinize dahil edilip edilmeyecedi, edilmesi durumunda sbz
konusu btronun satis1 veya faaliyetinizin sona erdirilmesi nedeniyle isletmeden cekilisinde fatura
vada serbest meslek makbuzu diizenlenip diizenlenmeyecegi, katma deger vergisi hesaplanip
hesaplanmayaca$i, ayrica biiroyu kullanmanizdan dolayi gayrimenkul sermaye iradi elde etmis
sayilip sayilmayacaginiz konularinda bilgi istenildigi anlasilimistir.

213 Sayili Vergi Usul Kanununun “Bina ve arazinin envantere alinmasi” baslikli 187’°nci
maddesinde; “Ferdi tesebblislerde, miikellefin sahip oldugu bina ve arazi hakkinda asagida yazili
esaslar cari olur:

1. Fabrika, ambar, atelye, diikkan, magaza ve arazi (isletmede ister kismen, ister tamamen
kullanilsinlar) dederlerinin tamami lizerinden envantere alinir.

2. Ticaret hanlar1 gibi oda oda veya kisim kisim kullanilabilen binalarla evlerin ve
apartmanlarin yarisindan fazlasi isletmede kullanildigi takdirde envantere ithal edilir.

3. Envantere alinan gayrimenkullerin kullanis tarzlarinda sonradan vaki olacak degisiklikler,
hesap yili icinde nazara alinmaz.” denilmektedir.

Anilan Kanunun 313’lincli maddesinde, isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya,
asinmaya veya kiymetten dismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269’uncu madde geregince
gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema
filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gore tespit edilen degerinin, bu Kanun hiikiimlerine gére yok
edilmesinin amortisman mevzuunu teskil edecedi, 269’uncu maddesinde iktisadi isletmelere dahil
bilumum gayrimenkullerin maliyvet degderi ile degerlenecegi hiikme baglanmis olup, 270’inci
maddesinde ise; gayrimenkullerde maliyet bedeline giren giderler belirtilmistir.

Buna itibarla; bir iktisadi kiymetin amortismana tabi tutulabilmesi icin isletmede bir yildan
fazla kullanilmasi, yipranmaya, asinmaya veya kiymetten diismeye maruz bulunmasi ve isletmenin
aktifinde kayitli bulunmasi gerekmektedir.

Kanunun 5024 sayili Kanunla degisen 315’inci maddesinde, “Miikellefler amortismana tabi
iktisadi kiymetlerini Maliye Bakanlidinin tespit ve ilan edecedi oranlar iizerinden itfa ederler. ilan
edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali émdiirleri dikkate alinir.” hiikmiine yer
verilerek, 320’nci maddede ise; amortisman sliresinin kiymetlerin aktife girdigi yildan baslayaca$i
ifade edilmektedir.
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Aynmi Kanunun “Amortismana tabi mallarin satilmasi” baslikli 328’inci maddesinde;
“Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi halinde alinan bedel ile bunlarin envanter
defterinde kayitli degerleri arasindaki fark kar ve zarar hesabina gecirilir. isletme hesabi esasinda
defter tutan miikelleflerle serbest meslek kazanc defteri tutan miikellefler bu farki defterlerinde
hasilat veya gider kaydederler.

Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar diistildiikten sonra kalan
mebladdir.

Devir ve trampa satis hiikmiindedir...... ” hiikmii yer almaktadir.

Ayrica, Kanunun 236’nc1 maddesine gbre serbest meslek erbabinin, mesleki faaliyetleriyle
ilgili tahsilatlarini serbest meslek makbuzu ile belgelendirmesi gerekmektedir. Ancak, mesleki
faaliyetleri disinda da olsa serbest meslek erbabinin faaliyet siireleri icinde belki bir kez ortaya
cikabilecek olan mesleki faaliyette kullanilan demirbas esya veya envantere dahil nakil vasitasi ile
gayrimenkullerinin satisinda da aldiklar1 bedeli serbest meslek makbuzu ile belgelendirmeleri
miimkiin bulunmaktadir.

Ote yandan; 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 1’inci maddesinde, Tiirkiye’de
ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler ile
her tiirlii mal ve hizmet ithalatinin katma deger vergisine tabi oldugu, 3’iincii maddesinin (a)
fikrasinda da; vergiye tabi mallarin her ne suretle olursa olsun, vergiye tabi islemler disindaki
amaclarla isletmeden cekilmesi, vergiye tabi mallarin isletme personeline licret, prim, ikramiye,
hediye, teberru gibi namlarla verilmesinin teslim sayilacagi hiikme baglanmistir.

Diger taraftan; gayrimenkul sermaye iradi 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun gayrimenkul
sermaye iradim tammlayan ve kapsamini belirleyen 70 inci maddesinde yazili mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflar zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
verilmesi karsiliginda saglanan gelir unsurunu ifade etmektedir.

Sahip deyimi, gerek gayrimenkul ve menkul seklindeki maddi kiymetler gerekse gayrimaddi
kiymetler lizerinde, miilkiyet hakkina malik olmay ifade eder. Medeni Kanuna gére gayrimenkuller
lizerindeki sahiplik tapuya tescil ile tekemmdil eder.

Kiraci deyimi ise gayrimenkul niteligindeki mal ve haklarin birini kiralamis olan kimseyi
ifade eder.

Ayni Kanunun “Emsal Kira Bedeli Esasi” baslig1 altindaki 73 iincii maddesinde de, kiraya
verilen mal ve haklarin kira bedellerinin emsal kira bedelinden diisiik olamayaca$i hiikme
baglamistir.

Buna gére; sahibi oldugunuz ve isyeri olarak kullandiginiz gayrimenkulun (biironun) maliyet
bedeli ilizerinden envantere dahil edilmesi gerekmekte olup, envantere kaydedilen gayrimenkul
lizerinden de amortisman ayrilmasi miimkiin bulunmaktadir. Ote yandan, s6z konusu gayrimenkulun
satilmasi _halinde emlak dederinden asa$i olmamak lizere satis bedeli (izerinden, isletmeden
cekilmesi _halinde de emsal bedeli lizerinden serbest meslek makbuzu diizenlenmesi suretiyle
belgelendirilmesi ve diizenlenecek olan serbest meslek makbuzunda s6z konusu biironun isletme
faaliyetlerinde kullanilmak lizere vergi miikelleflerince satin alinmasi halinde katma deder
vergisinin ayrica g0sterilmesi, bunun disinda katma deger vergisi dahil belge diizenlenmesi
gerekmektedir.

Diger taraftan, gayrimenkullerin tamaminin veya bir kisminin sahipleri tarafindan serbest
meslek faaliyetinin icrasi icin kullanilmasi, kiralama olarak degerlendirileme- yeceginden ve
dolayisiyla gayrimenkul sermaye iradinin elde edilmesi gerceklesmemis olacagindan, sahibi
oldugunuz gayrimenkulun kendi isinizde biiro olarak kullanilmasi nedeniyle gayrimenkul sermaye
iradi elde etmis sayilmaniz miimkiin dedildir.

Bilgilerinizi rica ederim.”



