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Gelir Vergisi Kanunu’ndaki degisiklik gayrimenkul sektoriinu de ilgilendiriyor

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun yeniden yazilmasinin ardindan Gelir Vergisi Kanunu’nun yeniden
yazilmasi ¢alismalari baglatiimisti. Ancak yaklasan segim nedeniyle Kanun’un bitiintyle yeniden
yazilmasi projesi ertelendi, IMF de ikna edilerek sinirl bir paket tGzerinde anlagsma saglandi.

Bu gercevede hazirlanan Gelir Vergisi Kanunu’nda degisiklik yapiimasina dair kanun tasarisi
gectigimiz yil Aralik ayi icinde Meclis Baskanhdi'na sunulmustu. Tasarinin ¢ok kisa bir sire igerisinde
yasalasmasi bekleniyor. Tasarida gayrimenkul sektérini dogrudan ilgilendiren bir dizenleme yer
aliyor. Gayrimenkullerin satigsindan elde edilen kazanglarin vergilendiriimesinde elde tutma suresi
IMF’ye sunulan niyet mektubunda da belirtildigi izere uzatiliyor. Halen gayrimenkullerin (arazi, arsa,
bina) iktisap edildigi tarihten itibaren 4 yil icinde elden ¢ikariimasindan saglanan kazanglar gelir
vergisine tabi. Bu sire gectikten sonra elden ¢ikarilmasindan saglanan kazanglar tutari ne olursa
olsun gelir vergisine tabi tutulmuyor. Sirenin 5 yila ¢ikariimasi 6ngoériliyor. Bu degisiklikle vergi
tabaninin genisletiimesi distnuliyor. Ancak bu degisikligin 6nemli bir etkisi olmayacak. Clnku kisiler
zorunlu kalmadik¢a gayrimenkullerini bu siireler gegtikten sonra satiyorlar. Disinulen degisikligin
kentsel rantlarin vergilenmesini saglamayacagi ¢ok agik.

Gayrimenkul sektérinde asil dnemli sorun, satig bedellerinin digik gdsterilmesi. Alicilarin tapu harcini
disUk 6demek igin basvurduklari bu yol saticilarin miteahhit olmasi halinde sadece tapu harcinin
distk 6denmesi sonucunu dogurmayip, mateahhidin satis kazancina iligkin gelir veya kurumlar
vergisinden de kurtulmasini saghyor.

Gegctigimiz yiIl Maliye vergi denetim elemanlari muteahhitler nezdinde yaygin vergi incelemeleri
yaptilar. Bu yil da incelemelere devam edilecegi anlasiliyor. Ozellikle banka kredisi kullanilarak satin
alinan gayrimenkullerde kullanilan kredi ile satis bedelinin karsilastiriimasi suretiyle muteahhidin satis
kazanci kavranmaya caligiliyor.

Tasarida ayrica 6zel gider bildirimi esasi adi altinda yeni bir glivenlik miiessesesi ihdas ediliyor.
Beyan ettikleri gelirleri ile harcamalari arasinda uyumsuzluk tespit edilenlerden bu bildirimin istenmesi
ongoruliyor. Aradaki tutarsizligi agiklayamayanlar vergi incelemesine sevk edilecek. Bu uygulamada
gayrimenkul aliminin harcama olarak degerlendirilip degerlendiriimeyecegi belli degil.

2007’de gayrimenkul sektoriinii ilgilendiren bazi tutarlar da degisti

1. Gayrimenkul satislarinda 6denmesi gereken tapu harcina baz teskil eden emlak vergisi degeri
yukseldi. 2007 yilina iligkin emlak vergi degerleri 2006 yili degerleri yizde 3,9 oraninda artirilarak
hesaplanacak. Bu degisiklik bir taraftan 2007 yilinda 6denmesi gereken emlak vergisi tutarini bu
oranda artirirken, diger taraftan 2007 yili icinde gayrimenkuliin satisi halinde tapu harcina esas
alinacak asgari degerin bu oranda artmasina neden oldu. Emlak vergisi gecen yil oldugu gibi bu
yil da Bulylksehir belediyesi bulunan yerlerde yiizde 100 zamli 6denecek. Yiizde 10’luk tasinmaz
kultdr varliklarinin korunmasina katki pay1 6deme yukimliligi de devam ediyor.
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Halen gayrimenkul satiglarinda gayrimenkulin beyan edilen devir bedelinden az olmamak uzere
emlak vergisi degeri lizerinden alici ve satici igin ayri ayri binde 15 tapu harci 6denmesi
gerekiyor. Bu yUkseklik satiglarda gercek degerin disuk gosterilmesine neden oluyor.

Konut kirasi igin gecerli olan ve 2006 yilinda 2200 YTL olarak uygulanan istisna miktari 2007
yilinda 2300 YTL.’ye ¢ikti.

isyeri kira gelirleri izerinden 2006 yilinda yiizde 22 oraninda vergi kesintisi yapilmaktaydi. Bu oran
2007 yili bagindan itibaren ylzde 20’ye dusurildi. Ayrica isyeri kira gelirleri belli bir tutari (beyan
sinirint) astiginda bu gelirlerin beyani zorunlu.

Beyan siniri 2006 yili icin 18.000 YTL. idi, 2007 yili icin 19.000 YTL. olarak uygulanacak. Buna
gOre 2007 yilinda tahsil edilen igyeri kira bedellerinin, gercek veya géturu gider indirimi yapildiktan
sonraki tutarinin 19.000 YTL.’yi agsmasi halinde bu kira gelirlerinin beyan edilmesi gerekecek.

Halen gayrimenkullerin iktisaptan itibaren doért yil icinde satisindan elde edilen kazanglar gelir
vergisine tabi, kazancin belli bir tutari vergiden istisna ediliyor. 2006 yili igin 6.000 YTL. olarak
uygulanan istisna tutari 2007 igin 6.400 YTL. olarak belirlendi. Satis kazanci belirlenirken ayrica
alis bedelinin UFE artig oraninda artirilarak dikkate alinmasi gerekiyor. Ancak, bu endekslemenin
yapilabilmesi igin artis oraninin %10 veya Gzerinde olmasi sart.



