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2004 yılına ait emlak vergisi birinci taksidini ödeme süresinin içinde bulunuyoruz. Emlak vergisi birinci taksit tutarlarının mayıs ayı sonuna kadar ödenmesi gerekiyor. Bu nedenle bugünkü yazımızı bu konuya ayırdık.
Kimler emlak vergisi ödeyecek?
1.1.2004 tarihi itibariyle emlak sahibi olanlar 2004 yılı için emlak vergisi ödeyecekler. Sahip oldukları emlaki 2004 yılı içinde satmış olanlar da 2004 yılına ilişkin verginin tamamını ödemek zorundalar. Çünkü alıcının mükellefiyeti 2005 yılından itibaren başlıyor. 
Ödenecek birinci taksit miktarı nasıl hesaplanacak?
Belediyeler ödenmesi gereken taksit miktarlarını mükelleflere yazılı olarak bildirmeyecekler. Ancak mükellefler ödenmesi gereken rakamı önceki yıl ödemiş oldukları vergilerden hareketle pratik olarak hesaplayabilirler. Bu yıl için ödenmesi gereken birinci taksit miktarı, 2003 yılı için ödenen birinci taksit miktarının yüzde 14,25 oranında artırılması, başka bir deyişle geçen yıl birinci taksit olarak ödenen tutarın 1,1425 ile çarpımı suretiyle kolayca bulunabilir. Örneğin 2003 için 100 milyon lira birinci taksit ödeyen bir kişi bu yıl birinci taksit olarak 114 milyon 250 bin lira ödemek zorunda. 
İndirimli (sıfır) orandan 
kimler yararlanacak?
Bakanlar Kurulunun bazı kişiler için emlak vergisi oranını sıfıra kadar indirme yetkisi var ve bu yetki önceki yıllarda olduğu gibi 2004 yılı için de kullanıldı. Buna göre tek bir konuta sahip olan aşağıdaki kişilere, bu konutun brüt alanının 200 m2 yi geçmemesi koşuluyla emlak vergisi oranı sıfır olarak uygulanacak yani bu kişiler 2004 yılında bu tek konutları için emlak vergisi ödemeyecekler: 
- Hiçbir geliri bulunmayanlar (kendisine bakmakla yükümlü kimsesi olup 18 yaşını doldurmamış olanlar hariç),
- Geliri sadece sosyal güvenlik kurumlarından aldıkları emekli, dul, yetim, ölüm ve malûliyet aylığından ibaret bulunanlar,
- Şehitlerin dul ve yetimleri,
- Gaziler.
Hiçbir geliri olmayanlar 
bunu nasıl belgeleyecek?
Hiçbir geliri olmayanlar sıfır oran uygulamasından 2004 yılından itibaren yararlanmaya başlayacaklar. Hiçbir geliri olmadığını beyan eden bu mükellefler 38 no.lu Emlak Vergisi Tebliği ekindeki formla (belediyelerden temin edilebilir) birlikte, gelir vergisi mükellefi olmadıklarına dair ikametgahlarının bulunduğu yer vergi dairesinden ve aktif sigortalı bulunmadıklarına dair Emekli Sandığı, BağKur ve SSK dan alacakları belgeleri Mayıs ayı sonuna kadar ilgili belediyelere vermek zorundalar. 
Emekliler bildirimde 
bulunmak zorunda mı?
Tek meskeni olan emeklilerin indirimli vergi oranından yararlanabilmeleri için 38 no.lu Tebliğin ekindeki formu belediyelere vermeleri gerekir. Form örneği belediyelerden temin edilebilir. Ancak daha önceki yıllarda bildirimde bulunmuş olanların bu yıl için yeniden form vermelerine gerek yok. 
Tek meskenin dışında başka gayrimenkule sahip olmak indirimi engeller mi?
İndirimden (sıfır orandan) yararlanmanın birinci koşulu Türkiye'de tek konuta sahip olmaktır. Bu konutta bizzat oturmak şart değildir. Muayyen zamanlarda dinlenmek amacıyla kullanılan yazlık konutlar için indirimden yararlanılamaz. Gelir getirmeyen işyeri,arsa ve araziye sahip olmak, indirimli vergi oranından yararlanmayı engellemez. 
Brüt alan nasıl hesaplanır?
Brüt alan, binanın (apartmanlarda ise dairenin) dış duvarları arasındaki metrekare cinsinden bulunacak alanıdır. Bina hisseli ise, bu alan hisse oranı ile çarpılır. Bu alana kömürlük, çamaşırlık, müstakil garaj ve emsali, binaya (bina apartman ise daireye) tahsis edilmiş müştemilatın alanı eklenir; apartman girişi, merdiven boşlukları, kapıcı, kalorifer daireleri, sığınaklar gibi ortak kullanım yerlerinin arsa hissesine göre bulunacak alan payları ayrıca ilave edilir. 
Dükkan, depo, ardiye ve mağaza gibi bağımsız olarak kullanılan ve apartman maliklerine ait bulunan yerler ortak kullanım alanı sayılmaz. Çok katlı müstakil binalarda da projesine göre bodrum ve çatı katı dahil tüm katların dıştan dışa alanlarının toplamı dikkate alınır. Binanın brüt alanı kesin olarak bilinemiyorsa, faydalı yani net alanın yüzde 25 fazlası brüt alan olarak kabul edilebilir. 
Buna göre net alanı 100 metrekare olan bir apartman dairesinin beyan edilmesi gereken brüt alanı 125 metrekaredir. Bu şekilde hesaplanan brüt alan, hol, merdiven boşluğu, kapıcı ve kalorifer dairesi, sığınak gibi ortak kullanım yerlerinden gelen paylar ile kömürlük ve çamaşırlık gibi eklentilerin yüzölçümünü de içerir. 
Belediye ve mücavir alan dışındaki arsa ve araziler vergiden muaf mı?
Belediye ve mücavir alan sınırları dışında bulunan arsa ve araziler vergiden muaftır. Ticari, sınai ve turistik faaliyetlerde kullanılan arsa ve arazilerle, arsa sayılan parsellenmemiş arazi bu muafiyetten yararlanamaz. Basit usule tabi olanların işyeri olarak kullandıkları arsa ve araziler için muafiyetten yararlanılabilir. 
Tabiat ve kültür varlıkları 
için muafiyet var mı?
2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu'nun 21 inci maddesi gereğince tapu kütüğüne "korunması gerekli kültür varlığıdır." kaydı konulmuş olan birinci ve ikinci grup olarak gruplandırılmış taşınmaz kültür varlıkları ile sit alanı ve doğal sit alanı olmaları nedeniyle üzerlerine kesin yapılanma yasağı getirilmiş taşınmazlar emlak vergisinden muaftır. 
Tasarrufu kısıtlanan bina, arsa ve arazilerin vergisi ne kadar ödenir?
Kanunlar veya diğer kamu düzeni koyan mevzuatla tasarrufu kısıtlanan bina, arsa ve arazinin vergisi, kısıtlamanın devam ettiği sürece 1/10 oranında tahsil edilir. 
Emlak vergisi nereye ödenir?
Emlak vergisi ilgili belediyeye doğrudan ödenebileceği gibi, posta çeki veya posta havalesi yoluyla da ödenebilir. 
Çöp vergisi ne zaman ödenmelidir?
Kamuoyunda çöp vergisi olarak bilinen çevre temizlik vergisi konusunda bu yılın başında bir değişiklik yapıldı. 
Buna göre artık konutlara ait çevre temizlik vergisi, belediyeler tarafından su tüketim miktarı esas alınmak suretiyle ve m3 başına 100 bin lira olarak hesaplanıyor ve su faturasına dahil edilmek suretiyle tahsil ediliyor. Boş bulunan binalar çevre temizlik vergisine tabi değil. İşyeri ve diğer şekillerde kullanılan binalara ait çevre temizlik vergisinin ise, 2003 yılında olduğu gibi emlak vergisi taksit süreleri içinde ödenmesi zorunlu. Dolayısıyla işyerlerine ait çöp vergisi birinci taksidinin de mayıs sonuna kadar ödenmesi gerekiyor. Su ihtiyacını şehir şebekesinden karşılamayan konutlara ait çöp vergisinin de aynen işyerlerine ait çöp vergisi gibi belediyeye ayrıca ödenmesi gerekli. 
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