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5838 SAYILI KANUNLA DAMGA VEB_G_iSi VE
HARCLAR KANUNUNDA YAPILAN DEGISIKLIKLER

5838 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 15, 16, 17 ve 32’'nci maddeleri
ile Damga Vergisi ve Harclar Kanununda da degisikliler yapilmistir. Yapilan degisiklik ve dizenlemeler
asagida 6zetle aciklanmigtir.

1. MUHTASAR BEYANNAMELER ILE Si_GORTA PRIM BiLDiRG_-E!_ERiNiN ELEKTRONIK
ORTAMDA BIRLIKTE ALINMASI HALINDE DAMGA VERGISININ SADECE MUHTASAR
BEYANNAME ICIN ALINACAGI :

5838 sayili Kanun’un 15’inci maddesi ile Damga Vergisi Kanunu’na ekli (1) sayih Tablonun “IV-
Makbuzlar ve Diger Kagitlar” baglikli boliumunadn ikinci fikrasinin sonuna (f) bendi eklenmek
suretiyle, elektronik ortamda birlikte verilen muhtasar beyanname ve sigorta prim bildirgesinden
sadece muhtasar beyanname i¢in damga vergisi alinacagi ve tutarin da 20 TL olacagi hikme
baglanmistir. Bu degisiklik 28.2.2009 tarihinde yururlige girmigtir.

Bilindigi gibi halen muhtasar beyannameler ile sigorta prim bildirgeleri ayri ayri verilmektedir.
Ancak ileride bunlarin elektronik ortamda birlikte alinmasi hedeflenmektedir. Yapilan
diizenlemeyle, ileride yapilacak degisiklige hazirlik yapiimis ve elektronik ortamda birlikte
verilecek s6z konusu kagitlardan sadece muhtasar beyanname igin damga vergisi alinmasi,
sigorta prim bildirgelerinden ise ayrica damga vergisi aranmamasi hususu hikme baglanmistir.

2. HARGLAR KANUNUNDA YAPILAN DEGISIKLIKLER :

2.1. Kat irtifakh Gayrimenkul Devir ve iktisaplarinda Harcin Devir ve iktisap Bedelinin Tamami
Uzerinden Hesaplanacagi Hilkme Baglanmistir :

Bilindigi gibi Harglar Kanunu’nun 63’lincii maddesinin ikinci fikrasi 5766 sayili Kanun’la 6.6.2008
tarihinden gecerli olmak lzere degistirilerek, gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu harcinin,
emlak vergisi degerinden az olmamak Uzere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli lizerinden
hesaplanacagdi hikme baglanmistir. Yine anilan maddenin 3. fikrasinda yapilan degisiklikle de,
tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha disik bir bedel zerinden harg
ddendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin ger¢gek durumu yansitmadiginin
tespit edilmesi halinde, aradaki farka isabet eden harcin % 25 oraninda vergi ziyai cezasi
uygulanarak ikmalen veya re’sen tarh edilecegi belirtilmistir. Yapilan bu degisikliklerin
aciklandigi 56 seri no.lu Harglar Kanunu Genel Tebligi'nde verilen 6rneklerden, tzerine kat irtifaki
tesis edilmis arsaya insa edilecek binaya ait bagimsiz bolime isabet eden arsa payi satiginin,
insaati tamamlanmis konut satigsindan bir farkinin bulunmadigi, dolayisiyla arsa payi vasfindaki
gayrimenkuliin alim-satiminda da alici ve satici tarafindan gergek satis bedeli Gizerinden harg
o0denmesi gerektigi anlasiimaktadir.
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56 seri no.lu Teblig'de yapilan bu agiklamalar tartismalara sebebiyet vermistir. Bu nedenle 5838
sayili Kanun’un 16’nci maddesi ile Harglar Kanunu’nun 63’lGnct maddesinin ikinci fikrasindan
sonra gelmek Uzere yeni bir fikra eklenerek, kar irtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarinda harcin,
devir ve iktisap bedelinin tamami Gzerinden hesaplanacagi hikme baglanarak, bu husustaki
tartismaya son verilmistir. Bu hikim 28.2.2009 tarihinde yurirlige girmistir. Her ne kadar yapilan
degisikligin gerekgesinde, yapilan diizenleme ile kat irtifaki tesis edilmis gayrimenkullerin devir ve
iktisabinda tapu harcinin, alim-satimda 6denen bedel lizerinden hesaplanmasina yonelik
uygulamaya aciklik kazandirildidi belirtiimekte ise de, degisikligin 28.2.2009 tarihinden itibaren
gerceklesen devir ve iktisaplar igin gegerli olacagi, bu tarihten 6nceki islemlere uygulanamayacagi
ileri surdlebilir.

2.2.Cins Tashihi Harcinin Maktu Esasta Alinmasi Hiikme Baglanmistir :

Bilindigi gibi Harclar Kanunu’na ekli (4) sayili tarifenin “I- Tapu Islemleri” baglikli béliimiinin 13
numarali fikrasinin (a) bendinde, arsa ve arazi lUzerine yeniden inga olunan bina ve sair tesislerin
tescilinde emlak (bina) vergisi dederi Uzerinden binde 15 oraninda cins tashihi harci 6denmesi
Ongorulmekteydi. Bu harcin, emlak vergisi bildiriminin verilmesi gereken stre iginde verilecek 2
no.lu Har¢ Beyannamesi ile beyani ve beyanname verme suresi iginde 6denmesi gerekmekteydi.
S6z konusu harg nedeniyle vatandaslarin cins degisikligi islemlerini tapuda tescil ettirmekten
kacindiklari ileri surdlmekteydi. Diger taraftan, 4 sayil tarifenin sonunda yer alan hikim
geregince, gayrimenkulleri kanunda 6ngdrulen sure icinde tapuda tashih ve tescillerinin
gerceklestiriimemesi halinde, tarifenin 13 numarali fikrasinin (a) bendine gére alinmasi gereken
harcin % 50 fazlasiyla tahsil edilmesi s6z konusu idi.

5838 sayili Kanunun 17’nci maddesi ile, uygulamada ¢ok sorun yaratan ve ihtilaflara neden olan
bu uygulama degistirilerek,

- Cins tashihi har¢larinin beyanname alinmasi suretiyle tahsili uygulamasina son
verilmistir.

- Cins tashihi har¢lari bundan boéyle maktu esasta tahsil edilecektir. Yapilan diizenlemeye
gore, arsa ve lizerine insa olunacak bina ve sair tesislerin tescilinde her bir bagimsiz
boliim ve sair tesis icin 100 TL harg tahsil edilecektir. Gayrimenkulin biyUkligu ya da
degderi harcin miktarini etkilemeyecektir.

- Tapu siciline tescil yapilmamasi halinde de bu harcin tahsili ayni esaslar dahilinde
yarutllecektir.

- Bayindirlik ve iskan Bakanligrnin gériisii alinarak Maliye Bakanliginca tespit ve ilan edilmis
bulunan sosyal mesken, islerleri ve bunlardan daha disuk nitelikteki meskenlerin tescilinde
her bir bagimsiz boliim igin 50 TL harg tahsil edilecektir.

- Yukarida belirtilenler disinda kalan her neV'i cins ve kayit tashihinde ise her bir iglem icin 50
TL harg tahsil edilecektir.

- 4 saylh tarifenin son fikrasinda yer alan ve harcin % 50 zamh olarak 6denmesini 6ngéren
hukum ylrurlukten kaldinlmigtir. (5838 sayili Kanun Madde 32/18)

- 5838 sayili Kanunun gegici 6’'nci maddesiyle, bu Kanunla 4 sayil tarifenin 13 numarali
fikrasinin (a) ve (c) bentlerinde yapilan degisiklikler ile ayni tarifenin sonunda yer alan hikmun
kaldiriimasina yonelik diizenlemenin, bu Kanunun yayimlandigi tarihten 6nce, cins tashihi
yapilmamis arsa ve arazi lizerine insa olunan bina vesair tesislerin tescili ile Bayindirlik
ve iskan Bakanhiginin gériisii alinarak Maliye Bakanliginca tespit ve ilan edilmis bulunan
sosyal mesken, is¢i evleri ve bunlardan daha disuk nitelikteki meskenlerin tescilinde ve
bunlarin diginda kalan her nevi cins ve kayit tashihinde de uygulanacagi ve ayrica vergi
cezasl ve gecikme faizi aranmayacagi hilkkme baglanarak ge¢mise yonelik af
getirilmistir. Ancak, bu Kanunun yayimi tarihinden énce tahsil edilmis tutarlar iade
edilmeyecek, tarh ve tahakkuk ettiriimis olan harglarin takip ve tahsiline devam edilecektir.

Yukarida aciklanan degisikliklerin timd 28.02.2009 tarihinde yurirluge girmistir.
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2.3.

2.4,

2.5.

Satig Vaadi Sozlegmeleri ile irtifak Hakki Tesisi Vaadi Sozlesmelerinin Tapu Siciline
Serhinde Alinan Harca Ust Sinir Getirilmistir :

Bilindigi gibi Harclar Kanunu’na ekli (4) sayili tarifenin “I- Tapu islemleri” baslikh bélimainiin 12
numarali fikrasina gore, satis vaadi s6zlesmeleri ile irtifak hakki tesisi vaadi s6zlegsmelerinin tapu
siciline serhinde, s6zlesmede yazili bedel ile kayitli degerin ylksek olanindan, bedelsiz
olanlarindan ise kayith deger Gizerinden binde 5,4 oraninda tapu harci 6denmesi gerekmekteydi.
5838 sayili Kanun’un 17’nci maddesi ile s6z konusu 12 numarali fikra degistirilerek,

- Satig vaadi s6zlesmeleri ile irtifak hakki tesisi vaadi s6zlesmelerinin tapu siciline serhinde,
so6zlesmede yazili bedel Uzerinden har¢ alinmasi hikme bagdlanmigstir. Bu bedel, s6zlesmeye
konu gayrimenkuliin emlak vergisi degerinden az, iki katindan ¢ok olamaz. Goérildugu lzere
harca bir Ust sinir getirilmistir.

- Bedelsiz olanlarda emlak vergisi degeri tGizerinden harg alinmasi uygulamasina devam
edilecektir.

Bu degisiklik 28.2.2009 tarihinde yururlige girmigtir.

Gayrimenkul Uzerine irtifak Hakki Tesis ve Devrinde Odenmesi Gereken Harca Ust Sinir
Getirilmisgtir :

Bilindigi gibi Harglar Kanunu’na ekli (4) sayili tarifenin “I- Tapu islemleri” baslikl bdlimiiniin 20
numarali fikrasinin (e) bendine goére, gayrimenkul Uzerine irtifak hakki tesis ve devri igin 6denen
bedel Gizerinden, devir alan i¢in binde 15 oraninda har¢ 6denmesi gerekmekteydi. 5838 sayili
Kanun’un 17°’nci maddesi ile s6z konusu bent degistirilerek, gayrimenkul Gzerine irtifak hakki tesis
ve devrinde édenmesi gereken binde 15 oranindaki harcin, tesis ve devir igin 6denen bedel
Uzerinden hesaplanacagi uygulamasina devam edilmekle birlikte, bu bedelin gayrimenkuliin emlak
vergisi degerinin iki katindan ¢ok olamayacag hikme baglanarak, harca Ust sinir getirilmigtir. Bu
degisiklik 28.2.2009 tarihinde ydrarltige girmistir.

Bakanlar Kuruluna Nispi Harglari Onda Birine Kadar indirme Yetkisi Verilmistir :

Bilindigi gibi Har¢lar Kanunu’nun 138'’inci maddesinin dérdinct fikrasi uyarinca Bakanlar
Kurulu'nun, Kanunda yer alan maktu harglari yarisina kadar, nispi harglari ise bu fikra ile
artirlmadan énceki seviyelerine kadar indirme yetkisi bulunmaktaydi. 5838 sayili Kanun'un 32’nci
maddesinin 9 numarali fikrasi ile s6z konusu dérdincu fikra degistirilerek, Bakanlar Kurulu'na
nispi harglari kanunla belirlenen oranlarin onda birine kadar indirme yetkisi verilmistir. Bu degisiklik
de 28.2.2009 tarihinde yurdrlige girmis olup, halen Bakanlar Kurulu bu konudaki yetkisini
kullanmamistir.

Saygilarimizla.



