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INSAATCILARIN BAGIMSIZ BOLUM VERIP, KARSILIGINDA
( Trampa Yoluyla ) INSAAT MALZEMESI VEYA
TASERONLUK HiZMETI ALMASINA iLiISKIN VERGISEL
OZELLIKLER

Ozet:

insaatci firmalarin Urettikleri bagimsiz boliimleri vaad ederek
karsiliginda insaat malzemesi ve/veya taseronluk hizmeti
almalan esas itibariyle herhangi bir alim ve herhangi bir
satimdan farkli degildir.

Trampa veya degis tokus anlaminda olmak lizere “BARTER”
olarak da isimlendirilen bu muamelenin en 6nemli 6zelligi,
islemin karsilig1 para olarak degil mal ve hizmet olarak
belirlendigi icin, taraflarin bu islemleri nedeniyle
duzenleyecekleri faturada islem bedeli olarak emsal bedeli (
VUK Md. 267, KDVK Md. 27 ) dikkate almalar geregidir.

Alinan bagimsiz boliimler karsiiginda verilen insaat taahhit

hizmetleri birden fazla yila sirayet etse bile, GVK’nun 42, 43 ve

44. maddelerinin uygulanmayacagi, dolayisiyla %3 oraminda
gelir vergisi tevkifat1 yapilmayacagi, Maliye Idaresi tarafindan
da kabul edilmektedir.

DENET DUYURU
Say1 : 2018/136/1

BDO Yayincilik A.S.

Eski Buyukdere Cad. No.14
Park Plaza Kat:4

34398 Maslak/istanbul
Turkey

Tel: +90 212 365 62 00
Fax: +90 212 365 62 02
e-mail: bdo@bdo.com.tr
www.bdo.com.tr

Garantisi ile sinirli bir Birlesik Krallik
sirketi olan BDO International Limited’in
tiyesi ve bir Tiirk anonim sirketi olan BDO
Yayincilik A.S., bagimsiz lye kuruluslardan
olusan BDO aginin bir parcasini teskil
etmektedir.

BDO International global aginin toplam
gelirleri 2017 yilinda 8,1 milyar ABD Dolar1
olarak gerceklesmistir. BDO, 160’den fazla
lilkede bulunan 1.500 ofiste faaliyet
gostermekte olup, bu ofislerde denetim ve
danmismanlik hizmetleri veren ortaklar
dahil diinya capinda 74.000’nin lizerinde
kisi calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gosterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi dzel
durumunuza iligkin etkilerini goriismek i¢in
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, calisanlari
ile yazarlar1 herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.



mailto:mehmet.mac@bdo.com.tr

IBDO

islemin para karsiigi satis degil trampa seklinde olusunun, her iki faturanin kesilmesi
gereken zamani etkilemedigi kanaatindeyiz.

Barter sozlesmesinde kismen nakit 6deme ongoriilmedigi takdirde damga vergisi
dogmaz. Nakit bolim var ise damga vergisi bu nakit izerinden hesaplanir.

Maliye idaresi’nin gorisiine gore, mal ve/veya isin karsilig olan bagimsiz boliime ait
arsa pay1 veya kat miulkiyeti tapusu alinirken tapu harci matrahi olarak, trampa
degerinin beyan edilmesi istenmektedir.

Anahtar Kelimeler: Barter, trampa, degis tokus, Borclar Kanunu, mal degisim
sozlesmesi, yap-sat insaat, birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve onarma
isleri, emsal bedel, taseronluk hizmeti karsilig1 bagimsiz bolim.

1.  GENEL ACIKLAMA VE KONU :

Yap-Sat sureti ile faaliyet gosteren insaatcilar, ihtiyac duyduklar insaat
malzemeleri veya taseronluk hizmetlerini para mukabilinde alma konusunda
finansman guclukleri yasayabilmektedirler.

Bu giicliigiin ana nedeni, proje iizerinden satisa sunulan bagimsiz bélimlere
yeterli talep gelmemesi ve/veya bagimsiz boliim alicilarinin kabul ettikleri
odeme takvimlerinin, insaatciy1 finanse etmeye uygun olmamasidir.

Dolayisiyla insaatcilar bir finansman modeli olarak, insaat malzemesi
saticilarina veya insaatla ilgili yapim hizmetleri sunan taseron firmalara para
yerine bagimsiz bélim vermeyi teklif etmektedirler.

Bu islem uygulamada, trampa veya degis tokus anlaminda olmak lzere
“BARTER” olarak isimlendirilmektedir.

6098 Sayili Bor¢lar Kanunu’nun 282 nci maddesi soyledir :

“MADDE 282- MAL DEGISIM SOZLESMESI, taraflardan birinin diger tarafa bir
veya birden ¢ok seyin zilyetlik ve miilkiyetini, diger tarafin da karsi edim
olarak baska bir veya birden cok seyin zilyetlik ve miilkiyetini devretmeyi
lstlendigi sozlesmedir.”

Gorildugu gibi, trampa iliskisini iceren sozlesmeler Bor¢lar Kanunu’nda mal
degisim sozlesmesi olarak isimlendirilmistir. Borclar Kanunu 283 linci
maddesinde ise, mal degisim s6zlesmelerinin satis sozlesmelerine iliskin
hiikiimlere tabi bulundugu ve bu sézlesmelerde her iki tarafin da hem satici
hem de alici durumunda oldugu belirtilmektedir.
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Vergi mevzuatindaki trampamin ele alindig1 yegane yasal diizenleme ise, KDV
Kanunu’nun 2/5. maddesinde yer alan “TRAMPA IKI AYRI TESLIM
HUKMUNDEDIR.” cumlesidir.

Asagidaki boliimlerde insaatci ile tedarikcisi arasindaki bagimsiz boliim mukabili
mal ve hizmet alma islemlerinin vergisel boyutu konusundaki goruslerimiz
aciklanmstir.

2. KONU iLE iLGIiLi OZELGE :

Tespit edebildigimiz, insaatcilar ile tedarikciler arasindaki trampa islemlerini
konu alan tek 6zelgenin énemli paragraflari asagida sunulmustur : '

“T.C.
_ GELIR IDARESI BASKANLIGI ~ _
ISTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI
(Miikellef Hizmetleri Gelir Vergileri Grup Miidiirliigii)

Sayi: 62030549-120[42-2013/780]-45228
15.01.2018

Konu: Sirketin yapmis oldugu taseronluk hizmeti karsiliginda teslim alinacak
dairelerin insaat bitiminde miiteahhit firma tarafindan satisinin yapilmasi
halinde vergilendirme.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda; kat karsiligi insaat sézlesmesi uyarinca
lictincli sahsa ait arsa lzerinde konut projesi gelistiren firmaya anahtar teslimi
olarak taseronluk hizmeti vereceginiz, 2014 yilinda baslanacak taseronluk
hizmetinin 2015 yilinda tamamlanacagi, s6z konusu hizmet karsiligi sirketinize
herhangi bir nakdi 6demenin yapilmayacagi, insaatin énceden belirlenen
seviyelere gelmesi ile birlikte hizmet bedeli olarak daire teslim edilecegi ve soz
konusu dairelerin tapu devirlerinin miiteahhit firma tarafindan yapilip satis
faturalarinin diizenlenecedi belirtilerek;

Bahse konu isin karsilikli satis olarak mi degerlendirilmesi yoksa yillara sari
insaat isi kapsaminda degerlendirilerek vergi kesintisi yapilip yapilmayacagi ile

Yillara sari insaat isi olarak goriilmesi halinde vergi kesintisinin, anahtar
teslimi olarak bu insaat isi tamamlandiginda isin sonundaki bu hesap
mutabakati lizerinden kesilecek faturadan bir defada yapilmasinda sakinca
bulunup bulunmadigi

hususlarinda Baskanligimiz goriisii talep edilmektedir.

' Bu 6zelge Vergi Diinyas1 Dergisi’nin Haziran 2018 sayisinda yayinlanmistir.
DENET DUYURU
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KURUMLAR VERGISI KANUNU ACISINDAN

Bir isin Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesi kapsaminda degerlendirilebilmesi
icin;

a) Faaliyet konusu insaat ve onarma isi olmasi

b) insaat ve onarim isi birden fazla yila sirayet etmesi

¢) insaat ve onarim isi resmi veya 6zel taahhiitlere bagli olarak yapilmasi
gerekmektedir.

Bu hiikiim ve agiklamalara gore, kat karsilig1 insaat isleri, biinyelerinde
istihkak ve hak edise bagli taahhiit unsuru tasimayan, ancak birden fazla
takvim yilina sirayet edebilen niteliktedir. Gerek kendi arsasi lizerine gerekse
baskasinin arsasi lizerine kat karsiligi bina insa ederek satma isinin Gelir Vergisi
Kanununun 42 nci maddesiyle diizenlenen birden fazla takvim yilina sirayet eden
insaat ve onarma isleriyle herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.

Buna gore, sirketiniz ile kat karsiligi ingsaat s6zlesmesi uyarinca lclincii sahsa
ait arsa lzerinde konut projesi gelistirilen firma arasinda s6zlii mutabakata
vararak taahhiit ettiginiz insaat isinin 2014 yilinda baslayip 2015 yilinda
tamamlanmasi bu isin kat karsiligi ingaat isi olma niteligini
degistirmemektedir. Dolayisiyla, s6z konusu insaat isinin Gelir Vergisi
Kanununun 42 nci maddesiyle diizenlenen birden fazla takvim yilina sirayet
eden insaat ve onarma isi kapsaminda degerlendirilmesi miimkiin dedildir.

VERGI USUL KANUNU ACISINDAN

Ozelge talep formunun tetkikinden, miiteahhit firmaya verilecek insaat taahhiit
hizmeti karsiliginda bedelin ayni olarak (daire olarak) tahsil edilecegi
anlasilmaktadir.

Bu durumda, harcamalar sirketinize ait olmak (izere verilecek hizmet
neticesinde, miiteahhit firmaya devredilecek konutlarin maliyeti sirketinize
kalacak olan konutlarin arsa payinin maliyetine esit olacaktir. S6z konusu
miiteahhide devredilen konutlarin maliyet bedelinin ise, bu konutlarin Vergi Usul
Kanununun 267 nci maddesine gore tespit edilecek emsal bedeli lizerinden
hesaplanmasi gerekmektedir.
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Buna goére, miiteahhit firmaya verilen insaat taahhiit hizmeti icin mezkdr firma
adina, teslim edilen dairelerin emsal bedeli iizerinden fatura diizenlenmesi
gerekmektedir.

Ayrica miiteahhit firma tarafindan, verdiginiz insaat taahhiit hizmeti karsiliginda
sirketinize birakilan daireler icin (miiteahhide teslim edilen konutlar icin tespit
edilen emsal bedel tizerinden) sirketiniz adina fatura diizenlenmesi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.”

3.1.

BAGIMSIZ BOLUM MUKABILINDE INSAAT MALZEMESI ve/veya INSAAT HIZMETI
ALINMASINA iLISKIN VERGISEL OZELLIKLER :

Gelir veya Kurumlar Vergisi Kanunu Ag¢isindan :

Trampaya konu teslim veya hizmetlerin sagladigi hasilatin, emsal bedel yoluyla
tespit edilmesi ve faturaya baglanmasi gerekmekte olup bu konuda asagidaki
Vergi Usul Kanunu ile ilgili bolumde bilgi verilmistir.

Trampa iliskisine giren yap-satci muteahhit, insaat malzemesi veya taseronluk
hizmeti karsiliginda vaad ettigi daireleri yine vaad edilen seviyede tamamlayip
teslim ettiginde bagimsiz boliim faturalarini kesmek durumundadir. Bu
faturanmin kesilmesi ile birlikte trampaya konu bagimsiz boliimler acisindan
hasilat tesekkiil etmis olacaktir. Bu hasilattan ilgili bagimsiz boliimlere isabet
eden maliyetler diisiildiigiinde olusan briit kar ilgili donemin gelir tablosunu ve
bilancosunu etkileyecektir.

Ayni sekilde insaat malzemesini satan veya taseronluk isini yapan taraf,
teslimde veya isin bitiminde faturasin1 kesmek durumundadir. Fatura kesimi icin
bagimsiz bélimlerin bitiminin beklenmesi s6z konusu degildir. Emsal deger
konusu asagidaki boliimde ele alinmistir.

ORNEK :

Bir taseron, 28 daireli konut projesinin malzemeli betonarme islerini ustlenmis
ve mukabilinde 2 adet daire almay1 kabul etmistir.

Binanin betonarme isleri 2018 yilinda bittiginde taseron bu isi miiteahhide
fatura etmek zorundadir.

insaat 2020 yilinda bitmis ve taseronun 2 adet dairesi de bu yilda teslim
edilmistir.

Miiteahhidin taserona teslim ettigi dairelerin faturalar teslim tarihi itibariyle
ve teslimden itibaren 7 gun icinde diizenlenebilir.

DENET DUYURU
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Ancak KDV’lerin ayn1 doneme denk getirilebilmesi amaciyla daire faturalarinin
da 2018 yilinda erken olarak (betonarme faturasi ile ayni1 ayda) diizenlenmesi
mimkiindiir. Bu durumda insaatc1 erken kestigi faturanin KDV’sini fatura
duzenleme ayi itibariyle beyan edecek, ancak faturanin KDV harig tutarim, 380
No.lu GELECEK AYLARA AT GELIRLER hesabina kaydedecektir. ?

3.2. Vergi Usul Kanunu Acisindan :

Yazimizin konusu olan trampa isleminin Vergi Usul Kanunu’nu ilgilendiren
onemli boyutlar ;

- Trampa islemine ait emsal bedelin tespiti (VUK Md. 267) ve

- Trampa islemine konu edimlerin faturalarinin ne zaman diizenlenecegi (VUK
Md.231/5)

konularidir.

Emsal Bedel Tespiti :

Bedeli kismen veya tamamen para yerine mal veya hizmet olarak belirlenmis
isler, islem bedelinin belirsizligi anlamina gelmektedir.

Vergi Usul Kanunu’nun 267 nci maddesi, bu gibi durumlarda bedel olarak emsal
bedelin dikkate alinmasi gerektigini ve bu bedelin, ilgili mal veya hizmetin
degerleme giiniinde satilmasi halinde emsaline nazaran haiz olacag degeri
ifade ettigi hilkkme baglanmistir.

Yukandaki 3.1. no.lu bolimde verdigimiz 6rnekde bahsi gecen malzemeli
betonarme isi, bu is mukabilinde alinacak olan dairelerden once bitmektedir.

Bu durumda Vergi Usul Kanunu’nun 267 nci maddesinde belirtilen siraya gore
ayni isin benzeri baska betonarme isleri, ayni ayda veya bu aydan evvelki 2 ay
icinde, biten isin %25’ini dolduracak olciide nakit karsiligr yapilip fatura
edilmisse, bu islerdeki metrekup fiyati baz alinmak suretiyle, betonarme isinin
emsal bedeli bulunabilir ve bu bedelin faturalamada kullanilmasi gerekir.

Boyle bir emsal is yok ise, ikinci siradaki usuliin uygulanmasi gerekir. ikinci
siradaki usul ise emsal bedeli belli edilecek olan isin maliyet bedeline toptan
satislar icin %5 oraninda ilave yapilmak suretiyle emsal bedelin mukellefce
tespitidir.

2 Mal teslim edilmeden veya hizmet tamamlanmadan &nce fatura kesme imkani ve bu
uygulamanin etkileri, Mukellefin Dergisi’nin Aralik 2004 sayisinda yayinlanan ve
www.denet.com.tr de metni bulunan “MAL TESLIM EDILMEDEN VEYA HiZMET
TAMAMLANMADAN ONCE FATURA KESILEBILIR Mi ?” baslikli yazimizda aciklanmistir.
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VUK’nun 267 nci maddesindeki 2. sira uygulanarak bulunan emsal bedelin KDV
acisindan da gecerli olabilmesi icin maliyet bedelinin tespitinde genel idare ve
genel giderlerden pay verilmesi mecburidir. ( KDV Kanunu md. 27/4)

ORNEK :

Yukaridaki 3.1. no.lu bolimde verdigimiz ornekte bahsi gecen betonarme isinin
direkt maliyetini 1.000.000 TL’dir. Genel giderlerden ve genel idare
giderlerinden bu ise dusen pay 100.000 TL’dir.

Taseronun betonarme isine emsal teskil edebilecek baska bir betonarme isi
yoktur.

Bu durumda emsal bedel tespiti icin maliyet bedeline %5 ilave edilmesi
yeterlidir. VUK acisindan maliyet bedelinin tespitinde genel idare gideri ve
genel giderlerden pay verilmesi mecburi olmamakla beraber, bulunacak emsal
bedel KDV acisindan da gecerli olsun isteniyorsa, 6rnegimize gore emsal bedel,
( 1.000.000 + 100.000 =) 1.100.000 + ( 1.100.000 x 0,05 ) = 1.155.000 TL olarak
tespit edilmelidir. Bu 6rnege gore taseron isini bitirdiginde 1.155.000 + 207.900
TL KDV seklinde fatura duzenleyecektir.

Trampada karsilikl islem bedellerinin esitligi esastir. Bu nedenle ornegimize
gore trampa degeri 1.155.000 TL olarak kesinlesecek ve insaat¢1 da verecegi
daireler icin bu deger lizerinden fatura diizenleyecektir.

Baska bir anlatimla yukaridaki 6rnegimizde betonarme isinin bagimsiz
bolumlerin tesliminden once bitmesi, emsal bedelin betonarme isinin verilerine
( varsa aym firmanin yeterli emsal betonarme is bedellerine ve bu yoksa,
betonarme isinin maliyetine ) gore tespitini zorunlu kilmaktadir. ( Aym
tarihlerde insaatcinmin benzer daireleri baska alicilara farkli fiyattan satis
sozlesmesine baglamakta olusu, taseronun VUK 267 nci madde uyarinca
belirledigi emsal bedeli degistiremez. )

Ornegimize gore betonarme isi bittiginde heniiz kars1 edim olan 2 daire
bitmemis oldugundan, bize gore bu 2 dairenin degeri lizerinden emsal bedel
tespiti yapilmas1 mimkiin degildir.

267 nci maddede ilk iki siranin uygulanmasinin mimkiin olmadig1 hallerde
ucuncu sira olan emsal bedelin takdir komisyonunca belirlenmesi ongorulmekte
ise de, ornegimizdeki betonarme isinin maliyeti her durumda kayitlarda belli
oldugu icin, takdir yontemine sira gelmesi miimkiin degildir.

Yukandaki 2 no.lu bolumde bahsi gecen 0zelgede trampa bedeli olarak insaat
isi karsiiginda alinan dairelerin emsal bedelinin dikkate alinacag
belirtilmektedir.
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Halbuki bagimsiz boliim karsiliginda yapilan insaat malzemesi satislarinda veya
insaat isi yapiminda saticinin veya taseronun fatura kesmesi gereken zamanda,
vaad edilen bagimsiz boliimler heniliz tamamlanmis degildir ve bizim drnegimize
gore bu nedenle bagimsiz boliim emsal bedelinin 6lcli alinmas1 imkan1 yoktur.
Bu durumda tek alternatif insaat malzemesi veya insaat isinin emsal bedelinin
bulunup bu bedelin trampa bedeli olarak kabulii ve trampadaki bedel esitligi
geregi uyarinca ilgili dairelerin de ayni bedel iizerinden, gerek es zamanli
olarak gerekse daha sonraki ( en gec bagimsiz boliimlerin teslim edildigi ) tarih
itibariyle fatura edilmesidir.

NOTLAR:

> Edimlerin es zamanli olarak yerine getirildigi trampalarda, bu edimler icin
VUK’nun 267 nci maddesi uyarinca ayri ayr tespit edilen emsal bedellerin
farkli rakamlar olmasi durumunda, trampa degeri olarak hangi rakama itibar
edilecegi konusunda hicbir yasal diizenlemeye ve resmi agiklamaya
rastlanmamistir. Ozelge talep edilmek suretiyle bu konudaki boslugun
doldurulmas1 mumiukiin olmakla beraber Idarece trampanin tiim vergisel
yonlerinin ele alindig sirkiiler veya teblig ¢ikarilmasi daha tatminkar bir
cozum seklidir.

> Emsal bedel konusunda yukarida yaptigimiz aciklamalar, bir mal veya hizmet
mukabilinde baska bir mal veya hizmetin verilmesinin 6ngoriildiigii ve
bedelin rakamsal olarak belirlenmedigi islemler acisindan gecerlidir.

Ancak taraflar bu islemin sartlarin belirlerken islem bedelini belirlemislerse,
emsal bedel aranmasi s6z konusu degildir. Taraflarin belirledigi bedel fatura
tutarlarini ifade eder. Yukaridaki 6rnegimize iliskin sozlesmede betonarme
isinin 1.400.000 TL + KDV bedel mukabilinde yapilacagi, 6demenin ise,
toplam1 1.400.000 TL + KDV olarak kabul edilen iki adet daire verilmek
suretiyle yapilacagi hiikme baglanmissa yapilan islem, fiiliyatta ayni islem
olmakla beraber, taraflarin bedel zikretmis olmasi emsal bedel geregini
ortadan kaldiracak, hem taraflarin hasilat diizeylerini ve KDV matrahlarini
belirleyecek, hem de damga vergisi ve tapu harci iizerinde etkili
olacaktir.

Fatura Kesiminde Zamanlama :

VUK’nun 231/5 inci maddesinde faturanin malin teslimi veya hizmetin yapildig
tarihten itibaren azami 7 giin icinde diizenlenecegi hilkkme baglanmistir.

Yukandaki 3.1. No.lu bolimde verdigimiz 6rnekde bahsi gecen betonarme
taseronu, binanin betonarme islerinin bittigi glinden itibaren 7 giin icinde ve
betonarme isinin bitim tarihi itibariyle faturasin1 diizenlemek zorundadir. Bu
tarihte kars1 edim olan 2 adet dairenin henuz teslime hazir hale gelmemis
bulunmasi betonarme faturasinin geciktirilmesi icin gerekce olamaz.
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3.3.

3.4.

Kars1 edim olan 2 adet daireye ait faturanin ise, bu dairelerin vaad edilmis sekli
ile tamamlanmis olarak taserona teslimi tarihi itibariyle ve bu tarihten itibaren
7 glin icinde diizenlenmesi gerekmektedir. Ancak yukarida izah ettigimiz gibi
faturanin daha onceki bir tarihte diizenlenmesine engel yoktur.

KDV Acisindan :
KDV Kanunu’nun 2/5 inci maddesinde ;
“Trampa iki AYRI teslim hiikmiindedir.”

ifadesi mevcuttur. Trampa bedel belirsizligi bulundugu icin KDV matrahinin
tesbitinde 27/4 Uncu madde dikkate alinmalidir.

Bu iki teslim KDV’nin dogusu ve belgelenmesi acisindan miistakil yapidadir.
( Eszamanli olma mecburiyeti yoktur. )

Yine yukaridaki 3.1. No.lu boliimde verdigimiz 6érnege donersek betonarme isini
yapan taseron bu isin bittigi ay itibariyle bu ise ait KDV’yi hesaplayip, beyan
etmek zorundadir. (KDV Kanunu’nun 10/a maddesi)

insaatc acisindan ise, KDV hesaplamasinin dairelerin teslim edildigi ay itibariyle
yapilmasi gerekmektedir.

Ancak KDV Kanunu’nun 10/b maddesinde malin tesliminden veya hizmetin
ifasindan once fatura (veya benzeri belge) diizenlenmesi halinde KDV’nin fatura
kesimine bagli olarak (erken) dogacagi hilkkmii vardir.

Trampaya iliskin her iki KDV’nin ayn1 aya denk getirilmek istenmesi halinde,
ornegimizdeki betonarme faturasinin kesildigi ayda, ayn1 matrah lizerinden
kars1 edim olan 2 adet dairenin de betonarme taseronuna hitaben duzenlenmesi
mumkundur.

Yukandaki 3.2. no.lu 6rnegimizde iki daire karsiliginda yapilan betonarme isinin
emsal bedeli, 1.155.000 TL olarak hesaplanmis ve 1.155.000 TL + 207.900 TL
KDV seklinde fatura kesilmisti. Buna mukabil daireler teslim edildiginde (veya
daha once) diizenlenecek olan konut faturasi ise 1.155.000 TL + 11.550 TL (%1
KDV) seklinde olacaktir. Aksi ongorilmemisse, KDV oran farkindan kaynaklanan
(207.900 TL - 11.500 TL =) 196.400 TL’nin muteahhit tarafindan taserona
odenmesi gerekir.

Damga Vergisi Acisindan:

Trampa iliskisinin sozlesmeye baglanmasi halinde bu s6zlesme damga vergisi
dogurmayacaktir.
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Cunku dam%a vergisi dogabilmesi icin sdzlesmede BELLI PARA bulunmasi
zorunludur.

Trampa sozlesmelerinde edimlerin karsilig1 para degil mal veya hizmet oldugu
icin bu sozlesmelerde belli para yoktur. Belli paranin sozlesmedeki bilgilerden
yola ¢ikilarak hesaplanmasi da miimkiin degildir.

Taraflar sozlesmede, insaat malzemesi veya insaat isi mukabilinde bagimsiz
bolum yanisira para vermeyi veya almayi ongoruyorsa ve bu sozlesme yetkili
1slak imza veya giivenli elektronik imza ile donatilmissa * verilmesi veya
alinmas 6ngoriilen para ( belli para ) lizerinden damga vergisi dogacaktir.

3.5. Tapu Harca Acisindan:

insaatc1 barter muhatabina insaatin herhangi bir evresinde veya insaat
tamamlandiktan sonra, vaad ettigi bagimsiz béliimlere ait arsa pay1 tapularim
verirse, tapu harc1 dogacaktir.

Kat irtifakli arsa pay1 devrinde tapu harci matrahinin ne olacagi tartismali bir
konudur.

Maliye idaresi, verilen tapu kat irtifakli arsa payi tapusu olsa ( kat miilkiyeti
tapusu olmasa ) bile tapu harci matrahi olarak, ilgili bagimsiz bélumiin gercek
degerinin beyan edilmesini istemektedir. Maliye Idaresi bu gorisiindi,
12.07.2008 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan 56 no.lu Harclar Kanunu Genel
Tebligi’nde ifade etmistir.

Gelir idaresi Baskanligi’mn websitesinde, 56 no.lu Tebligin bitiminde su nota
yer verilmistir :

“( * ) Damistay 9.Daire Baskanliginin 30/01/2009 tarihli ve 2008/5730 Esas
No.lu karari ile, bu érnekte yer alan diizenlemenin yiiriitiilmesi
durdurulmustur. Bu konuya iliskin uygulamanin 14/03/2009 tarihli ve 27169
sayili Resmi Gazetede yayimlanan 59 Seri No'lu Harc¢lar Kanunu Genel
Tebliginin 11/ 1 béliimiinde yapilan aciklamalar dogrultusunda yiirtitiilmesine
devam edilecektir.”

3 Damga vergisinde “BELLI PARA” kavrami ile ilgili goriis ve aciklamalarimiz, Vergi Diinyast
Dergisi’nin Haziran 2016 sayisinda yayinlanan “SOZLESMELERDEKI SIGORTA YAPTIRMA,
TEMINAT GOSTERME VE CIRO TAAHHUTLERININ DAMGA VERGISI KARSISINDAKI DURUMU”
baslikli yazimizda yer almaktadir.

“Bu konu, Yaklasim Dergisi’nin Mayis 2014 sayisinda yayinlanan “DAMGA VERGISI DOGABILMESI
ICIN, GECERLI ISLAK IMZANIN veya GUVENLI ELEKTRONIK IMZANIN GEREKLILIGI” baslikli
yazimizda ele alinmmistir.
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59 no.lu Teblig’de yer verilen asagidaki 6rnek ise, 56 no.lu Teblig’deki 6rnegin
ayni anlama gelecek sekilde tekrari niteligindedir.

“Ornek: (A) sahsi, lizerinde kat irtifaki kurulmus gayrimenkuliin 3 No'lu
bagimsiz béliimiini (B) sahsindan 90.000 TL bedelle satin almistir. S6z konusu
bagimsiz béliime isabet eden arsa payinin emlak vergisi degeri 20.000 TL'dir.

Burada tapu harci, alim-satima konu gayrimenkulun emlak vergisi degeri
lizerinden degil, devir ve iktisap edilen gayrimenkul icin 6denen 90.000 TL
lizerinden tahsil edilecektir.”

Maliye idaresi’nin bu sekilde 1srar ettigi goriisiine gére, barter kapsaminda
teslim edilecek bagimsiz boliime ait arsa pay1 veya kat miilkiyeti tapusunun
verilmesinde, tapu harci matrahi olarak trampa degerinin beyan edilmesi
gerekmektedir.

Miikerrer tapu harci dogmasini 6nlemek amaci ile, tapunun arsa sahibi
tarafindan dogrudan Barter muhattab1 malzeme saticisi veya taseronun
bagimsiz boliimii sattigi aliciya verilmesi miimkiindiir. °

3.6. Taseronluk islerinin Birden Fazla Yila Sirayet Etmesi Halinde %3 Stopaj
Yapilip Yapilmayacag: :

Yukarida metnini sundugumuz 6zelgede bu isin kat karsilig insaat isi oldugu ve
isin birden fazla yil siirmesinin bu niteligi etkilemedigi, dolayisiyla s6z konusu
isin GVK’nun 42 nci maddesi kapsamindaki birden fazla takvim yilina sirayet
eden insaat ve onarma isi kapsaminda degerlendirilmesinin miimkiin olmadigi
belirtilmektedir.

Ozelgedeki bu belirleme, karsiiginda bagimsiz boliim alinan yillara sari insaat
islerinde stopaj yapilmayacag seklinde dogru bir sonuc vermekle beraber, bu
islerin 42 nci madde kapsamina girmedigi goriisiine katilmiyoruz. Ciinkii bir is
prensip olarak 42 nci madde kapsaminda ise, isin bedelinin ayin olarak
belirlenmis olmasi, isin bu kapsamdan cikmasini gerektirmez.

Ancak taseronun yaptigi is, yillara sari insaat ve onarma isi niteliginde olsa
bile, bu isin bedeli para degil bagimsiz boliim oldugu icin %3 stopaj yapilmasi
yine soz konusu degildir.

Bu konu, “STOPAJA TABI ODEMELERIN AYIN VEYA HIZMET SEKLINDE OLMASI
DURUMUNDA STOPAJ YAPILIP YAPILMAYACAGI” baslikli yazimizda detayli olarak
ele alinmstir. ©

> Bu konudaki goriis ve dayanaklarimiz, Sayin Avukat YMM Dr. Senol TURUT ile birlikte
hazirladigimiz, Lebib Yalkin Dergisi’nin Mart 2011 sayisinda yayinlanan “HASILAT PAYLASIMI
SOZLESMESI KAPSAMINDA ARSA SATILMASI” baslikli yazimizda yer almaktadir.

® Bu yaz1 Vergi Diinyasi Dergisi’nin Subat 2006 sayisinda yayinlanmistir.
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Ozetlemek gerekirse stopaja tabi bir is mukabilinde alinan ve briit nitelikte
olan ayinlar ve hizmetler stopaj gerektirmemektedir.

Cunku;

Stopajin dayanagini olusturan GVK nun 94 {incii ve KVK nun 30 uncu
maddelerinde “TEVKIFAT” yapilacagi hiilkme baglanmistir.

Tevkifat ise, stopaja tabi istihkakin bir kisminin alikonularak vergi dairesine
yatirilmasi islemidir.

istihkakin briit tutarina esit degerdeki bir mal veya hizmetin verilmesi
seklindeki bir islemde malin veya hizmetin bir kisminin alikonulmasi ve vergi
dairesine yatirilmasi fiziken miimkiin olmadigina gore, briit istihkakin ayin
yahut hizmet seklinde 6dendigi hallerde stopajdan soz edilemez.

Nitekim stopaji doguran olay NAKDEN veya HESABEN 6deme olup briit istihkakin
AYIN yahut HIZMET seklinde cdenmesi stopajin konusuna giremez. Bu
gorusumuz 40 No.lu Gelir Vergisi Sirkulerinde Maliye Idaresi tarafindan da
benimsenmistir.

( NOT : Taseron faturasi miiteahhit tarafindan kayda alindiginda stopaj
gerektirici anlamda bir hesaben 6deme gerceklesmemektedir. Clinku burada
parasal anlamda bir ddeme durumu degil trampa durumu vardir. )

Bazi hallerde insaatci kismen para kismen de bagimsiz boliim vermek suretiyle
birden fazla yila sirayet eden insaat taahhut isi yaptirmaktadir. Bu gibi
durumlarda is bedelinin para olan kismi nakden veya hesaben d6dendiginde %3
stopaja tabi tutulmalidir. Taseron ise yaptigi isin bedelinin para olan kismi igin
kayit ve beyanlarint GVK’nun 42, 43, 44 unciu maddelerine gore yapmalidir.

3.7. Transfer Fiyatlandirmasi A¢isindan :
Barter isleminin taraflan, iliskili kisi durumunda ise, isleme konu edimlerin
degerlerinin birbiri ile uyumsuzlugu, transfer fiyatlandirmasi acisindan
elestirilebilir. ( KVK’nun 13 ve GVK’nun 41/5. maddeleri )

4. SONUC:

insaat malzemeleri satis1 veya insaat taahhiit isi karsiiginda para yerine
bagimsiz boliim alinmasi, bir nevi TRAMPA islemidir.

Taraflar trampaya konu edimlerini yasal siireleri icinde faturaya baglamak
zorundadirlar.
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Bu faturalardaki trampa degeri esit olmalidir. Trampa degeri Vergi Usul
Kanunu’nun 267 nci maddesindeki siraya ve KDV Kanunu’nun 27 nci maddesine
gore belirlenir.

Faturalarin es zamanli olarak duzenlenmesi mecburiyeti yoktur. Ancak teslim
edilen insaat malzemesi veya bitirilen insaat isi fatura edildiginde miiteahhit
isterse ayni ay itibariyle verecegi bagimsiz boliimleri erken olarak, ayn ay

icinde faturaya baglayabilir. Boylelikle KDV’ler ayni aya denk getirilmis olur.

Verilen insaat isi birden fazla yila sirayet ettigi takdirde bu isin bedeli olarak
bagimsiz boliim alindiginda %3 stopaj yapilmasi gerekli degildir. Taahhiit isinin
bedeli kismen para olarak belirlenmisse, bedelin para olan kismi nakden veya
hesaben odendiginde stopaj yapilmasi gerekir.

Gorildugu gibi, insaat sektoriiniin yam sira diger sektorlerde de
karsilasilabilecek olan trampa islemlerinin vergisel durumu karmasik bir yap1 arz
etmektedir. Trampa konusunun tum vergisel yonlerini ele alan yasal
duzenlemelere ihtiyac bulunmaktadir.
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