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KIRADA YENI DUZENLEME iIYi YAPILMAZSA...

Kayitdisiligi onleyelim derken kayitdisiliga yol
acilabilir

Ozellikle konut kira gelirleri vergisinin ddenmedigi, yaygin bir kayit disilik oldugu bilinen bir gergek.
idarenin kirada vergileme sistemini degistirme cabasi bu gerekgeye dayaniyor.

Gelir idaresi ve Vergi Konseyi'nde, Gelir Vergisi Kanunu'nun yeniden yazilmasi projesi kapsaminda bu
konu Uzerinde genis kesimlerin katimiyla yogun tartismalar yasandi.

Konsey ve Gelir idaresi, kirada énemli bir vergileme kapasitesi oldugunu distiniyor. Son yillarda kira
gelirleri ile ilgili olarak yapilan munferit incelemeler, kayitdigiligin tahmin edilenin 6tesinde oldugunu
gOsteriyor.

Ancak sunu hemen belirtmeliyiz ki, kamuoyuna yapilan agiklamalar henlz olgunlasmis bir calismanin
ariini degil. ileride konu, kamuoyundan gelen tepkiler de dikkate alinarak farkl yénde gelisme
gOsterebilir.

Mevcut sistem

Halen gegerli olan Gelir Vergisi Kanunu'na gore konut veya igyeri kira gelirleri igin ayri esaslar gegerili.
Konut kira gelirleri igin yillik bir istisna diisiiltiyor. istisnanin 2007 yili igin miktari 2 bin 300 YTL. Bu
tutari asan konut kira gelirleri igin izleyen yilin mart ayinda beyanname verilmesi gerekiyor. Mukellefler
gercek veya goturl gider esasindan birini tercih etmek durumunda.

Gergek gider esasini segenler kanunda yazil giderleri belgelerine istinaden gelirlerinden dusuyorlar.
Gotura gider esasini segenler ise kira gelirlerinin ylzde 25'ini gétura gider olarak indiriyorlar. Kalani
Uzerinden vergi hesaplaniyor. (Yizde 15-35 oraninda)

isyeri kira gelirlerinden ise kiracilar vergi kesintisi yapiyorlar. Halen kesinti orani yiizde 20. isyeri kira
gelirinin brit (vergi 6ncesi) tutarinin, o yila iligkin beyan sinirini (2007 yili igin 19 bin YTL'yi) agsmasi
durumunda elde edilen igyeri kira gelirlerinin gelir vergisi beyannamesiyle beyan edilmesi gerekiyor.
isyeri kirasinda istisna yok. Gétiirii veya gergek gider diisiildiikten sonra kalan tutar tizerinden vergi
tarifesine gore vergi hesaplaniyor, bundan kesilen vergiler diistildikten sonra kalan tutarin 6denmesi
gerekiyor.

Getirilmek istenen sistem

Menkul kiymet gelirlerinde oldugu gibi kira gelirlerinden de bankalarin vergi kesintisi yapmasi
ongoriltyor. Bu kesinti yapildigi icin de kira gelirlerinin beyannameyle vergilendiriimesi esasindan
vazgegiliyor. Bdylece daha basit bir sisteme gegiliyor.

Dusunulen oran yizde 15. Kiralarin ev sahibi adina agilan 6zel bir kira hesabina yatiriimasi ve
yatirilan kiralardan bankalarca Uger aylik dénemler itibariyle vergi kesilerek vergi dairesine ddenmesi
disunuluyor.

Bu sistemde kira donem icinde azar azar 6denecedi icin ev sahipleri 6dedikleri vergiyi daha az
hissedecekler.

Ongoriilen sistem, kirayl beyan etmesi gerektigini bilmedigi icin beyanname vermeyen ve bu nedenle
cezali duruma dusen ¢ok sayida vatandasi da kurtaracak.
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Bazi sorunlar gikabilir

Bu sisteme gegiste bazi sorunlar gikacagi kesin. Oncelikle kisileri kira édemelerini banka kanaliyla
yapmaya zorlamak i¢in yasal diizenleme sart. Bor¢lar Kanunu'na goére kira borcunu nakit 6demek
muamkin. Bizce konu banka kanaliyla 6deme yapanlari tesvik ederek ¢ézimlenmeli, cezalandirarak
degil.

Zorunluluga uymayana ne yapacaksiniz? Vergisel agidan yapilabilecek olan kirayi eski sistemde
oldugu gibi beyan esasinda almaktan baska bir sey degil. Belki 6zel usulsiizlik cezasi kesilebilir,
ancak amag bu degil.

Bizce sistem intiyarilik igermeli. isteyen ev sahipleri stopaj esasini benimseyerek beyan
yukumlaluaginden kurtulurken, istemeyenlere mevcut sistem uygulanmaya devam etmeli.
Kayitdisilik esas itibariyle konut kiralarinda yagsandigi icin igyeri kiralari yeni uygulamanin disinda
birakilabilir. Clinkl bunlarda eger beyan esasindan vazgegcilmezse, kesilen vergiler yil sonunda
hesaplanan vergiden mahsup edilecek. Uygulamanin basarisi i¢in igyeri kiralarinda da stopaj nihai
vergi olmali, beyan kaldiriimall.

Onerilen uygulama isyeri kiralarinin diisiik gésterilmesini 6nleme adina yenilik getirmiyor. isyeri
kiralarinin dusik gosterilmesi yoluyla stopajin eksik 6denmesi yaygin bir uygulama. Bu sorunu
¢dzmek icin de caba harcanmali.

Kayitdisiligi dnlemek icin 6nerilen sistem kayit disiliga sebep olabilir. Ev sahipleri kiracilarla anlasarak
kiranin belli bir kismini agiktan tahsil edebilirler.

Uygulamanin bir sakincasi da ¢ok sayida kisiyi etkilemesi. Kira gelirleriyle yagsamini sirdiren pek ¢ok
vatandasimiz var. Bu Kigileri rahatsiz etmeden vergi tahsil etmeye ¢alismak gerekir. Bu nedenle
oranin en azindan baslangigta biraz disuk tutulmasinda yarar var.

Kiralan artirabilir

Uygulamanin bir etkisi de verginin kiraya yansitilarak kiranin yikselmesi sonucunu dogurabilecek
olmasi. Bunun kiracilari nasil olumsuz etkileyecegi bir tarafa, enflasyon Uizerinde yaratacagi baski da
g6z 6niinde bulundurulmali.

Toplumun genis bir kesimini ilgilendiren 6nemli bir konunun hentiz tam olgunlastiriimadan glindeme
getirilmesini dogru bulmuyoruz. Konu genis kesimlerin katiimiyla ve tim boyutlariyla tartigildiktan
sonra gundeme getirilseydi, Ayse Teyze Ahmet Amcalar Gzilmemis olurdu.

Olaya sadece vergi tahsilatini artirma hedefiyle yaklagsmak dogru degildir. Gelir vergisi, kurumlar
vergisine benzemez. Cok sayida kisiyi ve baski grubunu ilgilendirir.

Gelir vergisi reformunu yaparken toplumsal uzlagma sarttir.

Maliye, hedefinin siradan vatandas olmadigini topluma hissettirmelidir. Yoksa énimizde segim var...



