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SIRKETLERIN ARSA KARSILIGI INSAAT VEYA HASILAT PAY|  etmektedi.
KAPSAMINDA ARSA DEVRETMELERINDE KURUMLAR BDO International global aginin toplam

VERGISi VE KDV iSTiSNALARI gelirleri 2017 yilinda 8,1 milyar ABD Dolar
olarak gerceklesmistir. BDO, 160°den fazla

lilkede bulunan 1.500 ofiste faaliyet
.. gostermekte olup, bu ofislerde denetim ve
Ozet: danismanlik hizmetleri veren ortaklar
dahil diinya capinda 74.000’nin lizerinde
. . kisi calismaktadir.
Kurumlar 2 yildan fazla aktiflerinde kalmis olan tasinmazlan
sattiklarinda diger istisna sartlarn da saglanmis olmak kaydiyla; Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
o s . . enel bir yol gosterici olarak
- Bu sat1§tap dogan kurumlar vergisinin %50’si kadar istisna fjege,,end’,{mﬁ,e,,-d,-r_ Ozel durumlarla ilgili
uygulayab1lmekte , olarak, mesleki goriis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
P bulunulmamalidir. Bu konularin kendi 6zel
- T§§1nmaz sa}u; faturgsml KDV istisnali olarak durumunuza iliskin etkilerini gériismek icin
dizenleyebilmektedirler. BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak

Bu yazimizda, diger istisna sartlarinin saglandigi varsayimina nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,

gore, tasinmazin nakit karsilig1 satilmayip arsa karsiligi insaat BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, calisanlarr
sozlesmesine veya hasilat payi karsilig arsa satis sozlesmesine ile yazarlar1 herhangi bir yiikimliiliik veya
konu edilmesi durumunda s6z konusu %50 kurumlar vergisi sorumluluk kabul etmemektedirler.
istisnasinin ve KDV istisnasinin gecerli olup olmayacagi ele

alinmistir.
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Vardigimiz sonug, arsa karsiligi insaatta %50 KURUMLAR VERGISI ISTISNASININ
UYGULANAMAYACAGI hasilat pay1 karsilig1 arsa satisinda ise UYGULANABILECEGi
seklindedir.

Maliye idaresi’nin KDV konusundaki gorusu, yine her iki durumda da KDV ISTISNASININ
UYGULANABILECEGI yoniindedir.

Anahtar Kelimeler: Arsa karsiligi insaat, hasilat payi karsilig arsa satisi, kurumlar
vergisi 5/1-e, KDV 17/4-r, tasinmaz ticareti.

1.1

KURUMLAR VERGISI ISTISNASI ACISINDAN:

.Arsa Karsihg insaata Konu Edilen Arsalar icin Kurumlar Vergisi istisnas

Uygulanamaz:
1 No.lu KV Tebligi’nin 5.6.2.4.1. no.lu boliimiinde asagidaki ifadeler mevcuttur:

“5.6.2.4.1. Tasinmazlar ile istirak hisselerinin para karsiligi olmaksizin devir ve
temliki, trampasi ve kamulastirilmasi

Istisna uygulanabilmesi icin tasinmazlar ile istirak hisselerinin satilmasi ve bu
islemden bir kazanc elde edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin
olmas1 gerekmektedir. Bu nedenle, sz konusu aktif kalemlerin para karsiligi
olmaksizin devir ve temliki, TRAMPASI gibi islemler ISTISNA KAPSAMINA
GIRMEMEKTEDIR.

KAT KARSILIGINDA ARSA DEVRINDE oldugu gibi, bir mal veya hakkin baska bir mal
veya hak ile dedistirilmesini ifade eden TRAMPA islemlerinde de séz konusu
ISTISNA HUKMU UYGULANMAYACAKTIR.”

Goriildiigli gibi Maliye idaresi kurumlar vergisi istisnasinin gerektirdigi diger
sartlar saglanmis olsa bile, tasinmazin arsa karsilig1 insaat iliskisi cercevesinde
elden cikarilmasi halinde KV istisnas1 uygulanmayacagi yoniindeki goriistinii net
bir sekilde ortaya koymustur. (5, 6, 7 no.lu dipnotlarda belirttigimiz 6zelgelerde
bu idari gorus tekrarlanmaktadir. )

7104 sayii Kanun’la KDV Kanunu’na hiukim eklenmek suretiyle getirilen, arsa
karsiigr insaat iliskisi kapsaminda arsa verilip karsmgmda insaat alinmasinin
trampa lsleml oldugu hikmii, Maliye idaresi’nin bu goriisiine destek vermis
bulunmaktadir.

Danistay’in da Maliye idaresi’nin bu goriisiine paralel karart mevcuttur.
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Karara konu olayda bir sirket aktifinde 2 yildan fazla kalmis arsanin %55’ini
vermek suretiyle bu arsa uzerinde yapilan insaatin %45’ini teskil eden 31 adet
bagimsiz bolimi almis ve bunlarin 26’sim siratle satarak mali durumunu
gliclendirmistir. Idare’nin olumsuz gorisii nedeniyle istisnanin uygulanmadigi
kurumlar vergisi beyannamesini ihtiraz1 kayitla vererek dava agcmistir.

Bu dava vergi mahkemesi tarafindan reddedilmistir. Mukellef, arsa teslimi nakit
karsiig1 yapilmamis olmakla beraber, teslim alinan bagimsiz bolimlerin siiratle
paraya cevrilmesi suretiyle, Kanunun gerekcesinde aranan, mali yapinin
gliclendirilmesi durumunun gerceklestigi saviyla Danistay’a basvurarak kararin
bozulmasini istemistir. Danistay ise, vergi mahkemesini hakli bularak temyiz
talebini reddetmistir. ’

Sonuc olarak tasinmaz, arsa karsiligi insaat s6zlesmesi kapsaminda devredilmisse,
insaatin bitiminde muteahhitle karsilikli olarak duzenlenecek trampa faturasinin

sebebiyet verecegi kurumlar vergisi, KVK’nun 5/1-e maddesindeki istisnaya konu

edilememektedir.

1.2.Hasilat Paylasimi Yoluyla Satilan Tasinmazlarda Kurumlar Vergisi istisnas
Bakimindan Durum:

Hasilat pay1 karsiliginda arsa satis1 niteligi itibariyle arsa karsiligi insaattan
farklidir.

Ciinkd,

- Hasilat pay1 karsiigi arsa satisinda SATIS BEDELI NAKIT OLARAK
ALINMAKTADIR.

- Arsa karsilig insaatta ise, SATIS BEDELI NAKIT DEGIL AYINDIR. ( Bu islemin
trampa oldugu Kanun hiikmii ? ile sabittir. )

Kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasinda tasinmaz satis bedelinin 2 yil icinde
nakit olarak tahsil edilmesi sart1 vardir. Bu nedenle arsa karsiligi insaat yoluyla
tasinmaz devrinde, devir bedelinin nakit degil ayin ( bagimsiz boliim ) olmasi
nedeniyle istisna uygulanamayacagi yoniindeki yorum, istisna hiikkmiiniin lafz1 ile
uyumludur.

! Danistay 3. Dairesi’nin 28.09.2010 tarih ve E.2008/3855, K.2010/2827 sayili karar1.

2 KDV Kanunu’nun 2/5. maddesi.
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Ancak hasilat pay1 karsiliginda arsa satist NAKIT KARSILIGI yapilan bir tasinmaz
satisi olup 2 yillik siire icinde yapilan tahsilat, diger sartlarin da mevcudiyeti
halinde kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasini bize gore gerekli kilar.
Ciinkd, islemin hasilat pay1 karsilig1 yapilmasi sadece satis bedelinin ilgili arsa
lizerinde yapilacak bagimsiz boliimlerin satis bedeline endekslenmesi hali
demek 031up, bunun diger nakit karsilig1 satis islemlerinden bize gore farki
yoktur.

Hasilat pay1 karsilig1 arsa satisi yapildiginda kurumlar vergisi istisnasinin
uygulanip uygulanmayacagi yoniinde yargi kararina rastlanmamistir.

Bu konuda ortaya ¢ikabilecek tek tereddut, 60 No.lu KDV Sirkuleridir. Bu
Sirkulerin 1.8.2. no.lu bolimiinde Idare hasilat pay1 karsiligi arsa satisinin arsa
karsihigi insaat olarak degerlendirilmesi gerektigini ileri siirmiistiir. Boyle bir
benzetme, arsa karsilig insaatta KV istisnasinin kabul edilmedigi ortamda,
hasilat pay1 karsilig1 arsa satisinda da KV istisnasinin uygulatilmayabilecegini akla
getirmektedir.

Biz boyle bir tereddiit duyulmaksizin hasilat payi karsilig arsa satislarinda KV
istisnas1 uygulanabilecegi goriisiindeyiz. Clinkii, 60 No.lu Sirkiilerdeki benzetme
yerinde degildir. S6z konusu benzetmenin yerinde olmadigi hususu KDV
Kanunu’nun 2. maddesine eklenen, arsa karsiligi insaat isleminin trampa oldugu
hukmu ile daha belirgin hale gelmistir. Trampa Borclar Kanunu’nda duzenlenmis
olan ozel bir sozlesme tiiriidiir. Hasilat pay1 karsiligr arsa satisi ise, alelade nakit
karsiig1 satis islemidir. Bu islemin ticari organizasyon ve adi ortaklik teskil ettigi
seklindeki goruslere katilmiyoruz.

Ozellikle kurumlar vergisi istisnasinda 2 yil icinde nakden tahsil edilme sartinin
araniyor olmasi ve hasilat pay1 karsiligi arsa satisinda bu sartin yerine
getirilebiliyor olusu, satis isleminin hasilat pay1 olcusune gore fiyatlandirlarak
yapilmasinin kurumlar vergisi istisnasina engel teskil etmedigini, aksine istisna
hilkmiinde aranan sartin yerine getirilebildigi bir satis sekli oldugunu ortaya
koymaktadir.

ANCAK ;

8 no.lu dipnotta belirttigimiz ozelgelerde yer alan ve katilmadigimiz asagidaki
ifadeler, bu konuda tespit edebildigimiz olumsuz idari gorisler olarak goz oniinde
tutulmalidir:

“jlgide kayitli 6zelge talep formunda, sirketinizin aktifinde iki tam yildan uzun
stiredir kayitli bulunan ve lizerinde liretim tesislerinin de yer aldigi arsayi
"hasilat paylasimi” modeliyle, bir insaat sirketine satmayi dlisiindligliniizti

3 Hasilat pay1 karsilig1 arsa satisi islemlerini vergisel yonden inceledigimiz yazimiz Lebib Yalkin
Dergisi’nin 2011 Mart sayisinda yayimlanmis olup bu yazi www.denet.com.tr ( yayinlarimz -
makaleler - Mehmet MAC - 2011 ) adresli sitemizde gorulebilir.
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2.1

belirterek; satis sonrasi olusacak gayrimenkul satis kazancinin, kurumlar
vergisinden ve arsa tesliminin katma deger vergisinden istisna olup olmadigi
konusunda Baskanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bu durumda, her ne kadar firmanizca yapilan arsa tesliminde insaa edilen
bagimsiz béliimler yerine bunlarin satisindan elde edilen hasilattan pay alinmis
olsa da, aslinda yapilan isin arsa karsilig1 insaat olarak degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Buna gore, arsa satisinda uygulayacaginiz hasilat paylasimi modeliyle, tasinmaz
ticareti yapmis olacaginizdan, bu satis nedeniyle olusacak kazanca, Kurumlar
Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan
istisnanin uygulanmasi1 mimkdin dedildir.”

Yukarida belirttigimiz nedenlerle bu 6zelgeye kesinlikle katilmiyoruz. Zaten ayni
ozelge asagidaki 2.2. no.lu boliimde belirttigimiz lizere KDV acisindan da bariz
hata icermektedir.

KDV iSTISNASI ACISINDAN:

Bilindigi lizere KDV Kanunu’nun 17/4-r maddesi ile kurumlarin aktifinde en az 2
tam yil sure ile bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler KDV’den istisna edilmis, sadece tasinmaz ticareti yapan kurumlarin bu
amacla aktiflerinde bulundurduklan tasinmazlar istisna kapsami disinda
tutulmustur. ( Nakit tahsilat sart1 yoktur. )

.Arsa Karsilhig i.ns;aata Konu Edilen Arsalar icin, Diger Sartlar Saglanms Olmak

Kaydiyla KDV Istisnas1 Uygulanabilmektedir:

KDV Kanunu’nun 17/4-r maddesindeki istisna, kurumlarin 2 yil aktifinde kalmis
tasinmazlarin satis suretiyle teslimini konu almaktadir. *

Arsa karsiligr insaat iliskisinin bir trampa iliskisi oldugu Kanun hitkkmii ile
sabitlenmistir. ( KDV Kanunu’nun 2/5. maddesine 7104 sayili Kanun ile eklenen
hukim. )

6098 Sayili Bor¢lar Kanunu’nun 282 nci maddesi soyledir :

“MADDE 282- MAL DEGISIM SOZLESMESI, taraflardan birinin diger tarafa bir veya
birden cok seyin zilyetlik ve miilkiyetini, diger tarafin da karsi edim olarak
baska bir veya birden cok seyin zilyetlik ve miilkiyetini devretmeyi lstlendigi
sozlesmedir.”

* www.denet.com.tr adresli web sitemizde bulunan KDV-6 isimli e-kitabimizin 17. maddeye

iliskin 5.19 no.lu bolumunde, bu maddenin 4-r bendi ile ilgili genis aciklama mevcuttur.
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Gorildugu gibi, trampa iliskisini iceren sozlesmeler Bor¢lar Kanunu’nda mal
degisim sozlesmesi olarak isimlendirilmistir. Bor¢clar Kanunu’nun 283 iincii
maddesinde ise, mal degisim sozlesmelerinin satis sozlesmelerine iliskin
hiikiimlere tabi bulundugu ve bu sozlesmelerde HER IKI TARAFIN DA HEM SATICI
HEM DE ALICI DURUMUNDA OLDUGU belirtilmektedir.

Borclar Kanunu’na gore trampanin taraflar alic1 ve satici sifatina sahip oldugu ve
arsa karsilig1 insaat trampa sayildigi icin arsa sahibinin, arsa karsiligi insaat
anlagmas1 kapsaminda arsasinin bir kismin1 devretmesi KDV istisnasi icin aranan
SATIS SURETIYLE DEVIR sartin1 saglamaktadir.

Her ne kadar arsa karsiligi insaatta, arsa satis1 nakit karsiligi degil ( insaat
karsilig1 ) ise de KDV istisnasi acisindan nakit tahsilat sart1 yoktur.

Tasinmaz ticareti yapmayan bir kurum, 2 yil aktifte kalmis arsasini, arsa karsiligi
insaat islemine konu etmekle, bu islem kapsaminda arsa satis1 acisindan tasinmaz
ticaretine baslamis olamaz. Tasinmaz ticareti olsa olsa arsanin muteahhide
devrinden sonra ele gecirilen bagimsiz bélimlerin satisi suretiyle olabilir. Ciinki
arsa karsiligi insaatta arsa sahibi kendi payina diisen bagimsiz boliimleri teslim
aldiginda miiteahhitle olan iliskisi sona ermektedir. Teslim alinana bagimsiz
bolumlerin kiraya verilmesi, satilmasi veya kullanilmasi mustakil ve yeni bir islem
alamdir. Bu gibi islemler arsanin devrinden sonra gerceklesecegi icin, arsanin bir
kismim miiteahhide devri, daha sonra yapilacak bagimsiz boliim satislarinin etkisi
ile pesinen tasinmaz ticareti kapsaminda yapilmis devir sayilamaz.

Her ne kadar KDV Kanunu’nun 17/4-r maddesine iliskin Kanunun gerekcesinde
“..... kurumlarin mali yapilarim giiclendirme ......... ” amacinin bulundugu
belirtilmekte ise de, Kanun metninin acik oldugu hallerde gerekce metninin
dikkate alinmamasi yoniinde hukuk kurali vardir. Kaldi ki arsanin nakit karsiligi
satis1 yerine arsa karsiligi insaat yoluyla degerlendirilmesinin mali yapiy1
guclendirme acisindan genellikle daha iyi netice vermekte olusu, s6z konusu
gerekce ifadesinin istisnaya engel teskil etmedigi, aksine destekledigi sonucunu
vermektedir.

Zaten Maliye idaresi 6zelgeler yoluyla tasinmaz satisinin arsa karsiligi insaat
suretiyle yapilmasinin KDV istisnasini engellemedigi gorisiinii kabul etmis
bulunmaktadir.

Tespit edebildigimiz en eski tarihli 6zelgede ° , arsa sahibi sirket ile miiteahhit
arasindaki arsa karsiligi insaat iliskisi ile ilgili olarak asagidaki aciklama
yapilmistir:

........ teslime konu arsalar, en az iki tam yil siireyle satisi yapan sirketin
aktifinde kayitli olmasi1 halinde ( arsa sahibi sirketin faaliyet konusunda arsa

> Sivas Defterdarlik Gelir Miidiirliigii’niin 02.08.2012 tarih ve 55-8 sayili 6zelgesi.
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alim-satim isleminin yer almamasi ve bu isin ticaretini yapmamasi sartiyla )
Kanunun 17/4-r MADDESI KAPSAMINDA KDV’den ISTISNA OLACAKTIR.”
Aym goriisii iceren baska bir 6zelgede © ;

113

.......... .arsalarin kat karsilig1 insaat s6zlesmesine istinaden miiteahhide
tesliminde, arsanin en az 2 tam yil aktifinizde kayitli olmasi, faaliyet konusu ile
iliskilendirilecek sekilde iktisadi isletmeye dahil olmamasi ve arsa alim satiminin
mutad ve surekli bir faaliyet olarak siirdirilmemesi sartlarinin birlikte
gerceklesmesi kaydiyla KDV den ISTISNA TUTULMASI MUMKUN BULUNMAKTADIR.”

denilmistir.

Keza, 2 yildan fazla aktifte kalan arsasinin bir kismin1 bir muteahhit sirkete kat
karsiig1 olarak veren tekstilci firmaya verilen bir 6zelgede ’ ;

“ e .ana faaliyet konusu iplik 6rme isi olan sirketinizin 17.06.2009 tarihinde
almis oldugu arsanin kat karsiligi olarak ...Sti.'ye tesliminde, arsanin en az iki
tam vil aktifinizde kayitli olmasi ve arsa alim satiminin mutad ve stirekli bir
faaliyet olarak siirdiiriilmemesi sartlarinin birlikte gerceklesmesi kaydiyla
KDV'den ISTISNA TUTULMASI MUMKUN BULUNMAKTADIR.”

seklinde gorus belirtilmistir.

Yukaridaki ozelgelere gore, bagimsiz bélim alinmast mukabilinde ( arsa karsiligi
insaat yoluyla ) arsa satilmis olmasi tek basina istisnay1 engelleyen bir husus
olmamakla beraber, istisna uygulanmasini engelleyen baska hususlarin bulunmasi
halinde s6z konusu arsa satisinin KDV’li faturaya baglanmasi gerektigi tabiidir.

2.2.Hasilat Paylasimi Yoluyla Satilan Arsalarda Diger Sartlar Saglanmis Olmak
Kaydiyla KDV Istisnas1 Uygulanabilmektedir:

2011 yiinda ¢ikarilmis olan 60 No.lu KDV Sirkuleri ile, mevcut KDV Sirkulerleri
yururlukten kaldinlmis ve daha onceki 59 adet sirkulerin guncel hali tek metinde
toplanmistir.

60 No.lu Sirkulerin 1.8.2. no.lu bolumunde soyle denilmektedir:

“1.8.2. Uygulamada "hasilat paylasimi”, "gelir paylasimi” vb. sekillerde
diizenlenen sozlesmeler uyarinca yapilan islerde, insa edilen bagimsiz birimler
yerine bunlarin hasilati paylasilmakta olup, bu tiir s6zlesmeler geregince
vapilan islerin de 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde diizenlenen "arsa karsiligi
insaat” olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

® [zmir Vergi Dairesi Baskanligi’nin 15.08.2012 tarih ve 766 sayili 6zelgesi.

7 Gaziantep Vergi Dairesi Baskanligi’nmin 04.10.2013 tarih ve 125-57 sayili 6zelgesi.
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Bu cercevede;

- Bagimsiz birimlerin (clinci sahislara satisinda, vergiyi doguran olayin vuku
buldugu tarihte sadece miiteahhit tarafindan liciincii sahislara fatura
diizenlenecek, faturada gosterilen toplam bedel lizerinden bagimsiz birimin
niteligine gore % 1 veya % 18 oraninda KDV hesaplanarak beyan edilecektir.

- Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim
satimini mutad ve stirekli bir faaliyet olarak siirdiirmesi halinde, vergiyi
doguran olayin vuku buldugu tarih itibariyle hasilattan kendisine kalan pay
icin miiteahhide arsa satis faturasi diizenleyecek, fatura bedeli lizerinden
genel esaslara gore KDV hesaplayarak beyan edecektir. Arsa tesliminin,
KDV'nin konusuna girmemesi veya KDV'den istisna edilmis olmasi halinde bu
teslimde KDV hesaplanmayacaktir”

Goriildigu gibi tasinmaz satis isleminin hasilat pay1 esas1 kapsaminda yapilmis
olmasinin, tek basina KDV istisnasina engel teskil etmedigi yoniinde Sirkiiler
hiikmii mevcuttur. ®

Ancak, hasilat pay1 karsiligi satilan arsa ile ilgili olarak istisna uygulanmasin
engelleyen hususlarin bulunmasi halinde s6z konusu arsa satisinin KDV’li faturaya
baglanmasi gerektigi tabiidir.

® Bu acik Sirkiiler hilkmiine ragmen Biiyiik Miikellefler Vergi Dairesi Baskanliginca verilen
18.04.2012 tarih ve 102 sayili 6zelgede hasilat paylasim modeli kapsaminda arsa satis islemi
yapilmas: ticari faaliyet olarak degerlendirilmis ve bu nedenle KDV Kanunu’nun 17/4-r
maddesindeki istisnanin uygulanamayacagi ileri striilmiistir.

Keza Sivas Defterdarlik Gelir Midiirliigii tarafindan verilen 09.04.2014 tarih ve 2013/6-4
sayili ozelgede sahsi arsasini hasilat pay1 karsiligi olarak satan bir gercek kisiye hitaben;

......... tapuda adiniza kayitl arsa lizerinde yiirtitiilen insaat faaliyetinin hasilat paylasimi
sozlesmesine istinaden icra edilmesi sahsiniz yoniinden ticari organizasyonun varligina
karine teskil edecedinden, s6z konusu faaliyetin ticari faaliyet olarak dederlendirilmesi ve
hasilat paylasimi sdézlesmesine istinaden hissenize isabet eden gelirin de Gelir Vergisi
Kanunun ticari kazanc hiikiimleri cercevesinde vergilendirilmesi gerekmektedir.”

denilmis olup, bu bakis tarzina gore hasilat pay1 karsiliginda arsa satisi, arsa ticareti
kapsamina girmekte dolaysiyla KDV istisnasinin da uygulanamayacagi izlenimi
dogurmaktadir. ( Bu 6zelgedeki bakis tarzinin da 60 No.lu Sirkiilere uymadig1 goriilmektedir.)

DENET DUYURU
Say1: 2018/176/8




IBDO

3. SONUC:

Kurumlar 2 yildan fazla aktiflerinde kalmis olan ve diger istisna sartlarini da
tasiyan arsalarim ( veya binalarim yikilip yeni insaat yapilmak uzere );

> Arsa karsilig insaat yoluyla devrettiklerinde,
- Kurumlar vergisi istisnas1 uygulayamazlar,

- KDV istisnasi uygulayabilirler.

> Hasilat pay1 karsiiginda sattiklarinda ;

- Tahsilat 2 yil icinde yapilmak sartiyla kurumlar vergisi istisnasi
uygulanabilecegi goriisiindeyiz. ( Bu konuda aksi yonde goris iceren
katilmadigimiz bir 6zelge vardir, yargi kararina rastlanmamistir. )

- KDV istisnasi uygulanacagi yoniinde Sirkiiler hikkmi vardir ve bu hitkiim
yerindedir. ( Aksi yonde bir 6zelge bulunmakla beraber Sirkilere aykirnlig
nedeniyle bu 6zelgenin hikkmii bulunmadig1 goriisiindeyiz. )

- Satis islemi tekildir. Muhatap sadece muteahhittir. Arsanin insaatin ve/veya
tahsilatin ilerleyisine gore parca parca devredilmesi isleme ticari boyut
kazandirmayacagi gibi, arsa paylarinin bagimsiz bolimler bazinda tapuda
dogrudan miiteahhidin musterilerine devredilmesi de bu tekil satisin parcali
ve farkli kisilere satis seklinde algilanmasin1 gerektirmez.
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KAYNAKCA
Kurumlar Vergisi Kanunu ve 1 No.lu Tebligi,
KDV Kanunu ve 60 No.lu Sirkulerin 1.8. no.lu bolumi,
Dipnotlardaki ozelgeler ve Danistay Karar,
Sayin Hayreddin ERDEM’in Yaklasim Dergisi’nin Eylul 2008 sayisinda yayimlanan
“Sirket Aktifine Kayitli Arsalarin Kat Karsilig1 Verilmesi Isleminde KDV” baslikli
yazisi,
Sayin Giiray OGRENDIK’in www.muhasebetr.com adresli sitede yer alan 11.09.2012

tarihli ve “ Sirketlerin Kat Karsiligi Arsa Teslimleri Tasinmaz Ticareti Yaptiklari
Anlamina mi Gelir?” basliklh yazisi.

Sayin Dr. ismail PAMUK’un www.vergi360.com adresli sitede 12.03.2018 tarihinde
yayimlanmis olan “Kat Karsiligi Insaat Islerinde Arsa Sahibi Kurumlarin
Vergilendirilmesi” baslikli yazisi.

Sayin Coskun ARAS’In Yaklasim Dergisi’nin Mayis 2010 sayisinda yayimlanan “ En Az
Iki Tam Yil Aktifte Kayitli Bulunan Arsalarin Kat Karsilig1 Verilmesi Isleminin KDV
Karsisindaki Durumu” baslikli yazisi.
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