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HARGLAR KANUNU’NDA 5838 SAYILI KANUN’LA YAPILAN DEGISIKLIKLER
ILE iLGILIi 59 SERi NO.LU HARGLAR KANUNU GENEL TEBLIGI

2009/049 sayih Sirkilerimizde agiklandigi Gzere 5838 Sayili Kanun’la Harglar Kanunu'nda da 6nemli
degisiklikler yapiimistir. Maliye Bakanligr'nca, bu degisikliklere iliskin aciklamalar ekte bilgilerinize
sunulmus olan 59 Seri No.lu Harglar Kanunu Genel Tebligi (R.G. 14.03.2009 — 27169) yapilmis
bulunmaktadir.

Yapilan agiklamalar 6zetle soyledir :

1. Harglar Kanunu’nun 63 tnci maddesi degistirilerek, kat irtifaki tesis edilmis gayrimenkullerin
devir ve iktisabinda harcin, gayrimenkuliin emlak vergi degerinden az olmamak iizere devir
ve iktisap bedelinin tamami lizerinden hesaplanacagi hilkme baglanmistir. Béylece daha 6nce
56 Seri No.lu Harglar Kanunu Genel Tebligi'nde yapilan agiklamalara yasal dayanak
kazandinimistir. Her ne kadar, degisikligin gerekgesinde ve 59 Seri No.lu Teblig'de, yapilan
dizenleme ile uygulamaya acikhk kazandinldigi belirtiimekte ise de, s6z konusu degisikligin 5838
sayil Kanun’un ilgili hikmanun yararlige girdigi 28.02.2009 tarihinden itibaren gerceklesen devir
ve iktisaplar bakimindan gecerli olmasi gerektigini distniyoruz.

2. Harglar Kanunu’nun mikerrer 138 inci maddesi degistirilerek, Bakanlar Kurulu’nun maktu ve
nispi harglarin miktar ve oranlarinin tespitine iligkin yetkisinin sinirlari yeniden
belirlenmistir.

3. Gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri ile irtifak hakki tesisi vaadi s6zlesmelerinin tapu
siciline serhinde harca st sinir getirilmis ve harcin matrahinin, emlak vergisi degerinin iki
katindan fazla olamayacagi hiikme baglanmistir.

4. Gayrimenkul uizerine irtifa hakki tesis ve devrine yonelik islemlerde harca iist sinir
getirilmis ve harcin matrahinin, tesis ve devir igin 6denen bedelin iki katini agamayacagi
hikim altina alinmistir.

5. Harglar Kanunu’na bagh 4 Sayili Tarife’nin 13-a ve 13-c fikralarina gore nispi esasta tahsil
edilmekte olan cins tashihi harglarinin maktu esasta tahsili uygulamasina geg¢ilmistir. Buna
gore, arsa ve lizerine insa olunacak bina ve sair tesislerin tescilinde her bir bagimsiz boliim
ve sair tesis igin 100 TL har¢ 6denmesi gerekecektir. Gayrimenkulin blyikligu ya da
degerinin harcin miktarina herhangi bir etkisi olmayacaktir.

6. Cins tashihi harglarinin beyanname verilmesi suretiyle tahsili uygulamasina son verilmistir.

7. Gayrimenkullerin, kanunda 6ngoériilen siire iginde tapuda tashih ve tescillerinin
gerceklestiriimemesi halinde harcin %50 fazlasi ile alinmasi uygulamasi da kaldinimistir.
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8. 5838 sayili Kanun’un gegici 6 nci maddesi uyarinca, 28.02.2009 tarihi itibariyle cins tashihi
yapilmamis gayrimenkuller igin de yeni hiikiimler gegerli oldugundan, bunlarin 28.02.2009
tarihinden itibaren tescilinde de sadece maktu harg tahsili ile yetinilecek, vergi cezasi ve gecikme
faizi aranmayacaktir. 59 no.lu Teblig'de, 28.02.2009 tarihi itibariyle beyana dayali tarhiyatlarda
tahakkuk ettiriimemis; ihbarname kuralina gére yapilan tarhiyatlarda ihbarname dizenlenmemis,
cins degisikligi harclarinin beyanname alinmaksizin maktu olarak tahsil edilecegi, bu harclar igin
ayrica vergi cezasl ve gecikme faizi hesaplanmayacagi ve %50 ilave har¢ araniimayacagi
belirtiimektedir. Bu tarihten 6nce beyana dayali tarhiyatlarda tahakkuk ettirilmis cins degisikligi
harclarinin (%50 ilave harg dahil) takip ve tahsiline ise devam edilecektir. ihbarname diizenlenmek
suretiyle tarh edilmis ancak 28.02.2009 tarihi itibariyle heniiz tahakkuk etmemis bulunan harglara
iliskin islemlere de devam edilecek olup, s6z konusu harglar tahakkuk etmesi halinde takip ve
tahsil edilecektir.

Kanunda, 28.02.2009 tarihi itibariyle tarh ve tahakkuk ettiriimis harglarin tahsiline devam olunacagi
hikme baglandigi icin, bu tarih itibariyle heniiz tahakkuk etmemis (yani tahsil edilebilir asamaya
gelmemis) harglarin tahakkuk sartina bagl olarak sonradan tahsiline devam edilecegi yolundaki
aciklamaya katiimiyoruz. Bizim anlayisimiza goére, 28.02.2009 tarihi itibariyle tahakkuk etmemis
harglarin aranmasi kanuna aykiridir.

9. Teblig'de, 5838 sayili Kanun’la yapilan degisiklikten sonra cins tashihi harglarinin ne sekilde tahsil
edilecegine iligskin detayli agiklamalara ve ilgili idareler tarafindan yapilmasi gereken iglemlere yer
verilmis bulunmaktadir.

Saygilarimizla.
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HARCLAR KANUNU GENEL TEBLIGI
(SERI NO: 59)
(R.G. 14.03.2009 — 27169)

Kapsam

Bu Tebligde, 28/02/2009 tarihli ve 27155 (Mikerrer) sayili Resmi Gazetede yayimlanan 5838 sayili
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun ile 492 sayili Harglar Kanununda(1]
yapilan duzenlemelere yonelik agiklamalara yer verilmistir.

I. YASAL DUZENLEMELER

5838 sayili Kanunun 16, 17, 32 ve gecici 6 nci maddelerinde 492 sayili Harglar Kanunu ile ilgili yapilan
dizenlemeler asagidaki gibidir.

"MADDE 16- 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Kanununun 63 lncu maddesinin ikinci fikrasindan
sonra gelmek Gzere asagidaki fikra eklenmistir.

"Kat irtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarinda harg, devir ve iktisap bedelinin tamami Gzerinden
hesaplanir."

MADDE 17- 492 sayili Harglar Kanununun (4) sayih tarifesinin "I-Tapu islemleri" bashkli b8limdnin 12
numarali fikrasi, 13 numarali fikrasinin (a) ve (c) bentleri ile 20 numarali fikrasinin (e) bendi asagidaki
sekilde degistirilmistir.

"12. Satis vaadi s6zlesmeleri ile irtifak hakki tesisi vaadi s6zlesmelerinin tapu siciline serhinde,
stzlesmede yazil bedel lzerinden (Bu bedel, sézlesmeye konu gayrimenkuliin emlak vergisi
degerinden az, emlak vergisi degerinin iki katindan ¢ok olamaz) bedelsiz olanlarinda emlak vergisi
degeri Gzerinden (Binde 5,4)"

"a) Arsa ve arazi Uzerine inga olunacak bina vesair tesislerin tescilinde (Her bir bagimsiz bélim vesair
tesis i¢cin) 100 TL

Bayindirlik ve iskan Bakanliginin gériisii alinarak Maliye Bakanliginca tespit ve ilan edilmis bulunan
sosyal mesken, is¢i evleri ve bunlardan daha distk nitelikteki meskenlerin tescilinde (Her bir bagimsiz
bélim igin) 50 TL

Tapu siciline tescil yapilmamasi halinde de bu harcin tahsili ayni esaslar dahilinde yuratalr."
"c) (a) fikrasi disinda kalan her nevi cins ve kayit tashihinde (her bir islem igin) 50 TL"

"e) Gayrimenkul Uzerine irtifak hakki tesis ve devrinde (634 sayili Kat Milkiyeti Kanununa gére yapilan
kat irtifaklari harig olmak Utzere) tesis ve devir igcin 6denen bedel (Bu bedel, tizerinde hak tesis edilen
gayrimenkulln emlak vergisi degerinin iki katindan ¢ok olamaz) tGzerinden devir alan i¢in (Binde 15)"

MADDE 32-

(9) 492 sayili Harglar Kanununun mukerrer 138 inci maddesinin dérdinci fikrasinda yer alan "maktu
harglari yarisina kadar, nispi harglari ise bu fikra ile artirlmadan énceki seviyelerine indirmeye,"
ibaresi "maktu harclari yarisina, nispi harglari ise Kanunla belirlenen oranlarin onda birine kadar
indirmeye," seklinde degistirilmigstir.

(18) 492 sayili Harglar Kanununun (4) sayili tarifesinin sonunda yer alan "Bu tarifenin 13 numarali
bendinin (a) ve (c) fikralarinda belirtilen islemlerden emlak vergisi bildirimi verilmesini gerektirenlerin
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1319 sayili Emlak Vergisi Kanununda yazil bildirim verme siresi sonuna kadar tapuda gosteriimemesi
halinde har¢ % 50 fazlasiyla alinir." hUkmu yurdrlikten kaldiriimigtir.

GEGCICi MADDE 6- Bu Kanunla 492 sayili Harglar Kanununun (4) sayili tarifesinin "I-Tapu Islemleri"
baslkli bélimunin (13) numarali fikrasinin (a) ve (c) bentlerinde yapilan degisiklik ile ayni tarifenin
sonunda yer alan hikmun kaldiriimasina yonelik dizenleme, bu Kanunun yayimlandigi tarihten énce;
cins tashihi yapilmamig arsa ve arazi Gizerine insa olunan bina vesair tesislerin tescili ile Bayindirlik ve
iskan Bakanliginin gériist alinarak Maliye Bakanliginca tespit ve ilan edilmis bulunan sosyal mesken,
isci evleri ve bunlardan daha disuk nitelikteki meskenlerin tescilinde ve bunlarin diginda kalan her
nevi cins ve kayit tashihinde de uygulanir ve ayrica vergi cezasi ve gecikme faizi aranmaz. Ancak, bu
Kanunun yayimi tarihinden dnce tahsil edilmis tutarlar iade edilmez, tarh ve tahakkuk ettirilmis olan
harglarin takip ve tahsiline devam edilir."

Il - 492 SAYILI HARGLAR KANUNUNDA YAPILAN DEGISIKLIKLER
1- 63 Uincii Maddede Yapilan Degisiklik

Bilindigi gibi, 5766 sayili Kanunla[2] 492 sayili Kanunun 63 linci maddesinde yapilan degisiklikle
gayrimenkul devir ve iktisaplarinda gergek alim-satim bedeli (izerinden tapu harci tahsil edilmesi
esasina gecilmis ve 56 Seri No.lu Harglar Kanunu Genel Tebliginde konuya iliskin ayrintili
aciklamalara yer verilmisti. Ancak, kat irtifakli gayrimenkullerin alim-satimina iligkin tapu harci
uygulamasinda tereddtler yasanmasi lizerine, 5838 sayili Kanunla yapilan dizenleme ile kat irtifaki
tesis edilmis gayrimenkullerin devir ve iktisabinda tapu harcinin, gayrimenkuliin emlak vergisi
degerinden az olmamak Uzere devir ve iktisap bedelinin tamami (zerinden hesaplanmasina yonelik
uygulamaya agiklik kazandiriimistir.

Ornek: (A) sahsi, Gizerinde kat irtifaki kurulmus gayrimenkuliin 3 No'lu bagimsiz balimiini (B)
sahsindan 90.000 TL bedelle satin almistir. S6z konusu bagimsiz bolime isabet eden arsa payinin
emlak vergisi degeri 20.000 TL'dir.

Burada tapu harci, alim-satima konu gayrimenkulun emlak vergisi de@eri Uizerinden degil, devir ve
iktisap edilen gayrimenkul i¢in 6denen 90.000 TL Gzerinden tahsil edilecektir.

2- Mukerrer 138 inci Maddede Yapilan Degisiklik

Yapilan dizenleme ile, Bakanlar Kurulunun 492 sayili Kanunda yer alan maktu ve nispi harglarin
miktar ve oranlarinin tespitine iliskin yetkisinin sinirlari yeniden belirlenmistir.

lli- 492 SAYILI HARGLAR KANUNUNA BAGLI (4) SAYILI TARIFEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER

1) 5838 sayili Kanunla Harglar Kanununa bagli (4) sayih tarifenin 12 nci fikrasinda yapilan dizenleme
ile, gayrimenkullere iliskin satis vaadi sé6zlesmeleri ve irtifak hakki tesisi vaadi s6zlesmelerinin tapu
siciline serhinde harca esas bedelin asgari ve azami miktari belirlenmigtir. Buna goére, s6z konusu
stzlesmelerin tapuya serhi sirasinda harcin matrahi sézlesmeye konu gayrimenkuliin emlak vergisi
degerinden az, emlak vergisi degerinin iki katindan fazla olamayacaktir.

2) 5838 sayili Kanunla Harglar Kanununa bagl (4) sayili tarifenin 20/e bendinde yapilan dizenleme
ile, gayrimenkul Gzerine irtifak hakki tesis ve devrine yonelik islemlerde harca esas bedelin azami
miktari belirlenmis olup s6z konusu bedelin asgari miktarina iligkin bir tespite yer verilmemistir. Buna
gore, irtifak hakki tesis ve devirlerinde harcin matrahi tesis ve devir i¢in ddenen bedel olup bu bedel,
Uzerinde hak tesis edilen gayrimenkuliin emlak vergisi degerinin iki katindan fazla olamayacaktir.
Ancak, 634 sayili Kat Milkiyeti Kanununa gore yapilan kat irtifaki tesisleri, Gnceden oldugu gibi tapu
harcina tabi tutulmayacaktir.

3- 5838 sayili Kanunun 17 ve 32 nci maddelerinde yapilan dizenlemelerle, 492 sayili Kanuna bagli
(4) sayil tarifenin 13/a ve 13/c fikralarina gére nispi esasa gore alinan harg¢larin maktu esasa gére
tahsili uygulamasina gegilmekte, 13/a fikrasi kapsamindaki cins tashihi harglarinin beyanname
verilmesi suretiyle tahsili uygulamasina son verilmekte ve gayrimenkullerin Kanunda éngdérulen slre
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icinde tapuda tashih ve tescillerinin gergeklestirimemesi halinde tatbik edilen %50 ilave harg
araniimasina iligskin uygulama kaldiriimaktadir.

Diger taraftan, 5838 sayili Kanunun gegici 6 nci maddesi ile, bu Kanunun yayimi tarihinden énce
yapilmamis cins degisikligi ve kayit tashihi islemlerinde harcin ne sekilde tahsil edilecegdine iligkin usul
ve esaslar belirlenmektedir. Buna gore, 5838 sayili Kanunun yayimlandigi 28.2.2009 tarihinden énce
tarh ve tahakkuk ettirilmemis olan her nevi cins ve kayit tashihi harclari 5838 sayili Kanunla degistirilen
tarife huktmlerine gore tahsil edilecektir. 5838 sayili Kanunun yurirlige girdigi tarihten 6nce, beyana
dayali igslemlerde beyanname Uzerine tahakkuk ettiriimis; ihbarname kuralina dayali islemlerde
ihbarname duzenlenmek suretiyle tarh edilmis cins degisikligi harglarinin ise (%50 ilave harg dahil)
takip ve tahsiline devam edilecektir.

Uygulamaya lligkin Esaslar :

a) 5838 sayili Kanunun yayimi tarihi itibariyla 492 sayili Kanuna bagl (4) sayili tarifenin;
1- 13/a fikrasi kapsamindaki cins degisikligi islemlerinde beyanname verilmeyecektir.
2- 13/a ve 13/c fikralari kapsamindaki islemlerde har¢ maktu olarak tahsil edilecektir.

3- 13/a fikrasi kapsamindaki islemlerde harg, cins degisikligi yapilacak her bir bagimsiz bolim ve
sair tesis icin ayri ayri tahsil edilecektir.

4- 13/c fikrasi kapsamindaki islemlerde harg, her bir tashih ve tescil iglemi igin ayri ayri tahsil
edilecektir.

b) 5838 sayili Kanunun gegici 6 nci maddesi uyarinca bu Kanunun;

1- Yayimi tarihi itibariyla, beyana dayali tarhiyatlarda tahakkuk ettiriimemis; ihbarname kuralina gére
yapilan tarhiyatlarda ihbarname diizenlenmemis olan cins degisikligi harglari, beyanname
alinmaksizin maktu olarak tahsil edilecektir. Bu harglar igin ayrica herhangi bir vergi cezasi ve
gecikme faizi hesaplanmayacak, %50 ilave har¢ araniimayacaktir.

2- Yayimi tarihinden 6nce beyana dayali tarhiyatlarda tahakkuk ettirilmis cins degisikligi harclarinin
(%50 ilave harg dahil) takip ve tahsiline devam edilecektir. 28.2.2009 tarihinden 6nce ihbarname
kuralina gére yapilan tarhiyatlarda ise ihbarname diizenlenmek suretiyle tarh edilmis cins degisikligi
harglarina (%50 ilave harg dahil) iliskin islemlere devam edilecek ve tarh edilen harg, kesilen cezalar
ve hesaplanan gecikme faizleri ile gecikme zamlarinin tahsil edilebilir asamaya gelmesini miteakip
takip ve tahsiline devam edilecektir.

3- Yayimi tarihinden dnce cins degisikligi islemleri ile ilgili olarak tahsil edilmis olan tutarlar (%50 ilave
harg dahil) iade edilmeyecektir.

- Belediye/Valilik Tarafindan Yapilacak iglemler :

Bilindigi gibi, 3194 sayili imar Kanununun[3] 30 uncu maddesinde, yap! kullanma izninin belediye
veya valiliklerce verilecegi belirtilmis, 492 sayili Harglar Kanununun muikerrer 69 uncu maddesinin son
fikrasinda da, " Belediyeler ve Bayindirlik ve Iskdn Bakanliginin ilgili memurlari arsa, arazi veya bina
tizerine yeniden inga edilen binalarla ilgili yapi kullanma izni (iskédn belgesini) vermeden énce, vergi
dairesine gerekli harcin édendigini gésterir belgeleri talep etmeye mecburdurlar." hikmune yer
verilmistir.

Buna gére, belediyeler veya valilikler, yapi kullanma izni verilmeden énce EK-1'de yer alan belgeyi
duzenleyerek, harcin tahsilini saglamak Gzere mukellefi ilgili vergi dairesine/malmudurligine
yoénlendirecektir.
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EK-1'deki belgeye dayali olarak vergi dairesi/malmudurligince tahsil edilen harca iligkin olarak
dizenlenen EK-2'deki belge olmaksizin, yalnizca vergi dairesi alindisinin ibraz edilmesi halinde yapi
kullanma izni verilmeyecektir.

- Vergi Dairesi Miidiirliigii/Malmiidiirliigii Tarafindan Yapilacak islemler :

ilgili belediye/valilikten alinan EK-1'deki belge ile yapilan basvuru iizerine, her bir bagimsiz bélim
vesair tesis icin harg tahsil edildikten sonra EK-2'de yer alan belge imza ve muhur tatbik edilmek
suretiyle dizenlenerek mukellefe verilecektir. Ayrica, mukellefe veriimek Gzere ilgili tapu sicil/kadastro
mudurligune hitaben harcin 6dendigini ve cins degisikliginin gergeklestirilebilecegini belirten EK-3'teki
yazi dizenlenecektir.

- Tapu Sicil/Kadastro Miidiirliigii Tarafindan Yapilacak islemler:

492 sayilh Kanunun 127 nci maddesinde, bu Kanunda aksine hiikiim bulunmadik¢a, harglarin tamami
pesin olarak 6denmeden harca mevzu olan islemin yapilamayacagi, 128 inci maddesinde de gerekli
harglari tamamen almadan iglem yapan memurlarin, harcin 6denmesinden mukellefler ile birlikte
muteselsilen sorumlu olacaklari hikme baglanmigtir.

Buna gore, Tapu Sicil/Kadastro mudurlUkleri 492 sayili Kanuna bagl (4) sayili tarifenin 13/a bendi
kapsamindaki cins degisikligi islemleri sirasinda harcin 6denmis oldugunun belgelenmesini talep
edecek ve ilgili vergi dairesi/mal mudurligi tarafindan dizenlenen EK-3'teki belge ibraz edilmeksizin
tapuda cins degisikligi islemini gergeklestirmeyecektir.

Ote yandan, (4) sayili tarifenin 13/c bendi kapsamindaki islemlerde harg, her bir tashih ve tescil iglemi
icin ayri ayri maktu olarak tahsil edilecektir. Harcin tahakkuk ve tahsil usulinde herhangi bir degisiklik
yapilmamis olup islemin yapilmasi igin EK-3'teki belge araniimayacaktir.

Teblig olunur.
[1] 17/07/1964 tarihli ve 11756 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

[2] 06/06/2008 tarihli ve 26898 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
[3] 09/05/1985 tarihli ve 18749 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

EK-1
EK-2
EK-3
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