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2006 YILINA iLiSKIN EMLAK VERGISI iIKINCi TAKSITLERININ
KASIM AYl SONUNA KADAR ODENMESi GEREKMEKTEDIR

(49 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi)

Bilindigi gibi , 2006 yilina iliskin emlak vergisi, Takdir Komisyonlarinca 2005 yilinda yapilan takdirler
esas alinmak suretiyle Belediyeler tarafindan 2006 yili basinda tahakkuk ettiriimis ve hesaplanan yillik
verginin yarisi (birinci taksit olarak) Mayis ayl sonuna kadar 6demeye konu edilmistir.

Emlak Vergisi Kanunu’nun 30’'uncu maddesine gore ikinci taksidin Kasim ayi icinde 6édenmesi
gerekmektedir. Normalde ikinci taksit olarak 6denecek tutarlarin birinci taksit tutarina esit olmasi
gerekmekte ise de, birinci taksit ddeme slresi gegtikten sonra ¢ikarilan 5538 sayili Kanunla Emlak
Vergisi Kanunu’na eklenen gecici 22'nci madde ile yapilan dizenleme bazi mukelleflerin ikinci taksit
tutarlarini degistirmistir.

S6z konusu gecici maddede, 2005 yilinda yapilan takdirlerin 12.7.2006 tarihinden itibaren 30 giin
icinde incelenerek dizeltiimesine gerek goérilenlerin yeniden takdir edilmek suretiyle karara
baglanmasi 6ngorilmistir. Cogu yerde takdir kararlari degistiriimez iken, bazi yerlerde metrekare
birim degerleri ylUkseltiimek suretiyle yeni takdirler yapilmistir. Cok az yerde ise disiklik yapiimig
bulunmaktadir. Bu konuya iligkin detayh agiklama ve gelismeler, 2006/78 sayili Sirkilerimiz ile
2006/133,134,162,163 ve 165 sayili Duyurularimizda yer almistir.

Buna goére, 6denmesi gereken 2006 yili ikinci taksit tutarinin dogru bir sekilde tespiti icin dncelikle ilgili
belediyeden metrekare birim degerinin degisip degismedigine iliskin bilginin temin edilmesi
gerekmektedir.

1. YENi_DE_N :I'AKDiRV_YAPILMAYAN (YANI 2005’DE YAPILMIS OLAN TAKDIRLERIN
DEGISTIRILMEDIGI) YERLER :

2005 yilinda yapilmis olan takdirlerden duzeltmeye gerek gorilmeyenler icin yeniden emlak vergisi
hesabi yapilmayacaktir. Bu yerlerde bulunan emlaklar i¢cin 2006 yili basinda tahakkuk ettirilen
vergilerin 6denmesine devam edilecektir. S6z konusu yerlerde 6denmesi gereken ikinci taksit
tutarn birinci taksit ile aynidir.

2. YENIDEN TAKDIR YAPILAN (YANi 2005 YILINDA YAPILAN TAKDIRLERIN YUKSELTILDIGI
VEYA DUSURULDUGU) YERLER :

Emlak Vergisi Kanunu’na 5538 sayili Kanunla eklenen gegici 22'nci madde uyarinca, 2005 yilinda
yapilan takdirlerden takdir komisyonlarinca dizeltiimeye gerek gorulerek yeniden takdir edilen
asgari Olglde arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak 2006 yili Kasim ayi i¢inde
emlak vergileri yeniden hesaplanacak ve bundan birinci taksit olarak tahakkuk ettirilen
tutarlar mahsup edilecektir.

2.1. Yeniden Hesaplanan 2006 Yili Emlak Vergisinin Birinci Taksit Tutarindan Fazla Olmasi :

Asgari 6lglide metrekare birim degerleri degistirilen yerler icin yeniden hesaplanan 2006 yili
emlak vergisi tutarinin 2006 yilina ait birinci taksit tutarindan fazla olmasi halinde, aradaki
fark 2006 yih ikinci taksit tutari olarak 6denecektir. 2006 yilina ait birinci taksidin mahsubunda
6denme sartl aranmayacaktir.
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2.2. Yeniden Hesaplanan 2006 Yili Emlak Vergisinin Birinci Taksit Tutarindan Disiik Olmasi :

Asgari 6lglide metrekare birim degerleri degistirilen yerler icin yeniden hesaplanan 2006 yili
emlak vergisi tutarinin 2006 yilina ait birinci taksit tutarindan diisiik olmasi halinde, aradaki
fark (yani fazladan 6denen emlak vergisi) 6denmis olmasi sartiyla, miikellefin belediyeye olan
borg¢larina mahsup edilecek, borcun bulunmamasi halinde ise miikellefe nakden iade
edilecektir. Birinci taksitin d5denmemis olmasi halinde ise fark tahakkuktan terkin edilecektir.

3. EMLAK VERGISININ HESAP TARZI :

Arsa ve arazilerde emlak vergisi, takdir edilen metrekare birim dederi ile arsa veya arazinin alani
carpilmak suretiyle hesaplanmaktadir. Binalarda ise hesaplama sekli arsa ve arazilere nazaran
biraz karisiktir. Takdir edilen degerler 6denecek vergiyi etkilemekle birlikte tek basina
belirlememektedir. Binada vergi matrahi, arsa payina iligkin asgari deger ile binanin metrekare
ingaat maliyet bedelinin toplamindan olugsmaktadir. Bina metrekare ingaat maliyet bedellerini her
yil Maliye ile Bayindirlik ve iskan Bakanhgi birlikte belirleyip ilan etmektedir. Ayrica asansor ve
kalorifer gibi unsurlar da 6denecek vergiyi etkilemektedir. 2006/164 sayili Duyurumuzda bir érnek
yardimiyla binalarda emlak vergisinin hesap tarzi gésterilmigtir.

4. YENIDEN TAHAKKUK ETTIRILEN EMLAK VERGISININ TAPU HARCINA ETKISI :

Harclar Kanunu'na ekli 4 sayili Tarifenin 1/20-a maddesi geregince gayrimenkullerin bir bedel
karsiliginda devrinde (satisinda) devir bedelinden az olmamak lzere emlak vergi degeri Gzerinden
devir eden ve devir alan igin ayri ayri olmak lzere binde 15 oraninda tapu harci 6denmesi
gerekmektedir. Her ne kadar yeniden takdir edilen degerler 1.1.2006 tarihinden itibaren gecerli
olsa da, emlak vergisinin yeniden hesabi ve tahakkuku Kasim 2006 ayi iginde gergeklestiginden,
Kasim 2006 ayindan dnce gerceklesen devirlere iliskin tapu harcinin duzeltiimesi gerektigi s6z
edilemez. Yeni degerler Kasim ayindan itibaren gergeklesen devirler igin gegerli olmalidir. Nitekim
Maliye Bakanligi da eski devirler igin cezali tarhiyat yapilmamasi gerektigi géristindedir.

5. 49 SERI NO.LU EMLAK VERGISI KANUNU GENEL TEBLIGI :
Maliye Bakanligi 49 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi'nde (RG.8.11.2006 — 26340),
Emlak Vergisi Kanunu’nun gegici 22'nci maddesine istinaden yeniden takdir edilen asgari 6lglide

arsa ve arazi metrekare de@erlerine gére hesaplanan emlak vergisinin 6denmesi ve mahsubuna
iliskin agiklamalarda bulunmustur. S6z konusu Tebli§ metni ekte bilgilerinize sunulmustur.

Saygilarimizla.
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“EMLAK VERGISI KANUNU GENEL TEBLIGI
(SERI NO: 49)
(RG.8.11.2006-26340)

1. Kapsam

5538 sayili Kanunun1 7 nci maddesi ile 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa?2 eklenen gegici 22 nci
madde ile takdir komisyonlarinca 2005 yilinda yapilan arsa ve arazilere ait asgari dlglide metrekare
birim deger tespitlerine iliskin takdir kararlarinin anilan komisyonlarca bu maddenin yiirirlige girdigi
tarihten itibaren otuz glin iginde incelenerek takdir isleminin yapildigi tarihteki asgari élglide metrekare
birim degerlerinden diizeltmeye gerek gériilenlerin yeniden takdir edilmek suretiyle karara baglanmasi
ve bu suretle olusacak emlak vergi degerleri (izerinden tarhiyat yapilarak gerekli diizeltme igslemlerinin
yapilmasi hiikme baglanmigtir.

Ayni maddenin Ulglincii fikrasinda da, s6z konusu maddeye gbre yeniden takdir edilen asgari 6lgiide
arsa ve arazi metrekare dederlerine gére hesaplanan emlak vergisinin 6denmesi ve mahsubuna iligkin
hikimler yer almakta olup, bu hususlara iliskin agiklamalar bu Tebligin konusunu olusturmaktadir.

2. Arsa ve Arazi Metrekare Birim Degerlerinin Yeniden Tespiti

5538 sayili Kanunla 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa eklenen gegici 22 nci maddeye gére, 2006-
2009 yillarinda uygulanmak lzere 2005 yilinda yapilan arsa ve arazilere ait asgarf 6l¢lide metrekare
birim deger tespitlerine iliskin takdir kararlarinin, 213 Sayili Vergi Usul Kanununun3 72 nci
maddesinde belirtildigi sekilde kurulacak takdir komisyonlarinca bu maddenin yiirtrliige girdigi
12/7/2006 tarihinden itibaren otuz giin iginde incelenerek, arsa ve arazilerin takdir isleminin yapildigi
tarihteki asgari 6lglide birim degerlerinde dlizeltmeye gerek gbriilenlerin 2005 yilindaki asgari 6i¢iide
birim degerlerinin yeniden takdir edilmek suretiyle karara baglanmasi gerekmektedir.

Vergi mahkemesinde ve Danistayda agilan davalar hakkinda, Vergi Usul Kanununun miikerrer 49
uncu maddesinin (b) ve (c) fikra hiikiimlerine gére islem yapilmasi gerekmektedir.

3. 2006 Yilina iliskin Emlak Vergi Degerinin Hesabi ve ikinci Taksitin Odenmesi

5538 sayili Kanunla Emlak Vergisi Kanununa eklenen gecici 22 nci maddeye goére, 2006 yilina ait
emlak vergisinin ikinci taksiti asagida acgiklandidi sekilde hesaplanacak ve édenecektir.

3.1. Vergi degerinin hesabi
3.1.1. Arsa ve arazilerde vergi degerinin hesabi

1319 sayili Emiak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine gére, arsa ve
arazilerin 2006 yilina ait vergi degeri; takdir komisyonlarinca yeniden takdir edilmek suretiyle
kesinlesen arsa ve arazinin metrekare birim degeri ile miikellefler tarafindan belediyelere en son
verilmig bulunan emlak vergisi beyannamesinde/bildiriminde yer alan arsa veya arazinin
ylzélglimiiniin (hisseli ise hisseye isabet eden kisminin) ¢arpilmasi suretiyle tespit edilecektir.

Ornek 1 -
- Takdir komisyonunca 2006 yili igin takdir edilen arsa m2 birim degeri 10 YTL

- Arsanin yiizélgtimii (Mlikellef hissesi) 600 m2
- Arsanin vergi degeri 6.000 YTL
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3.1.2. Binalarda vergi degerinin hesabi

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine gére, binalarin
2006 yilina ait vergi degeri; takdir komisyonlarinca yeniden takdir edilmek suretiyle kesinlesen arsa
veya arazi metrekare birim degerleri ve 2006 yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri
esas alinmak suretiyle tespit olunacaktir. Binaya iligkin vergi degerinin hesabinda Emlak Vergisi
Kanununun 31 inci maddesi uyarinca hazirlanmis bulunan Tiiziik4 hiikiimlerinden de yararlanilacaktir.

Bu hiikiimler ¢ergevesinde, bina vergi degerinin hesaplanmasinda asagidaki yol izlenecektir.

- Binanin digtan diga ylizélgiimii ile bina metrekare normal insaat maliyet bedellerini gésteren cetvelde
yer alan ortalama rakam cgarpilacaktir.

- Bu ¢arpim sonucu ortaya ¢ikacak rakama, varsa asansoér, kalorifer veya klima tesisati farki ilave
edilecektir. Bu ilave s6z konusu rakamin asansor igin %6°s1, kalorifer veya klima igin de %8’i
oraninda olacaktir.

- Bu suretle bulunan toplam degerden Tiiziigiin 23 (incli maddesinde belirtilen yipranma payi
dislilecektir.

- Yipranma payi diglildiikten sonra kalan dedere arsa veya arsa payinin asgari élgtilere gére tespit

edilen degeri ilave edilecektir.

Ornek 2 - Miikellef (A)’ya ait mesken olarak kullanilan apartman dairesi 1990 yilinda betonarme
karkas tiiriinde liiks ingaat olarak insa edilmistir. Apartman arsasinin alani 900 m2, arsa payi orani
1/25, hisseye diigen arsa ise 36 m2’dir. Daire kaloriferli olup, digtan diga yiizélgiimii 160 m2dir.
Binanin bulundugu caddede 2006 yili icin arsanin metrekare birim degeri 250 YTL olarak takdir
edilmistir. 2006 yilina ait betonarme karkas liiks sinif insaatin ortalama bina metrekare normal insaat
maliyet bedeli ise 493,78 YTL dir.

Bu bilgilere gére, binanin vergi degeri asagidaki gibi hesaplanacaktir.

- Ingaatin tiirii, sinifi ve kullanis sekline gére

bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 493,78 YTL
- Binanin digtan diga ylizélgtimii 160 m2
- Binanin ingaat maliyet bedeli (493,78x160=) 79.004,80 YTL
- Kalorifer farki (79.004,80 x %8=) 6.320,38 YTL
- Binanin kalorifer dahil ingaat maliyet bedeli

(79.004,80+6.320,38 =) 85.325,18 YTL
- Asinma payi indirimi (85.325,18 x %20=) 17.065,04 YTL
- Bina ingaat maliyet bedeli (85.325,18 — 17.065,04 =) 68.260,14 YTL
- Asgari dlgiilere gére bulunan arsa degderi (250 x 36 =) 9.000,00 YTL
- Binanin vergi degeri (68.260,14 + 9.000=) 77.260,14 YTL

Bina vergisi, ilgili belediye tarafindan bu suretle hesaplanan 77.260,14 YTL vergi degeri lizerinden
hesaplanacaktir.

3.2. Emlak vergisinin hesabi ve ikinci taksitin 6denmesi
3.2.1. Yeniden takdir yapilmayan yerlerde

5538 sayili Kanunun 7 nci maddesiyle, 2005 yilinda alinan arsa ve arazilere ait asgari él¢lide
metrekare birim deger tespitine iliskin takdir kararlarinin ilgili komisyonlar tarafindan degerlendirilecegi
ve otuz glin iginde diizeltmeye gerek goériilenler igin yeni takdir kararlari alinacagi hiikme baglanmistir.
Bu baglamda, 2005 yilinda alinmig olan takdir kararlarindan diizeltmeye gerek gériilmeyenlerle ilgili
herhangi bir islem yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

Yeniden takdir yapilmayan yerlerde bulunan bina, arsa ve araziler igin 2006 yili basinda tarh ve
tahakkuk ettirilen emlak vergileriyle ilgili olarak ilave herhangi bir islem yapilmasina gerek olmayip, s6z
konusu vergiye iliskin ikinci taksit 2006 yilinin Kasim ayi icerisinde ilgili belediyelere 6denecektir.
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3.2.2. Yeniden takdir yapilan yerlerde

5538 sayili Kanunun 7 nci maddesi geregince yeniden takdir yapilan yerlerde, 2006 yilina ait emlak
verqisi, bina, arsa veya arazinin yukarida yapilan agiklamalar ¢ercevesinde tespit olunan vergi degeri
lizerinden, vergi oranlari dikkate alinarak 2006 yili Kasim ayi icinde hesaplanacaktir.

3.2.2.1. Hesaplanan emlak vergisinin 2006 yilina ait birinci taksitten fazla olmasi durumu:

Onceki béliimlerde yer alan agiklamalar dikkate alinarak hesaplanan emlak vergisinden takdir
komisyonlarinca 2005 yilinda yapilan asgari 6iglide arsa ve arazi metrekare birim deger takdiri sonucu
belirlenen degerler esas alinarak tahakkuk ettirilen birinci taksit tutari mahsup edilerek, kalan kisim
2006 yilinin Kasim ayi i¢inde tarh ve tahakkuk ettirilecek ve miikelleflerden 2006 yilinin ikinci taksiti
olarak tahsil edilecektir. 2006 yilina ait birinci taksitinin mahsubunda, 6denme sarti aranmayacaktir.

3.2.2.2. Hesaplanan emlak vergisinin 2006 yilina ait birinci taksitten az olmasi durumu:

Takdir komisyonlarinca dlizeltmeye gerek gériilerek yeniden takdir edilen asgari Ol¢lide arsa ve arazi
metrekare birim degerleri esas alinarak 2006 yili icin hesaplanan emlak vergisi, birinci taksit olarak
tahakkuk ettirilen vergiden az ise aradaki fark, verginin 6denmis olmasi halinde, miikellefin ilgili
belediyeye olan 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunub
kapsamindaki diger borglarina mahsup edilecek; borcun bulunmamasi halinde ise miikellefe red ve
iade olunacaktir. Miikellefin 2006/1 emlak vergisi taksitini 6dememis olmas! durumunda s6z konusu
fark tahakkuktan terkin edilecektir.

Ornek 3 - Miikellef (B)'nin Corum Belediyesi sinirlari i¢inde sahibi bulundugu arsa igin, 2005 yilinda
yapilan takdir sonucu belirlenen vergi degeri 20.000 YTL dir. Buna goére, ilgili belediye tarafindan 2006
yill emlak vergisi degeri (izerinden (20.000x % 03=) 60 YTL emlak vergisi tarh ve tahakkuk ettirilmistir.
Miikellef (B) de bu tutarin 30 YTL ik kismini 2006 yili emlak vergisinin birinci taksiti olarak stiresinde
odemisgtir.

Ancak, ilgili takdir komisyonu s6z konusu yer i¢in belirlenen asgari metrekare birim degerinin
dlizeltiimesine gerek gérmis ve yapilan diizeltme sonucunda ayni arsanin vergi degeri 7.000 YTL na
inmigtir. Takdir edilen yeni degerlere gbre séz konusu arsanin 2006 yili arsa vergisi asagidaki sekilde
hesaplanacaktir.

- Arsanin vergi degeri 7.000 YTL
- 2006 yili arsa vergisi (7.000 x % 03=) 21 YTL

Yeniden takdir edilen deger sonucunda, 2006 yili igin miikellef adina tahakkuk ettirilen arsa vergisi 21
YTL olmaktadir. Miikellef 2005 yilinda yapilan arsa takdirleri sonucunda belirlenen degerlere gére
2006 yilinin birinci taksiti olarak tahakkuk ettirilen 30 YTL ni 6demistir. Bu durumda, (30-21=) 9 YTL
mlikellefin ilgili belediyeye olan 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu ve 2464 sayili Belediye Gelirleri
Kanunu kapsamindaki diger borglarina mahsup edilecektir. Bu tutarin miikellefin baska belediyeye
olan borglarina ya da Emlak Vergisi Kanunu ile Belediye Gelirleri Kanunu kapsaminda yer almayan
borglarina mahsubu miimkdn degildir.

Borcun bulunmamasi halinde ise s6z konusu tutar miikellefe red ve iade olunacaktir.

Ornek 4 - Miikellef (C)’nin Sivas Belediye sinirlari iginde sahibi bulundugu isyeri igin, ilgili belediye
tarafindan 2006 yili birinci taksit tutari olarak 75 YTL bina vergisi tahakkuk ettirilmistir. Miikellef bu
tutarr 6dememisgtir. Takdir komisyonlarinca diizeltmeye gerek gériilerek yeniden takdir edilen asgari
Olciide arsa metrekare birim degeri esas alinmak suretiyle s6z konusu igyerine iliskin 2006 yil1 igin
hesaplanan emlak vergi degeri ise 30.000 YTL dir. Bu durumda binanin 2006 yili bina vergisi
asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

- Binanin vergi degeri 30.000 YTL
- 2006 yili bina vergisi (30.000 x % 02=) 60 YTL



DENET 2006/114-6

2006 yili icin tahakkuk ettirilen bina vergisi 60 YTL dir. Miikellef 2005 yilinda yapilan arsa takdirleri
sonucunda belirlenen degerlere gére 2006 yilinin birinci taksiti olarak tahakkuk ettirilen 30 YTL ni
6dememistir. Bu durumda, (75-60=) 15 YTL tahakkuktan terkin edilecektir.

Ornek 5 - Miikellef (D) 'nin Ankara Biiyiiksehir Belediye sinirlari iginde sahibi bulundugu konut igin,
ilgili belediye tarafindan 2006 yili igin 130 YTL bina vergisi tahakkuk ettirilmig olup bu tutarin 65 YTL lik
kismi bina vergisinin birinci taksidi olarak miikellef tarafindan édenmisgtir.

Takdir komisyonlarinca diizeltmeye gerek gériilerek yeniden takdir edilen asgari élgiide arsa
metrekare birim degeri esas alinmak suretiyle s6z konusu konuta iliskin 2006 yili igin hesaplanan
emlak vergi degeri ise 75.000 YTL dir. Bu durumda binanin 2006 yili vergisi agsagidaki sekilde
hesaplanacaktir.

- Binanin vergi degeri 75.000 YTL
- 2006 yili bina vergisi (75.000 x %02=) 150 YTL
- 2006 yili bina vergisinin ikinci taksiti olarak

tahakkuk ettirilen tutar (150 — 65=) 85 YTL

Miikellef (D), belediye tarafindan tahakkuk ettirilen 85 YTL ni ikinci taksit olarak 2006 yilinin Kasim ayi
icinde 6deyecektir.

Teblig olunur.

1 12/7/2006 tarih ve 26226 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmigtir.
2 11/8/1970 tarih ve 13576 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmigtir.
3 10/1/1961 tarih ve 10703 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmigtir.
4 15/3/1972 tarih ve 14129 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanmistir.
5 29/5/1981 tarih ve 17354 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmigtir.”



