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Kira geliri beyannamesi vermek igin son 10 giin

14 Mart Cumartesi 2009

Gegen yil elde edilen kira gelirleri icin 1 Mart 2009’da baslayan beyan siiresi 25 Mart’ta sona eriyor.
Konut kira gelirlerinin 2 bin 400 TL’si vergiden istisna... Bu tutari asmayan beyanname vermeyecek

2008'de elde edilen gelirlerin beyan siresi 1 Mart 2009’da basladi. Beyanname vermek zorunda olanlar bunlari 25 Mart aksamina kadar vermek
zorundalar. Kira geliri olanlarin da beyannamelerini bu tarihe kadar vermeleri gerekiyor.

Kira geliri ne zaman elde edilmis sayilir?

Kira gelirinde tahsil esasi gegerlidir. Tahsil edilememis kiralar elde edilmis sayllmaz. Buna gére 2008 yilinda, gerek 6nceki yillara gerekse 2008
yilina iligkin tahsil edilmis kiralar bu yilin geliri sayilarak vergilendirilir. Gelecek yillara iliskin olarak pesin tahsil edilmis kiralar 2008 yilinda elde
edilmis sayllmaz, bunlar ilgili oldugu yillarda beyana konu edilir.

Konut istisnasi

Konut kira gelirlerinin 2.400 YTL’si 2008 yilinda vergiden istisna edilmistir. Konuta birden fazla kisi ortaksa her ortak ayri ayri istisnadan yararlanir.
Her sahsin bir kez istisna uygulama hakki vardir. Istisna haddinin Gstiinde konut kira geliri oldugu halde bunu beyan etmeyenler veya eksik beyan
edenler istisnadan yararlanamaz. Ticari, zirai veya mesleki kazanglarini beyan etmek zorunda olanlar da istisnadan yararlanamaz. Yilin tamami
icin kira geliri elde edilmese de istisna tam uygulanir.

Kimler beyanname verecek?

Konut kira gelirinin, istisna tutari olan 2.400 YTL'yi agmasi halinde beyanname verilmesi zorunludur. Isyeri kira gelirleri (izerinden kiracilar
tarafindan vergi kesintisi yapildigindan, bu gelirlerin belli bir tutari agmasi halinde beyan mecburiyeti dogar. 2008 icin gegerli beyan siniri 19.800
YTLdir.

Buna gore 2008'de tahsil edilen isyeri kira gelirlerinin brit tutarlari (net kira + vergi kesintileri) toplami bu siniri agiyorsa, igyeri kira gelirleri igin
beyanname verilmesi zorunludur. Kira gelirleri disinda baska beyana tabi gelirler (ticari veya mesleki kazang, kar payi, alim satim kazanci gibi)
varsa, 19.800 YTL’lik haddin hesabinda bu gelirler de dikkate alinir.

Yasli ne olursa olsun ailenin her bir bireyi, beyanname verip vermeyecegi yoniinden ayri ayri degerlendirilir.

Kimler beyanname vermeyecek?

2008 yilinda elde ettigi konut kira geliri istisna tutarini asmayanlar ile igyeri kira geliri elde edenlerden, beyana tabi gelirleri toplami 19.800 YTL'yi
asmayanlar gelir vergisi beyannamesi vermeyeceklerdir.

Gergek veya gotiirii gider

Kira gelirlerinde safi iradin tespiti icin iki yontem vardir:

- Gergek gider yontemi

- Goturd gider yontemi

Bu yontemlerden birisi segilerek beyani gereken matrah saptanir. Gergek gider yontemini segenler, istisnaya isabet eden kisim haric, asagidaki
giderleri indirebilirler:

- Kiraya verilen gayrimenkul icin 6denen aydinlatma, isitma, su ve asansoér giderleri (bunlar kiraci tarafindan 6deniyorsa indirilemez),

- Idare giderleri, kapici iicretleri, bakim, onarim, idame ve sigorta giderleri,

- Gayrimenkul igin 6denen emlak vergisi, resim, har¢ ve harcamalara istirak paylari ile tazminatlar ve varsa kiraya verilen mal ve haklar igin
o6denen kiralar,

- Gayrimenkul igin alinan borglarin faizleri,

- Ik 5 yil ile sinirl olmak iizere konut olarak kiraya verilen gayrimenkuliin iktisap bedelinin yiizde 5'i,

- Amortismanlar,

- Sahibi bulundugu konutu kiraya verenlerce, kirayla oturulan konutun kira bedelin (Odenen konut kirasi igyeri kira gelirinden indirilemez).
Gergek gider yontemini segenler, gider belgelerini bes yil saklamak zorundadirlar.

isteyen miikellefler gercek giderler yerine bunlara karsilik olmak {izere gelirlerinin yiizde 25'ini gétiirii gider olarak indirebilirler. Yéntem segimi
gayrimenkullerin timu igin yapilir. Gayrimenkullerden bir kismi igin gergek, diderleri icin géturt gider usulli secilemez. Géturu gider usuliini tercih
edenler, iki yil gegmedikge bu usulden dénemezler.
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Kontratta briit kira belirtilmeli

Kiracinin kestigi vergiyi vergi dairesine yatirmamasi mahsuba engel midir?

isyeri kira gelirleri (izerinden halen yiizde 20 oraninda vergi kesintisi yapiliyor. Kiranin beyan edilmesi halinde kesilen vergi hesaplanan vergiden
indiriliyor ve kalani 6deniyor. Kira gelirinin beyani gerekmediginde ise kesinti nihai vergi niteligini aliyor. Kesintinin hesaplanan vergiden fazla
olmasi halinde fazladan kesilmis olan vergi iade ediliyor. Kiraci kestigi vergiyi vergi dairesine beyan etmese ve 6demese dahi kesintiyi mahsup
etmek ev sahibinin yasal hakkidir.

Maliyenin hedefi boyle bir durumda kiraci olmali ve kesintiyi ondan tahsil etmelidir. Kusuru bulunmayan ev sahibini sorumlu tutamaz. Ancak mal
sahibi de brit kiray1 ve kiracinin kendisine briit kiradan kesinti miktari kadar diisiik 6deme yaptigini ispat edebilmelidir. Aksi halde stopajin mahsup
edilemeyecegi iddiasina maruz kalabilir.

Bizim okuyuculara tavsiyemiz, kiracilari ile diizenli bir sekilde kontrat yapmalari, kontratta brit kirayi agikga belirtmeleri, tahsilati banka kanaliyla
gergeklestirmeleri ve kiracidan vergi kesintisinin yapildigina ve vergi dairesine yatirildigina dair imzali ve kaseli bir yazi ve 6deme makbuz
fotokopisi almalaridir.

Yapilabilecek indirimler

Beyan edilen gelirden bazi indirimler yapilabiliyor. Kira geliri olanlarin da yapabilecegdi bu indirimler séyle:

- Beyan edilen gelirin %10’unu (bireysel emeklilik sistemi disindaki sahis sigortasi primleri icin beyan edilen gelirin %5’ini) ve asgari tcretin yillik
tutarini asmamak kaydi ile, mikellefin kendisine, esine ve kiigik gocuklarina ait hayat, 6lim, kaza, hastalik, analik, dogum ve tahsil gibi sahis
sigortalarinin primleri ile bireysel emeklilik sistemine 6denen katki paylari,

- Beyan edilen gelirin %5'ini (kalkinmada éncelikli yorelerde % 10’unu) asmamak kaydi ile genel, katma ve 6zel bitgeli idarelere, belediyelere,
koylere, kamuya yararl derneklere ve Bakanlar Kurulu'nca vergi muafiyeti taninan vakiflara makbuz karsiliginda yapilan bagis ve yardimlar,

- Yukaridaki kurumlara bagislanan okul, saglik tesisi, 6grenci yurdu, yetistirme yurdu, gocuk yuvasi, huzurevi, bakim ve rehabilitasyon merkezi ile
bunlarin ingasi ile ilgili nakdi ve ayni bagislar,

- Gelirin % 10’'unu asmamak kayd: ile miikellefin kendisi, esi ve kiiglik gocuklarina iligkin egitim ve saglk harcamalari,

- Gida bankaciligi faaliyetinde bulunan dernek ve vakiflara yapilan gida bagislari.

a. Konut Kirasi 24.000 TL

40.000 TL

e Kalan(c-d

f. Gotiru gider (e x % 25) 9.400 TL
g. Matrah (e -f) 28.200 TL
h. Hesanan aIIr vergisi 5838 TL
i. Vergi kesintisl mahsubu (b x % 20 3.200 TL

J. Odenecek gelir vergisi (h - i) 2638 TL

a. Isye i
b. Goturl gider (ax % 25 7.500 TL
c. Matrah (a-b) 22.500 TL
d. Hasalanan alir vurisl 4,299 TL

e. Vergi kesintisi mahsubu (a x % 20) 6.000 TL
f. lade edilmesi gereken gelir vergisi (d-e) 1.701 TL
s
- Gorlldigl gibi bu mekte iade cikti. Yapilan stopajin eraninin
| yilksek (halen yizde 20) clmas, gider indirimi ve tarifenin yilz-
.1 de 15ten baglamas nedeniyle iade durumilarn ile sikga karse
. E . lasilyor. Bu durumdaki milkellefler beyannameyi verip iade ta-
 lep etmeyebililes, lade talep etmeler halinde, kesinti listesi ve
 kira kontrah Smedgini verg dairesine vermeleri gerekivor. Mali-

ye 10,000 TL'i agan nakit iade taleplerini vergi inceleme rapo-
" runa istinaden yerine getiryor.

i
Beyan ve 6deme siiresi

Beyana tabi gelirleri sadece kira gelirinden ibaret olanlar, kendileri i¢in 6zel olarak hazirlanmig beyannameyi (1001 B), baska beyana tabi gelirleri
de olanlar ise, tim gelirlerin beyani igin gecerli olan beyannameyi (1001 A) kullanacak. Beyanname, ikametgahin bulundugu yerdeki vergi
dairesine bir 6rnek olarak verilecek. Beyanname elektronik ortamda verilebilir. Bunun igin aracilik yetkisi alanlari kullanabilecekleri gibi, isterlerse
bagli bulunduklari vergi dairesinden sifre alarak kendileri de génderebilirler.

Beyanname diizenleme rehberleri ve kira geliri beyanname yardimi

Gelir Idaresi Bagkanligi, beyanlarin kolayca ve dogru bir sekilde yapilabilmesini saglamak igin gelir unsurlari itibariyle rehberler hazirladi. Bu
rehberler vergi dairelerinden alinabilecegdi gibi www.gib.gov.tr adresinde yer alan internet sitesinden de temin edilebilir.

“Kira Geliri Beyanname Yardim Sistemi’ne de ayni sitenin “interaktif egitim” béliminden ulasilabilir. Alo 189 Maliye hattini arayan yasl, sakat
veya hasta mukelleflerin beyannameleri ikametgahlarinda kabul ediliyor.
Tahakkuk eden vergi mart ve temmuzda iki taksitte 6denecek.
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