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MESKENLER IQIN 2026 YILINA AIT DEGERLI KONUT VERGISI
BEYANNAMESININ 01-20 SUBAT TARIHLERI ARASINDA
VERILMESI GEREKMEKTEDIR

(2025 yilindaki emlak vergisine esas bina vergi degeri
15.709.000 TL yi asan meskenler icin Degerli Konut Vergisi
(DKV) Beyannamesi verme donemi 20 Subat 2026 tarihinde
sona erecektir.)

Turkiye sinirlan icinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan
Emlak Vergisi Kanunu’nun 29 uncu maddesine gore belirlenen
bina vergi degeri 2025 yilinda 15.709.000 TL’nin lizerinde
olanlar icin 01-20 Subat 2026 tarihleri arasinda (en gec 20 Subat
2026 tarihine kadar) Degerli Konut Vergisi beyannamesi
verilmesi gerekmektedir.

DKV miikellefiyeti ve beyani sadece mesken/konut niteligindeki
binalar/gayrimenkuller icin gecerlidir. Isyeri, bos arsa, arazi
gibi gayrimenkuller bu verginin kapsamina girmemektedir.

Mesken niteligindeki binanin/bagimsiz boliimiin malikinin
gercek kisi veya tuzel kisi olmas1 durumunda beyan ve odeme
mukellefiyeti ilgili gercek kisi veya tuzel kisiye aittir.

Sirketlerin aktifinde bulunan mesken niteligindeki bagimsiz
bolimler de vergiye tabidir. Ancak, esas faaliyet konusu bina
insasi olanlarin isletmelerine kayitli bulunan ve henuz ilk satisa,
devir ve temlike konu edilmemis yeni insa edilen mesken
nitelikli tasinmazlar (arsa karsiligi insaat islerinde s6zlesme
geregi taahhiit isini Ustlenen miiteahhide kalan mesken nitelikli
tasinmazlar dahil) vergiden muaf tutulmustur. Bu tasinmazlarin
kiraya verilmesi veya sair surette kullanilmasi halinde ise bu
muafiyet gecerli degildir, verginin beyani gerekir.

2025 yiindaki emlak vergisine esas bina vergi degeri 15.709.000
TL tutarindaki alt limitin altinda kalan meskenler verginin
kapsami disindadir.

DENET SIiRKULER
Say1 : 2026/025

BDO Yayincilik A.S.

Eski Buyukdere Cad. No.14
Park Plaza Kat:4

34398 Maslak/istanbul
Turkey

Tel: +90 212 365 62 00
Fax: +90 212 365 62 02
e-mail: bdo@bdo.com.tr
www.bdo.com.tr

Garantisi ile sinirli bir Birlesik Krallik
sirketi olan BDO International Limited’in
tiyesi ve bir Tiirk anonim sirketi olan BDO
Yayincilik A.S., bagimsiz liye kuruluslardan
olusan BDO aginin bir parcasini teskil
etmektedir.

BDO International global aginin toplam
gelirleri 2025 yilinda 11 milyar ABD Dolari
olarak gerceklesmistir. BDO, 169°dan fazla
tilkede bulunan 870 ofiste faaliyet
gostermekte olup, bu ofislerde denetim ve
danismanlik hizmetleri veren ortaklar
dahil diinya capinda 94.900 kisi
calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gosterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi dzel
durumunuza iliskin etkilerini goriismek i¢in
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, calisanlari
ile yazarlari1 herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.
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Diger taraftan, Tiirkiye simirlan icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlar ile birden
fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin Degerli Konut Vergisi kapsamina giren en
diisiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) bu
vergiden muaftir. Bu muafiyet, birden fazla kisinin tek meskene hisse ile sahip olmalar
halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir.

Kapsama girmeyen meskenler ve muafiyet kapsaminda bulunan meskenler icin beyanname
verilmesine gerek yoktur.

Degerli Konut Vergisi beyannamesinde yer alacak bilgiler, (emlak vergisi degeri vb.) her
ne kadar ilgili belediyelerden temin edilecek ise de DKV beyannamesinin belediyeye degil,
mikellefin gelir/kurumlar vergisi yoniinden bagl oldugu vergi dairesine verilmesi
gerekmektedir.

DKV’nin mukellefi meskenin maliki veya intifa hakki sahibi olan gercek ya da tuzel
kisilerdir, beyanname bunlar tarafindan veya bunlar adina verilir.

2026 yilinda yapilacak beyanlar icin gecerli DKV tarifesi 88 nolu EVK Genel Tebligi ile
asagidaki gibi belirlenmistir:

17.711.000 TL ile 26.567.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 17.711.000 TL’yi asan
kismi icin (Binde 3)

35.425.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 26.567.000 TL’si icin 26.568 TL, fazlasi
icin (Binde 6)

35.425.000 TL’den fazla olanlar 35.425.000 TL’si icin 79.716 TL, fazlasi icin (Binde 10)

Tahakkuk eden vergi, ilgili yiin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar iki esit taksitte
odenir.

Bu konuyla ilgili detayl aciklamalarimiz; hesaplama, istisna ve muafiyet sartlan, ornekleri
vb. 20.01.2021 tarih ve 2021/027 nolu Sirkulerimiz ve 22.12.2021 tarih ve 2021/149 nolu
Sirkulerimiz ile 18.02.2021 tarihli webinar sunumumuzda yer almaktadir. Ayrica
05.01.2026 tarih ve 2026/004 nolu Sirkulerimizde 2026 yili beyanlarina iliskin 6zet bilgiler
ve hatirlatmalar yer almaktadir.

Diger taraftan, 2026 yilindaki emlak vergisine esas bina vergi degeri 17.711.000 TL
tutarindaki alt limiti asan biitiin meskenler 01.01.2027 den itibaren Degerli Konut
Vergisinin kapsamina girmis olacaktir.

Emlak vergisine esas bina vergi degerlerinin pek cok sehirde 2026 yilindan itibaren ¢ok
yuksek ve hatta fahis oranlarda artirilmis olmasi nedeniyle; yeni bir yasal dizenleme veya
Cumhurbaskanligi tarafindan yeni bir belirleme yapilmadigi takdirde, bugiine kadar son
derece az sayida miikellefi ilgilendiren Degerli Konut Vergisi beyan ve 6deme
mikellefiyeti; Degerli Konut Vergisine tabi meskenler icin belirlenen alt limit tutari emlak
vergisine esas olan degerlerdeki artisa paralel olarak artinlmadigi icin son derece disiik
seviyede kalan bu alt limit (17.711.000 TL) nedeniyle, 01.01.2027’den itibaren cok fazla
sayida mesken sahibi icin onemli bir beyan ve vergi yuku teskil edecek hale gelmis
olacaktir. Bu konuda Ortaklarimizdan YMM Erdogan Saglam’in 23 Aralik 2025 tarihli
duyurumuza konu makalesindeki degerlendirmelerini de dikkatinize sunuyoruz.
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