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7456 SAYILI KANUNLA TASINMAZ SATISLARINDA
VERGILEMEYE VE TASINMAZLARIN KISMi BOLUNMEYE
KONU EDILMESINE YONELIK OLARAK YAPILAN
DEGISIKLIKLER

15.07.2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 7456 sayih “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol A¢tig1 Ekonomik Kayiplarin Telafisi icin Ek
Motorlu Tasitlar Vergisi ihdasi ile Baz1 Kanunlarda ve 375
Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun” ile Kurumlar Vergisi Kanununda da onemli
degisiklikler yapilmstir.

Mezkur Kanunla Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)’nda yapilan
dizenlemelerden tasinmazlarin vergisiz kismi bolunmesine ve
kurumlarin aktifinde iki yildan uzun sire bulundurulan
tasinmazlarin elden ¢ikartilmasindaki kurumlar vergisi ve KDV
istisnalarina iliskin yapilan degisiklikler isbu Sirkilerimizde
aciklanmistir.

So6z konusu Kanunla yapilan diger degisiklikler daha once
yayimladigimiz ilgili Sirkiilerlerimizde yapilmistir.

1. KVK’nun 19, 20, 21 inci Maddelerinde Diizenlenmis
Olan Ta§1nmazlar1n Vergiden istisna Kismi Boliinmesi
imkan1 Ortadan Kaldinilmistir.

Bilindigi lizere, 7456 sayili Kanun ile yapilan degisiklikler
oncesinde, KVK’nun 19, 20 ve 21 inci maddeleri
kurumlarin aktiflerinde yer alan Uretim ve hizmet
isletmeleri ile istirak hisseleri ve tasinmazlarin kurumlar
vergisinden istisna bir sekilde kismi bolunmesine imkan
vermekteydi. Bu istisna ayrica tasinmazlarin kismi
bolunmesinde KDVK’nun 17/4-c, Gider VK’nun 29/s,
DVK’nun 9 ve H.K’nun 123 ncu maddeleri uyarinca KDV,
BSMV, damga vergisi ve harclardan da istisna olarak islem
yapilmasin sagliyordu.
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Garantisi ile sinirli bir Birlesik Krallik
sirketi olan BDO International Limited’in
tiyesi ve bir Tiirk anonim sirketi olan BDO
Yayincilik A.S., bagimsiz liye kuruluslardan
olusan BDO aginin bir parcasini teskil
etmektedir.

BDO International global aginin toplam
gelirleri 2022 yilinda 12,8 milyar ABD
Dolarr1 olarak gerceklesmistir. BDO,
164’dan fazla lilkede bulunan 1.803 ofiste
faaliyet gostermekte olup, bu ofislerde
denetim ve danismanlik hizmetleri veren
ortaklar dahil diinya ¢apinda 111.307 kisi
calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gosterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi dzel
durumunuza iligkin etkilerini goriismek i¢in
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, calisanlari
ile yazarlari herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.



|IBDO

1.1.

1.2.

7456 say1li Kanunun 20 nci maddesi ile KVK’nun 19/b maddesinde yapilan
degisiklikle madde metnindeki “tasinmaz” ibareleri kaldirilmak suretiyle,
01.01.2024 tarihinden itibaren yiiriirlige girmek lizere tasinmazlarin kismi
bolunmesindeki kurumlar vergisi istisnasi kaldirilmistir. Devir, birlesme ve
bolunme islemlerindeki KDV, damga vergisi ve harc istisnalari, KVK’ya uygun
olarak yapilan devir, birlesme ve boliinmeleri kapsadigindan, yapilan
dizenlemeyle tasinmazlarin KVK’nin 19 ve 20 nci maddeleri kapsamindan
cikartilmasi, dolayli olarak, bu islemlerdeki diger istisnalar da sona erdirmis
olmaktadir.

Tasinmazlarin Vergisiz Kismi Boliinmesi imkan 01.01.2024 Tarihine Kadar
Devam Etmektedir

7456 say1li Kanunun 22 nci maddesiyle Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen
gecici madde 16 ile soz konusu degisikligin 01.01.2024 tarihinde yiiriirlige
girmesi hikum altina alinmis olup, buna gore tasinmazlarin vergisiz kismi
bolunmesi imkani1 31.12.2023 tarihine kadar devam etmektedir.

Bu diizenlemeyi, 01.01.2024 tarihinden once tescil edilecek tasinmazlarin kismi
boliinmesi islemlerinin kurumlar vergisi, KDV ve diger vergilerden istisna olacagi
seklinde yorumlamak gerekir. Dolayisiyla tasinmazlarin vergisiz kismi bolinmesi
imkani 31.12.2023 tarihine kadar (bu tarih dahil) ticaret siciline tescil edilmis
olmak kaydiyla devam etmektedir.

Soz konusu dizenlemenin yururlik tarihinin ileri bir tarihe birakilmasiyla,
devam eden kismi bollinme islemlerinin vergisiz olarak tamamlanmasi icin bir
imkan verilmis olmakla birlikte, kalan siirenin yeni bir boliinme islemine
baslamak ve tamamlamak icin de yeterli oldugunu diisiiniiyoruz.

Kismi boliinme islemlerinin 4-5 aylik bir siire aldig1 g6z 6niinde
bulunduruldugunda, 2023 yili sonuna kadar yeni bir kismi bolinme islemine
baslamak ve tamamlamak mumkindur. Kismi bolinmenin tamamlanma
suresinin bu kadar uzun olmasinin en onemli nedeni alacaklilar ve ortaklar icin
yapilan ilanlarin ve itiraz ve bekleme siirelerinin uzun olmasindan
kaynaklanmaktadir. Diger taraftan ticaret hukukunda bu bekleme siirelerinin
kisaltilmasina iliskin yontemler ongoriilmiis olup, bir kismi boliinme
isleminin tiim kisaltma imkanlan kullanilarak iki aylik bir siirede
tamamlanmasi miimkiindiir.

Bir Uretlm veya Hizmet isletmesinin Parcasi Niteligindeki Tasinmazlarn,
ilgili isletme ile Birlikte Vergisiz Kismi Boliinmesi imkanm Devam Etmektedir.

7456 say1li Kanun oncesindeki diizenlemeler ve Gelir idaresinin benimsemis
oldugu uygulamalara gore tasinmaz kismi bollinmesi gayrimenkul faaliyeti ile
istigal eden kurumlarin elde tuttuklan gayrimenkullerin (emtia niteligi tasiyan)
ve bir isletmenin parcasi niteliginde olan tasinmazlarin kismi béliinme
kapsaminda tek baslarina kismi bolunmesine imkan vermemekteydi.

Yapilan degisiklik sadece tasinmazlarin tek basina vergisiz kismi boliinmesi
imkanin ortadan kaldirmaktadir. Diger bir anlatimla, lretim veya hizmet
isletmelerinin bir parcasi niteligindeki tasinmazlarin ilgili tretim veya hizmet
isletmesi ile birlikte bir butlin olarak vergisiz bir sekilde kismi bolunmesi
imkani, mevcut dizenlemeler kapsaminda halen devam etmektedir.
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Tasinmazlarin “Tam Boliinme” Kapsaminda Vergisiz Boliinmesi imkani
Devam Etmektedir

Tam boliinme, mevcut bir sirketin ortadan kalkmasi ve varliklarinin birden fazla
sirkete boliunme yoluyla aktarilmasidir. Kismi bolinme gibi, vergisiz tam
bolunmede KVK’nun 19, 20 ve 21 inci maddelerinde duzenlenmis olmakla
birlikte, mevcut bir sirketin ortadan kalkmasi geregi ve varliklarin baska
sirketlere aktarilmasindaki operasyonel zorluklari nedeniyle uygulamada
mukelleflerce tercih edilmemektedir.

7456 sayili Kanunun 20 nci maddesi ile yapilan dlizenleme, mezkur maddenin
gerekcesinde de belirtildigi lizere sadece tasinmazlarin vergisiz kismi boliinmesi
imkanini ortadan kaldirmaktadir. Buna gore, getirilen duzenleme kismi
bolunmeye iliskin olup, tasinmazlarin bir tam bolinme projesi cercevesinde tek
baslarina bir sirkete vergisiz olarak boliinmelerinin oniinde bir engel
bulunmamaktadir. Nitekim mezkur maddenin gerekcesinde de tasinmazlarin
sadece kismi boliinme kapsamindan cikartildigi acikca ifade edilmistir.

Bu nedenle 01.01.2024 tarihinden sonra, tasinmaz bolunmesi icin tam bolunme
alternatifinin degerlendirilmesi gerekmektedir.

Tasinmazlarin Kurumlar Vergisi, KDV ve Diger Vergi ve Harclar Odenmek
Suretiyle Kismi Boliinmesi Miimkiin miidiir?

Bir tasinmazin kismi bolinmesinin ilgili vergi ve harclar 6denmek suretiyle
gerceklestirilmesi oniinde vergi kanunlar ve Turk Ticaret Kanunu yoniinden
herhangi bir engel bulunmamaktadir.

Diger yandan Harclar Kanunu’nun 123 iincii maddesi, Kurumlar Vergisi
Kanunu’na atifta bulunmadan boliinme islemlerini harclardan miistesna tuttugu
icin bir tasinmazin 01.01.2024 tarihinden sonra TTK hukumlerine gore kismi
boliinmeye konu edilmesi halinde harg istisnasinin uygulanabilecegini
gorusundeyiz. Ancak, bu hususta vergi idaresinin yorumunun aksi yonde olmasi
ihtimali de gozoniinde bulundurulmalidir.

Ozet olarak;
- Bir iiretim veya hizmet isletmesinin parcasi niteliginde olmayan

tasinmazlarin kismi boliinmesinde kurumlar vergisi ve KDV istisnalar
01.01.2024 itibariyla kaldirilmis bulunmaktadir.

- Kurumlarin aktifinde yer alan ve gelecekte kurum biinyesi disinda tek
baslarina bir projeye konu edilebilecek veya tek baslarina satisi1 soz
konusu olabilecek tasinmazlarin, s6z konusu istisnalardan yararlanilmak
suretiyle 01.01.2024 tarihine kadar kismi boliinmeye konu edilmesi
hususunun en kisa siirede degerlendirilmesi ve karara baglanmasi yerinde
olacaktir.

- Asagida aciklandigi lizere, 15 Temmuz 2023 tarihinden once kurumlarin
aktifinde bulunan tasinmazlarin satisinda %50 olan kurumlar vergisi
istisnasinin %25’e dusiriildiigli de bu baglamda dikkate alinmalidir.
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Kurumlarin iki Yildan Uzun Siire Aktifte Bulundurduklan Taginmazlarn

Satisindan Elde Edilen Kazanclara Uygulanan Kurumlar Vergisi istisnasi

(KVK’nun 5/1-e);

- 15 Temmuz 2023’ten Sonra Edinilen Tasinmazlar icin ise Tamamen
Kaldirlmas,

- 15 Temmuz 2023’ten Once Aktifte Yer Alan Tasinmazlar icin %50’den
%25’e Diisliriilmiistiir.

7456 sayili Kanunla yapilan degisiklikler oncesinde, KVK’nun 5/1-e maddesi
uyarinca kurumlarin aktifinde yer alan ve en az iki tam yil slireyle elde
bulundurulan tasinmazlarin satisindan elde edilen kazanclarin %50’si kurumlar
vergisinden istisna idi. 7456 sayili Kanunun 19/b maddesi ile KVK’nun 5/1-e
maddesinde yapilan degisiklikle s6z konusu istisna tamamen kaldirnilmistir.

Ancak, 7456 sayili Kanunun 22 nci maddesi ile KVK’na eklenen Gecici 16 nci
madde ile Kanunun yurirlik tarihi olan 15 Temmuz 2023’ten 6nce kurumlarin
aktifinde yer alan tasinmazlarin satisinda, iki yillik elde tutma suresi ve ilgili
diger sartlarin saglanmasi kosuluyla, s6z konusu kazanc istisnasinin %25 olarak
uygulanmasina devam edecegi hiikiim altina alinmistir.

Buna gore, 7456 sayili Kanunun yiiriirliik tarihi olan 15 Temmuz 2023
oncesinde edinilmis tasinmazlar icin tasinmaz satis kazanci kurumlar vergisi
istisnasi %25 olarak devam etmekte olup, bu tarihten sonra elde edilen
tasinmazlarin satisinda kurumlar vergisi istisnasi tamamen kaldirilmistir.

Kurumlarin iki Yildan Uzun Siire Aktifte Bulundurduklari Taginmazlarin

Satisinda Uygulanan KDV istisnas1 (KDVK Md-17/4-r);

- 15 Temmuz 2023’ten Sonra Elde Edilen Tasinmazlar icin Kaldirilmistir.

- 15 Temmuz 2023’ten Once Aktifte Yer Alan Tasinmazlarin Satisinda
Uygulanmaya Devam Edecektir.

7456 say1li Kanunun 7 nci maddesi ile KDV Kanunu’nun 17/4-r maddesinde
yapilan degisiklikle, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil siireyle yer alan
tasinmazlarin satis1 suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerdeki KDV istisnasi
kaldinlmstir.

Ancak, 7456 sayili Kanunun 8 inci maddesi ile KDV Kanunu’na eklenen Gecici 43
uincu madde ile, 15 Temmuz 2023 tarihinden once kurumlarin aktifinde yer alan
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerdeki KDV istisnasi
devam ettirilmek suretiyle kazanilmis haklarin korunmasi saglanmistir.

Buna gore, 7456 sayili Kanunun yayimi tarihi olan 15 Temmuz 2023’ten
once aktifte yer alan tasinmazlar icin soz konusu KDV istisnas1 devam
etmekte olup, bu tarihten sonra elde edilen tasinmazlarin satisinda ise KDV
istisnas1 tamamen kaldirilmistir.

Ozet olarak;

- 15 Temmuz 2023 itibarnyla kurumlarin aktifinde bulunan tasinmazlar icin,

iki yildan uzun siire elde tutulma ve diger sartlarin saglanmis olmasi
kaydiyla, satis kazancindaki kurumlar vergisi istisnas1 %50’den %25’e
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diisiiriilmiis olmakla birlikte devam etmekte ve KDV istisnasi da devam
etmektedir.

- 15 Temmuz 2023 tarihinden sonra elde edilen tasinmazlar icin hem
kurumlar vergisi istisnasi hem de KDV istisnasi tamamen kaldirilmis
bulunmaktadir.

Tasinmazlarda vergisiz kismi bolunmenin kaldirilmasi, tasinmaz satis
kazancindaki kurumlar vergisi ve KDV istisnalarinin kaldirilmasi, bununla paralel
olarak kurumlarin Gayrimenkul Yatirim Fonlarindan elde edecekleri
kazanclardaki istisnalarin da kaldirnlmasiyla, tasinmazlardaki vergisiz alanlarin
daraltildig1 bir doneme girilmistir. Diger taraftan gercek kisilerin miilkiyetindeki
tasinmazlar ve Gayrimenkul Yatirim Fon Paylar icin vergi avantajlarn devam
etmektedir.

Bu nedenle, ozellikle bir ticari faaliyete veya kira getirisine konu olmayan
gayrimenkullerin dogrudan gercek kisiler veya gercek kisilerin paylarina sahip
olduklar1 Gayrimenkul Yatinm Fonlarinin miilkiyetinde tutulmasi veya tek varligi
bir tasinmaz veya tasinmazlar grubu olan sirket bunyesinde tutulmasi
onerilmektedir.

Saygilarimizla.

DENET SIRKULER
Say1 : 2023/084



