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KONUT KIiRALARINDA KiRA ARTIS ORANLARININ 01.07.2024
TARIHINE KADAR EN FAZLA %25 OLMASINI DUZENLEYEN
KANUN 15.07.2023 TARIHINDE YURURLUGE GIRMISTIR

Bilindigi lizere 08.06.2022 tarihli ve 7409 sayili “Avukatlik
Kanunu ile Tiirk Borclar Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” la konut kiralar bakimindan 11/6/2022

ila 1/7/2023 (bu tarih dahil) tarihleri arasinda yenilenen kira
donemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin anlasmalarin,
bir onceki kira yilina ait kira bedelinin ylzde yirmi besini
asamayacagina iliskin diizenleme yapilmisti.

Bu defa 15/7/2023 tarih ve 32249 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 7456 Sayili 6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol Actigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi icin Ek
Motorlu Tasitlar Vergisi Ihdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun’la konut kiralar1 bakimindan 2/7/2023 ila 1/7/2024 (bu
tarihler dahil) tarihleri arasinda yenilenen kira donemlerinde
uygulanacak kira bedeline iliskin anlasmalarin, bir onceki kira
yilina ait kira bedelinin ylizde yirmi besini asamayacagi
belirlenmistir.

Buna gore;

e Diizenleme 02.07.2023 - 01.07.2024 (bu tarih dahil)
tarihleri arasinda yenilenen kira donemlerine uygulanacak
kira bedeline iliskin anlasmalar icin gecerlidir. Yeni
yapilan kira sozlesmeleri bu madde kapsamina dahil
degildir.

e 50z konusu madde yalmzca konut kiralar igin
uygulanacaktir. Isyeri kiralari bu diizenlemenin kapsami
disindadr.

e Kira bedeli, bir onceki kira yilina ait kira bedelinin yuzde
yirmi besini gegcmemek kosuluyla gecerli olacaktir. Diger
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BDO International global aginin toplam
gelirleri 2022 yilinda 12,8 milyar ABD
Dolari olarak gerceklesmistir. BDO,
164’dan fazla lilkede bulunan 1.803 ofiste
faaliyet gostermekte olup, bu ofislerde
denetim ve danismanlik hizmetleri veren
ortaklar dahil diinya capinda 111.307 kisi
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Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gosterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi dzel
durumunuza iliskin etkilerini goriismek icin
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
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BDO Yayincilik A.S. ve ortaklar, calisanlari
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bir deyisle, 1 Temmuz 2024 tarihine kadar (bu tarih dahil) yenilenen konut kira
sozlesmelerinde en fazla %25 oraninda artis yapilabilecektir. Bu oram gececek
sekilde yapilan sozlesmeler, fazla miktar yonunden gecersiz olacaktir.

e S0z konusu diizenleme, TBK’nin 344 uUncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca
hakim tarafindan verilecek kararlar bakimindan da uygulanacaktir. Bilindigi
uzere, bu fikra uyarinca, taraflarca kira bedeli konusunda bir anlasma
yapilmamissa, kira bedeli, bir onceki kira yiinin tiiketici fiyat endeksindeki
oniki aylik ortalamalara gore degisim oranini gegmemek kosuluyla hakim
tarafindan, kiralananin durumu goz ontine alinarak hakkaniyete gore
belirlenmektedir.

e Kira tutarindaki artisin, bir onceki kira yiinin tiketici fiyat
endeksindeki oniki aylik ortalamalara gore degisim oraninin yiizde yirmi besinin
altinda kalmasi halinde degisim oram (diisiik oran) gecerli olacaktir.

e Gecici maddede yapilan duzenlemenin TBK’nin 344 tincu maddesinin ucuncu
fikras1 uyarinca hakim tarafindan verilecek kararlar hakkinda uygulanmasi
ongoriilmediginden, s6z konusu liciincii fikra uyarinca, taraflarca kira bedeli
konusunda bir anlasma yapilip yapilmadigina bakilmaksizin, bes yildan uzun
sureli veya bes yildan sonra yenilenen kira sozlesmelerinde ve bundan sonraki
her bes yilin sonunda, yeni kira yiinda uygulanacak kira bedelinin, hakim
tarafindan tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gore degisim
orani, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri g6z oniunde tutularak
hakkaniyete uygun bicimde belirlenmesine iliskin davalara uygulanmayacagi
anlasilmaktadir.

So6z konusu diizenleme metni asagidaki gibidir:

“GECICI MADDE 2- Konut kiralar1 bakimindan 2/7/2023 ila 1/7/2024 (bu tarihler
dahil) tarihleri arasinda yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedeline
iliskin anlasmalar, bir énceki kira yilina ait kira bedelinin yiizde yirmi besini
gecmemek kosuluyla gecerlidir. Bir onceki kira yilinin tiiketici fiyat endeksindeki
oniki aylik ortalamalara gére degisim oraninin yiizde yirmi besin altinda kalmasi
halinde degisim orani gecerlidir. Bu kural, bir yildan daha uzun stireli kira
sozlesmelerinde de uygulanir. Bu oranlari gececek sekilde yapilan sézlesmeler, fazla
miktar yoniinden gecersizdir. Bu fikra hiikmii, 344 (inclii maddenin ikinci fikrasi
uyarinca hadkim tarafindan verilecek kararlar bakimindan da uygulanir.”

Saygilarimizla.
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