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2023 YILINDA DEGERLi KONUT VERGISINDE ESAS
ALINACAK DEGERLER TESPIT EDILMISTIR

Bilindigi lizere, Degerli Konut Vergisi uygulamasi ilk kez 2021
yilinda baslamis ve ilk beyannameler 20 Subat 2021 tarihine
kadar verilmisti.

Emlak Vergisi Kanununa gore, Degerli Konut Vergisine tabi
olacak meskenlerin alt sinir degeri ile bunlara uygulanacak
vergi tarifesi her y1l yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artinlarak tespit edilmektedir.

2022 yili icin yeniden degerleme orani, 542 sira no.lu Vergi Usul
Kanunu Genel Tebligi ile % 122,93 olarak tespit ve ilan edilmis
bulunmaktadir.

Hazine ve Maliye Bakanligi tarafindan 30.12.2022 tarihli ve
32059 (2. Mikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Emlak
Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 82) ile, Degerli Konut
Vergisine tabi olacak meskenlerin 2023 yilinda uygulancak alt
sinir degeri ile vergi tarifesi asagidaki sekilde belirlenmistir:
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Garantisi ile sinirli bir Birlesik Krallik
sirketi olan BDO International Limited’in
tiyesi ve bir Tiirk anonim sirketi olan BDO
Yayincilik A.S., bagimsiz liye kuruluslardan
olusan BDO aginin bir parcasini teskil
etmektedir.

BDO International global aginin toplam
gelirleri 2022 yilinda 12,8 milyar ABD
Dolar1 olarak gerceklesmistir. BDO,
164’dan fazla lilkede bulunan 1.803 ofiste
faaliyet gostermekte olup, bu ofislerde
denetim ve danismanlik hizmetleri veren
ortaklar dahil diinya capinda 111.307 kisi
calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gosterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi dzel
durumunuza iliskin etkilerini goriismek icin
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklar, calisanlari
ile yazarlari herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.
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1.  Emlak Vergisi Kanunu’nun 42 nci Maddesinde Yer Alan Tutarin Tespiti:

Turkiye sinirlan icinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan 29 uncu
maddeye gore belirlenen bina vergi degeri belli bir tutarin lizerinde olanlar
degerli konut vergisine tabidir.

Bu tutar;

e 2020 y1l1 i¢in 5.000.000 TL

e 2021 y1l1 i¢in 5.227.000 TL ve
e 2022 y1l1 icin 6.173.000 TL olarak uygulanmistir.

82 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligiyle soz konusu tutar, 2022
yilina ait tutarin 2022 yili icin belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan
(% 122,93/2=) % 61,465 oraninda artirilmasi suretiyle 9.967.000 TL olarak tespit
edilmistir.

Buna gore;

Emlak Vergisine esas bina degeri 2022 yilinda 6.173.000 TL’yi gecenlerin 2023
yilinda, Emlak Vergisine esas bina degeri 9.967.000 TL’yi gecenlerin ise 2024
yilinda beyan edilmesi gerekmektedir.

2.  Emlak Vergisi Kanununun 44 iincii Maddesinde Yer Alan Vergi Oranlarina
Esas Mesken Nitelikli Tasinmaz Degerlerinin Alt ve Ust Sinirlarinin Tespiti
(2023 y1li vergilendirme donemi DKV vergi tarifesi):

2023 yilinda uygulanacak olan Emlak Vergisi Kanununun 44 Gnci maddesinin
ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz
degerlerinin alt ve Ust sinirlar, 2022 yilina ait degerlerin 2022 yili icin
belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (% 122,93/2=) % 61,465
oraninda artirilmasi suretiyle asagidaki gibi belirlenmistir:

9.967.000 TL ile 14.951.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)
9.967.000 TL’yi asan kismi icin (Binde 3)

19.936.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil)
14.951.000 TL’si icin 14.952 TL, fazlasi icin (Binde 6)

19.936.000 TL’den fazla olanlar
19.936.000 TL’si icin 44.862 TL, fazlasi icin (Binde 10)

Saygilarimizla.
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