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TAŞINMAZ SATIŞ SÖZLEŞMELERİ NOTERLER TARAFINDAN DA 
YAPILABİLECEKTİR 
 
23.06.2022 tarih ve 7413 sayılı “Hâkimler ve Savcılar Kanunu ile 
Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun” (Kanun) 
28.06.2022 tarih ve 31880 sayılı Resmî Gazete’de 
yayımlanmıştır. 
 
Kanun’un 12, 13 ve 14 üncümaddeleri ile 1512 sayılı Noterlik 
Kanununda değişiklik yapılmış ve taşınmaz satış sözleşmelerinin 
tapu sicili müdürlüklerinde yapılmasına alternatif olarak 
noterliklerde de yapılabilmesine imkân sağlanmıştır. Yapılan 
değişiklikler 1/1/2023 tarihinde yürülüğe girecektir. 
 
Önemli hususlar aşağıdaki gibidir: 
 
1. GENEL OLARAK: 
 

• Taşınmaz satış sözleşmesi noterler tarafından da 
yapılabilir. 

 
• Taşınmaz satış sözleşmeleri ile ilgili olarak 1512 sayılı 

Noterlik Kanuna 61/A maddesi ilave edilmiştir. Bu 
maddenin uygulanmasına ilişkin usul ve esaslar, Hazine ve 
Maliye Bakanlığı ile Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği 
Bakanlığının mütalaası alınarak Adalet Bakanlığınca 
çıkarılacak yönetmelikle düzenlenecektir. 

 
• Uygulama, taşınmaz satış sözleşmesinin noterliklerde de 

yapılmasını sağlayacak bilişim sisteminin kurulduğunun 
Adalet Bakanlığı resmî internet sitesinde duyurulduğu 
tarihten itibaren başlayacaktır. 

 
• Bu bilişim sistemi, 1/1/2023 tarihine kadar kurulacaktır. 

Cumhurbaşkanı bu süreyi altı aya kadar uzatabilecektir. 
 
 

 

BDO Yayıncılık A.Ş. 
 
Eski Büyükdere Cad. No.14 
Park Plaza Kat:4 
34398 Maslak/İstanbul 
Turkey 
 
Tel: +90 212 365 62 00 
Fax: +90 212 365 62 02 
e-mail: bdo@bdo.com.tr 
www.bdo.com.tr 
 
Garantisi ile sınırlı bir Birleşik Krallık 
şirketi olan BDO International Limited’in 
üyesi ve bir Türk anonim şirketi olan BDO 
Yayıncılık A.Ş. bağımsız üye kuruluşlardan 
oluşan BDO ağının bir parçasını teşkil 
etmektedir. 
 
BDO International global ağının toplam 
gelirleri 2021 yılında 11,8 milyar ABD 
Doları olarak gerçekleşmiştir. BDO, 
167’dan fazla ülkede bulunan 1.728 ofiste 
faaliyet göstermekte olup, bu ofislerde 
denetim ve danışmanlık hizmetleri veren 
ortaklar dâhil dünya çapında 97.292 kişi 
çalışmaktadır. 
 
Dikkat ve titizlikle hazırlanan bu yayın, 
geniş anlamda görüşleri içermekte olup, 
genel bir yol gösterici olarak 
değerlendirilmelidir. Özel durumlarla 
ilgili olarak, mesleki görüş ve yardım 
almadan, bu yayına dayanarak 
uygulamalarda bulunulmamalıdır. Bu 
konuların kendi özel durumunuza ilişkin 
etkilerini görüşmek için BDO Yayıncılık 
A.Ş. ile temas kurabilirsiniz. Bu yayındaki 
bilgilere dayanarak belli eylemlerde 
bulunmak veya bulunmamak nedeniyle 
doğabilecek zararlar nedeniyle, BDO 
Yayıncılık A.Ş. ve ortakları, çalışanları ile 
yazarları herhangi bir yükümlülük veya 
sorumluluk kabul etmemektedirler. 
 

https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2022/06/20220628-17.htm
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2022/06/20220628-17.htm
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2. NOTERDE TAŞINMAZ SÖZLEŞMESİ YAPILMASI USULÜ: 
 
• Noterler, taşınmaz satış başvurusu üzerine başvuru belgesi düzenler, taşınmaz 

üzerindeki her türlü kısıtlamaları dikkate alır ve taşınmaz satışıyla ilgili diğer 
kanunlarda yer alan sınırlamalar ile usul ve esasları gözetir. 

 
• Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünce tapu kayıt örneği ve diğer belgeler tapu 

bilişim sistemi vasıtasıyla noterlerle paylaşılır. Taşınmaza ilişkin kayıt ve 
belgelerin eksik olması hâlinde ilgili tapu müdürlüğünden eksik olan hususlar bu 
sistem üzerinden talep edilir ve eksiklikler tapu müdürlüğünce giderilerek 
sisteme aktarılır. Noterlerce hak sahibi belirlendikten ve taşınmazın satışına 
engel hukuki bir durumun bulunmadığı tespit edildikten sonra taşınmaz satış 
sözleşmesi yapılır. 

 
• Satış sözleşmesi taraflarca imzalandığı anda noter, tapu bilişim sisteminden 

yevmiye numarası alarak sözleşmeyi bu sisteme kaydeder. Sözleşmenin sisteme 
kaydından sonra tapu müdürlüğünce taşınmazın tapu siciline tescili sağlanır. 
Satış sözleşmesi ile diğer belgeler, noter tarafından sisteme aktarılır ve fiziki 
olarak arşivlenir. 

 
• Noterler, taşınmaz satış sözleşmesiyle ilgili işlemleri bizzat yaparlar. 
 
• Tapu kayıt örneği ve diğer belgelerden hak sahibinin belirlenememesi veya 

satışa engel hukuki bir durumun varlığı hâlinde noterlerce satış işlemi 
gerçekleştirilmez. 

 
3. İŞLEMİN MALİ YÖNÜ: 
 

• Noterler tarafından yapılacak taşınmaz satış sözleşmelerinden 
yalnızca 2/7/1964 tarihli ve 492 sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı tarifenin 
“I-Tapu işlemleri” başlıklı bölümünün (20) numaralı fıkrasının (a) bendi uyarınca 
tapu harcı alınır. Bu işlemler için 492 sayılı Kanunun tapu harçlarına ilişkin 
hükümleri ve gerekli harcı tamamen almadan işlem yapan noterler hakkında 
aynı Kanunun 128 inci maddesi hükmü uygulanır. 

 
• Taşınmaz satış sözleşmeleri damga vergisinden ve bu işlemlere ilişkin 

düzenlenen kâğıtlar değerli kâğıt bedellerinden istisnadır. 
 
• Bu madde kapsamında yapılan işlemler karşılığında noter ücreti dışında 

herhangi bir ücret alınmaz. Noter ücreti taşınmazın değerine göre beş yüz Türk 
lirasından az ve dört bin Türk lirasından fazla olamaz ve ücret tarifesinde 
gösterilir. Bu miktarlar, her yıl bir önceki yıla ilişkin olarak  213 sayılı Vergi Usul 
Kanununun mükerrer 298 inci maddesi hükümleri uyarınca tespit ve ilan edilen 
yeniden değerleme oranında takvim yılı başından geçerli olmak üzere artırılarak 
uygulanır. 

 
• Taşınmaz satış işlemleri için Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü döner sermaye 

işletmesine gelir kaydedilmek üzere hizmet bedeli alınır ve bu işlemler 
sebebiyle noterlere herhangi bir pay veya aidat ödenmez. 
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4. SORUMLULUK 
 

• Taşınmaz satış sözleşmesinin düzenlenmesinden dolayı oluşan zarardan noterler 
de sorumludur.  

 
• Bu zararın Devlet tarafından ödenmesi hâlinde Devlet, sözleşmeyi düzenleyen 

notere rücu eder. Notere karşı açılacak davalar, tapu sicilinin bulunduğu yer 
mahkemesinde görülür. 
 

Saygılarımızla. 
 
 


