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TASINMAZLARIN VE AMORTISMANA TABI iKTiSADI
KIYMETLERIN YENIDEN DEGERLENMESINE iLiSKIN 530
SIRA NO.LU VERGI USUL KANUNU GENEL TEBLIGI
YAYIMLANMISTIR

Bilindigi lizere 09.06.2021 tarih ve 31506 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 7326 sayil “Baz1 Alacaklarin Yeniden
Yapilandirilmasi ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Iliskin Kanun” (“7326 sayili Kanun”) ile getirilen
duzenlemelerden birisi de mezkur Kanun’un 11 nci maddesi ile
Vergi Usul Kanununun (“VUK”) Gecici 31 nci maddesinde
yapilan degisiklik uyarinca tasinmazlarin ve amortismana tabi
iktisadi kiymetlerin yeniden degerlenmesi imkanidir.

Basta 2013 yilinda yiiriirliige giren Tiirk Ticaret Kanunu’nun

376 nc1 maddesindeki “teknik iflas” olmak Uzere, bankacilik
diizenlemelerindeki degisiklikler ile birlesme ve devralma gibi
uygulamalar, isletmelerin bilancolarindaki 6zkaynak tutarini
son derece onemli hale getirmistir. Sirketlerin aktiflerinde
tarihi maliyet bedeli ile yer alan tasinmazlarin ve amortismana
tabi iktisadi kiymetlerin enflasyon nedeniyle gercek
degerlerinden cok daha diisiik degerlerle yer almasi, bahsedilen
mevzuat hikimleri karsisinda isletmeleri zor durumda
birakmaktadir.

Bilancolarda tarihi olarak yer alan kiymetlerin enflasyon
dizeltmesi ile glincellenmesi ise en son 2004 yil1 sonu itibariyla
uygulanmisti.
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Bunun tek istisnas1 25.05.2018 tarih ve 30431 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7144
say1li Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun ile VUK’na eklenen Gecici
31 inci madde uyarinca, dileyen miikelleflerin aktiflerinde yer alan tasinmazlan Yi-
UFE’ndeki artis oram dikkate alarak yeniden degerlemesine imkan veren
dizenlemedir.

Uygulamadan yararlanan miikellefler, sadece tasinmazlarini, 30 Eyliil 2018
tarihine kadar anilan Kanunda belirtilen sartlarla yeniden degerlemislerdir. Ancak
s0z konusu uygulamadan yararlanmak icin ortaya ¢ikan yeniden deger artis1 lizerinden
%5 oraninda vergi odenecek olmasi nedeniyle bircok mukellef bu uygulamadan
yararlanmamistir.

Bu defa 7326 sayili Kanunun 11 nci maddesi uyarinca VUK’nun Gegici 31 inci
maddesinde yapilan degisiklik ile tasinmazlarin yani sira amortismana tabi iktisadi
kiymetler icin de yeniden degerleme imkan getirilmis ve deger artis tutan
lizerinden odenecek verginin oran1 %2 olarak belirlenmistir. Hazine ve Maliye
Bakanlig1 16.07.2021 tarih ve 31543 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 530 sira no.lu
VUK Genel Tebligi (“Teblig”) ile s6z konusu diizenlemeye iliskin usul ve esaslar
belirlemis olup, Teblig kapsaminda mezkur diizenlemenin uygulamasina iliskin
aciklamalarnimiz asagida yer almaktadir.

7326 sayili Kanun ile tasinmazlarin ve amortismana tabi iktisadi kiymetlerin yeniden
degerlenmesine iliskin diizenleme, 7144 sayili Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun 5 inci maddesi ile VUK’na eklenen Gecici 31 inci maddesine bir
fikra eklenmesi suretiyle diizenlenmistir. Bu nedenle VUK Gecici 31 nci madde
hukumleri ve bu madde hikumlerinin uygulanmasina iliskin 500 sira no.lu VUK Genel
Tebligi’nin 7326 sayili Kanun’a aykir1 olmayan hiikiimleri de 7326 sayili Kanun’la VUK
Gecici 31 inci maddesine eklenen yedinci fikra uygulamasinda gecerli olmaktadir.
VUK’nun Gegici 31 nci maddesi ve 500 sira no.lu VUK Genel Tebligi’nde yer alan
duzenlemelere iliskin detayli aciklamalarimiz 2018/067 ve 2018/97 no.lu
Sirkulerlerimizde yer almaktadir.

1. DUZENLEMEDEN KIiMLER YARARLANABILIR:

Yeniden degerleme imkanindan, asagida belirtilenler hari¢ olmak lizere “tam
miikellefiyete tabi olan ve bilanco esasina gore defter tutan kollektif, adi
komandit ve adi sirketler de dahil olmak iizere ferdi isletme sahibi gelir
vergisi miikellefleri ile kurumlar vergisi miikellefleri” yararlanabilecektir.

Asagida sayilan miikellefler ise diizenlemeden yararlanamayacaklardir;
- Dar mukellefler.

- Isletme hesabi (zirai isletme hesab1 dahil) esasina gore defter tutan
mukellefler.

- Serbest meslek kazanc defteri tutan serbest meslek erbab1 mikellefler.
- Finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosteren mukellefler.

- Sigorta ve reasurans sirketleri.
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2.1.

2.2.

- Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlar1.

- Miinhasiran surekli olarak islenmis altin, gimus alim-satimi ve imali ile
istigal eden mukellefler.

- 213 sayili Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine, kayitlarini Tirk
para birimi disinda baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilen
mukellefler.

YENIDEN DEGERLEMEYE TABI TUTULABILECEK iKTiSADI KIYMETLER
HANGILERIDIR:

Miikellefler, asagida belirtilenler hari¢ olmak iizere, diizenlemenin yirirliige
girdigi 09.06.2021 tarihi itibariyla aktiflerinde kayith bulunan tasinmazlar ve
amortismana tabi iktisadi kiymetleri (kapsama giren tasinmazlar ve
amortismana tabi iktisadi kiymetler bundan sonra “iktisadi kiymet” olarak
anilacaktir) yeniden degerlemeye tabi tutabileceklerdir.

Tasinmazlar;

Tirk Medeni Kanununda, esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere
tasinmas1 mumkun olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallar olarak
tanimlanmistir. Turk Medeni Kanununun 704’incii maddesinde;

- Arazi,
- Tapu siciline ayn sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar,
- Kat miilkiyeti kitiigline kayitli bagimsiz bélimler,

tasinmaz olarak sayilmistir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasinmazlarin amortismana tabi iktisadi
kiymet mahiyetinde olmas1 zorunlulugu olmayip, tasinmaz niteliginde olan
ancak amortismana tabi olmayan bos arsa ve araziler de yeniden degerlemeye
tabi tutulabilecektir.

Amortisman Tabi iktisadi Kiymetler;

isletmede bir yildan fazla siireyle kullamlan ve yipranmaya, asinmaya veya
kiymetten dusmeye maruz bulunan ve VUK uyarinca amortisman mevzuuna
giren iktisadi kiymetleri ifade etmektedir. Tasinmazlar ile birlikte VUK
uyarinca amortismana tabi olup gayrimenkul gibi degerlenen kiymetler
(gayrimenkullerin miutemmim clizlileri ve teferruati, tesisat ve makinalar,
gemiler ve diger tasitlar, gayrimaddi haklar), demirbaslar, cihazlar, alet,
edevat, mefrusat, sinema filmleri, serefiyeler, arastirma-gelistirme
harcamalari, ozel maliyet bedelleri, aktiflestirilen ilk tesis ve taazzuv giderleri
gibi kiymetlerdir.
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2.3.

2.4,

Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulamayacak iktisadi Kiymetler;

Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen iktisadi
kiymetler icin yeniden degerleme hiikiimlerinden yararlanilamayacaktir.
Kanunda bu kiymetlerin yeniden degerlenemeycegi acikca hilkkme baglanmistir.

Tebligde bunlara ilaveten kapsama giren iktisadi kiymetlerin alim, satim ve
insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amacla aktiflerinde kayitli bulunan
emtia niteligindeki kiymetler icin de yeniden degerleme yapilmayacag
aciklanmistir. Baska bir ifade ile Teblige gore emtia niteligindeki tasinmazlar
icin yeniden degerleme uygulamasindan yararlanilamayacaktir. Bu goriis
tartismaya aciktir. Ancak kiralamaya konu edilen iktisadi kiymetler emtia
niteliginde bulunmadigindan, yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.

Faydalh Omiir Siiresini Tamamlayan iktisadi Kiymetlerin Durumu;

Faydali omiir siiresini tamamlayan iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme
uygulamasindan yararlanmalari mumkin bulunmaktadir. Ancak, faydali omur
siresini tamamlayan amortismana tabi iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme
sonrasinda bulunan degerleri lizerinden, daha onceki yillarda ayrilmamis
amortismanlara iliskin olarak amortisman ayrilmas1t mumkun bulunmamaktadir.

YENIDEN DEGERLEMEDE iHTiYARILIK:

Mezkur diizenlemeden yararlanmak zorunlu degildir. Miikellefler her bir iktisadi
kiymet icin yeniden degerleme yapmak veya yeniden degerlemeye tabi
tutmamak seklinde ayri ayr tercih yapabileceklerdir. Bir diger ifadeyle, yasal
defter kayitlarinda yer alan iktisadi kiymetlerin tamami veya bir kismi icin
uygulamadan yararlanilabilinir.

YENIDEN DEGERLEME iSLEMi NE ZAMAN YAPILABILECEKTIR:

Soz konusu yeniden degerleme diizenlemesi gecici bir diizenleme olup,
duzenlemeden yararlanmak isteyen mukelleflerin yeniden degerleme
islemlerini 31.12.2021 tarihine kadar yapmalar gerekmektedir.

Yeniden degerleme isleminin yeniden degerlemesi tercih edilen tiim iktisadi
kiymetler icin bir defada yapilmasi zorunlu olmayip, mukellefler bir kisim
iktisadi kiymet icin yeniden degerleme yapip beyanda bulunduktan sonra,
yeniden degerlemeye tabi tutmak istedikleri ilave iktisadi kiymetler icin
31.12.2021 tarihine kadar ek beyanname verebileceklerdir.

Yeniden degerlemeye iliskin beyan ve 6demenin ilk taksidinin Temmuz-2021 ay1
(31 Temmuz 2021 hafta sonu tatiline denk geldiginden 02 Agustos 2021 tarihi)
itibariyle yapilabilmektedir. Bu da en erken 30.06.2021 tarihli bilancolarda
bulunan iktisadi kiymetlerin yeniden degerlenerek bunun Temmuz-2021 ayinda
beyaninin yapilabilecegi anlamina gelmektedir. Bu durumda 2021/2. Donem
gecici vergi beyannamesinde yeni degerler lizerinden amortisman ayrilabilecegi
gorusundeyiz. Bunun yani sira 09.06.2021 tarihi itibariyle aktifte bulunup daha
sonra (ornegin 15.06.2021 tarihinde) satilan iktisadi kiymetler icin de yeniden

DENET SIRKULER
Say1 : 2021/092



|IBDO

degerlemeden yararlanilmasi halinde (Temmuz-2021 ayinda yeniden
degerlemeye konu beyanin yapilmasi ve ilk taksidin ddenmesi suretiyle) yeni
degerlerin maliyet olarak dikkate alinmasinin mimkiin oldugu goriisiindeyiz.

Yukanda belirtildigi lizere miikellefler, diizenlemeden yararlanilan gecici vergi
doneminden baslamak iizere yeniden degerlenmis tutarlar tizerinden
amortisman ayirabileceklerdir. Sirkiilerimizin 10 ncu bolimiinde aciklandig
lizere, bu gecikme veya diizenlemeden hangi ay icerisinde yararlanildigi 2021
yili amortisman uygulamasi acisindan mukellefler aleyhine bir sonuc
yaratmamaktadir. Diger bir anlatimla, diizenlemeden yararlanma tarihi 2021
yilinda Kurumlar Vergisi matrahindan indirilebilecek amortisman giderinde
mukellefler aleyhine bir farklilik yaratmamaktadir.

Diger taraftan diizenlemeden yararlanma tarihi gecici vergi matrahinda farklilik
yaratabilecektir. Bu anlamda miukelleflerin bir iktisadi kiymet icin yeniden
degerlemenin hangi gecici vergi doneminde yapilmasinin gecici vergi acisindan
isletmenin avantajina olup, olmadigin1 degerlendirip, yararlanma tarihini buna
gore belirlemeleri miumkundur.

Tebligdeki 6rnekte yeniden degerlemeye birinci gecici vergi donemi itibariyle
mevcut degerlerin esas alindigini belirtmek isteriz.

Diger taraftan Tebligde, yeni degerler lizerinden ayrilabilecek amortisman
tutan hesaplanirken, birinci gecici vergi doneminde ayrilmis olan amortismanin
yeniden degerlenmis tutan distildiigiinden, birinci donemde gider yazilmamis
yeniden degerlemeye tekabiil eden amortisman tutar kadar eksik amortisman
aynlmaktadir. Yil sonu itibariyle gider yazilmasi gereken toplam 2021 yili
amortisman tutarinin yeni degerler iizerinden hesaplanan tutarlar olmasi
gerektigi kanunla diizenlendigi icin bu goriise katilamiyoruz. Bu hususa iliskin
daha ayrintili aciklamalarimiz Sirkulerin 10 ncu Bolumiinde yer almaktadir.

5.  YENIDEN DEGERLEME iSLEMININ YAPILMASI:

VUK Gegici 31 nci maddesi kapsaminda yeniden degerleme diizenlemesinden
yararlanabilmek icin, yeniden degerleme isleminin 31.12.2021 tarihine kadar
yapilmasi gerekmektedir.

Diizenleme kapsaminda yeniden degerleme isleminin yapilmas;

- ilgili iktisadi kiymet icin mevzuata uygun bir sekilde yeniden degerleme
hesaplamalarinin yapilmasini;

ollgili iktisadi kiymetin aktife girdigi tarihin, yeniden degerlemeye esas
aktife kayitli degerinin, ayrilmis sayilan amortismanlar dahil birikmis
amortisman tutarinin, yeniden degerleme oncesi net bilanco aktif
degerinin tespit edilmesini,

oHer bir iktisadi kiymet ve maliyet bedeline eklenen unsurlar icin ayri ayn
olmak uzere, VUK’nun Gecici 31 nci maddesi’ne uygun olarak yeniden
degerleme oraninin tespit edilmesini,

oBelirlenen yeniden degerleme oraninin uygulanmasi suretiyle, iktisadi
kiymetlerin yeniden degerleme sonrasi degerinin, birikmis
amortismanlarinin ve net bilanco aktif degerlerinin hesaplanmasini,
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oHer bir iktisadi kiymete ait deger artisi tutarinin ve toplam deger artisi
tutarinin hesaplanmasim,

- Yapilan yeniden degerleme isleminin;
oEnvanter defterine ayrintili olarak kaydedilmesini,
oYasal defterlere muhasebe kayitlarinin yapilmasini,

oDeger artis1 tutarlarinin, iktisadi kiymet bazinda ayrintili olarak gosterir
sekilde, bilanconun pasifinde 6zel bir fon hesabina alinmasini,

- Deger artis tutarlan iizerinden hesaplanacak %2 verginin;

ollgili muhasebe kaydinin yapildigi tarihi izleyen ayin son giinii aksamina
kadar beyan edilmesini,

oBeyan edilen verginin Uc esit taksitte ddenmesini (ilk taksitin beyanname
verme suresi icinde, izleyen taksitlerin takip eden ikinci ve dorduncu ayda
odenmesi zorunludur.)

gerektirmektedir.

Beyanin zamaninda yapilmamasi ya da tahakkuk eden verginin siiresinde
odenmemesi halinde VUK’nun Gecgici 31 nci Maddesi hiikiimlerinden
faydalanilamayacaktir.

YENIDEN DEGERLEME HESAPLAMALARINDA UYULACAK ESASLAR:

. Yeniden Degerlemeye Esas Degerlerin Belirlenmesi;

Yeniden degerleme, iktisadi kiymetlerin ve bunlara ait amortismanlarin
VUK’nun degerleme hiikiimlerine gore tespit edilen ve 09.06.2021 tarihi
itibanyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri esas alinarak yapilacaktir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulacak iktisadi kiymetlerden amortismana tabi
olanlar icin amortismanin herhangi bir yilda eksik veya hi¢ ayrilmamis olmasi
durumunda, yeniden degerlemeye esas alinacak birikmis amortisman tutan,
amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilarak belirlenecektir. Bunun icin
ayrilmamis amortismanlarin yeniden degerleme hesaplamasi oncesinde
ayrilarak tamamlanmasi (bu amortisman giderinin kazancin tespitinde Kanunen
Kabul Edilmeyen Gider olarak dikkate alinmasi gerekir), veya yeniden
degerleme hesaplamasinda ayrilmamis amortisman tutarlarinin yasal
kayitlardaki birikmis amortisman tutarlarina eklenerek dikkate alinmasi gerekir.
Bu durumda deger artisi, iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden onceki net
bilanco aktif degerinin, yeniden degerleme orani ile carpimindan sonra
bulunacak net bilanco aktif degerinden indirilmesi suretiyle hesaplanacaktir.

VUK’nun 272 nci ve 273 Gincu maddeleri uyarinca maliyet bedeline intikal
ettirilen giderler ile 163 ve 334 sira no.lu VUK Genel Tebligleri uyarinca maliyet
bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur farklar da yeniden degerleme
kapsamina girmektedir. Ancak bir iktisadi kiymetin maliyetine iktisadi kiymetin
aktife alinmasindan sonraki donemde dahil edilmis olan s6z konusu maliyetler
ve amortismanlari icin yeniden degerleme hesaplamalar parcali olarak
yapilacak ve bu unsurlar icin kullanilacak yeniden degerleme orani bu tutarlarin
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maliyet bedeline ilave edildigi donemler esas alinarak belirlenecektir. Bu
hususa iliskin detayli aciklama izleyen bolumde yer almaktadir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulacak iktisadi kiymetlerin yukarida belirtilen
sekilde tespit edilen degerlerinin ve birikmis amortismanlarin yeniden
degerleme oran ile carpilmasi sonucunda yeniden degerleme sonrasi degerleri
bulunacaktir. S6z konusu iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme sonrasi ve
yeniden degerleme oncesi net bilanco aktif degerleri arasindaki fark “deger
artis tutarim” gosterecektir.

Net bilanco aktif degeri, bir iktisadi kiymetin aktif degerlerinden, birikmis
amortismanlarinin distilmesi sonrasinda bulunan degeri ifade etmektedir.

6.2. Uygulanacak Yeniden Degerleme Oraninin Tespiti;

Yeniden degerleme isleminde Yi-UFE kullamlacaktir. Yi-UFE ibaresi, Tiirkiye
istatistik Kurumunun her ay icin belirledigi 01.01.2005 tarihinden itibaren
uretici fiyatlar1 endeksi (UFE) degerlerini, 01.01.2014 tarihinden itibaren ise
yurt ici Uretici fiyat endeksi (Yi-UFE) degerlerini ifade etmektedir.

Yeniden degerleme isleminde kullanmlacak yeniden degerleme oranlarinin
hesabinda dikkate alinacak YI-UFE endeks degerleri Teblig’in 1 no.lu eki Listede
yer almaktadir.

Yi-UFE endeks degerlerine gore bulunacak ve yeniden degerlemeye esas olacak
katsayinin hesabinda, kesirli (virgiilden sonraki) kisim 5 (bes) haneye kadar
dikkate alinacaktir.

6.2.1. Yeniden degerleme oraninin tespitinde genel esaslar;

Yapilacak degerlemede esas alinacak yeniden degerleme oranlari asagidaki
esaslara gore belirlenecektir;

- 31.12.2004 tarihinden sonra iktisap edilmis ve daha sonra hicbir sekilde
yeniden degerlemeye tabi tutulmamis olan iktisadi kiymetlerde; May1s-
2021 icin tespit edilen Yi-UFE degerinin (666,79), iktisadi kiymetin
iktisap edildigi ay1 izleyen aya iliskin Yi-UFE degerine boliinmesi ile
bulunan oran kullanilacaktir.

- VUK’nun Mukerrer 298 inci maddesi uyarinca hesap donemi takvim yili olan
miikellefler son olarak 2004 takvim yili sonu itibariyla enflasyon diizeltmesi
yapmistir. Buna gore daha once VUK’nun “Enflasyon Dizeltmesi ve Yeniden
Degerleme Oram” baslikli Miikerrer 298inci maddesine gore enflasyon
diizeltmesine tabi tutulan bilancolarda yer alan, ancak daha sonra
VUK’nun Gecici 31 inci maddesi kapsaminda yeniden degerlemeye tabi
tutulmams iktisadi kiymetlerde; Mayis-2021 icin tespit edilen Yi-UFE
degerinin (666,79), enflasyon diizeltmesine tabi tutulan bilanconun ait
oldugu tarihi takip eden aya iliskin Yi-UFE degerine (hesap dénemi takvim
yili olan miikellefler acisindan, Ocak-2005 ay1 icin tespit edilen Yi-UFE
degeri olan 114,83’e) bélinmesi ile bulunan oran (666,79 / 114,83 =
5,80675) kullamlacaktir. Ozel hesap donemine tabi miikellefler ise
enflasyon diuzeltmesine tabi tutulan bilanco tarihini esas almak suretiyle
yeniden degerleme oranini tespit edeceklerdir.
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- 7144 sayil Kanunla VUK Gecici 31 inci madde kapsaminda 2018 yilinda
yeniden degerlemeye tabi tutulmus tasinmazlarda; Mayis-2021 icin
tespit edilen Yi-UFE degerinin (666,79), Mayis-2018 ayina iliskin Yi-UFE
degerine (354,35) boliinmesi ile bulunan oran (666,79/354,85=1,87907)
kullanmlacaktir.

6.2.2. Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen iktisadi kiymetlerde yeniden
degerleme orani;

Teblig’de finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve miilkiyeti devredilmis olan
iktisadi kiymetlerde; yeniden degerleme oraninin belirlenmesinde iktisap tarihi
olarak, kiracinin kullanma hakkini aktiflestirdigi tarih esas alinacagi
belirtilmistir.

Yukarida aciklandigi lizere, 7326 sayili Kanun ile amortismana tabi iktisadi
kiymetler (sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen
tasinmaz ve iktisadi kiymetler haric) yeniden degerleme uygulamasinin
kapsamina alinmistir. Finansal kiralama kapsaminda yapilan odemeler nedeniyle
“Haklar” hesabina aktarilan ilgili tutarlar, finansal kiralamaya konu kiymetin
tabi oldugu oranda, amortismana tabidir. Dolayisiyla, ilgili haklar hesab,
mikellefler agisindan amortismana tabi iktisadi kiymet niteligindedir. Ozetle,
7326 sayili Kanun ile yapilan diizenlemeler uyarinca, finansal kiralama yoluyla
iktisap edilen ve mulkiyet hakki devredilmemis olan iktisadi kiymetlerin
kullanma haklarinin da yeniden degerleme uygulamasina tabi tutulabilecegi

gorusundeyiz.

6.2.3. Devir, tiir degistirme ve bdliinme ile intikal eden iktisadi kiymetlerde
yeniden degerleme orani;

Gelir Vergisi Kanunu’nun 81 inci maddesinde sayilan devir ve tiir degistirme ve
Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore yapilan devir ve bolunme ile intikal eden
iktisadi kiymetlerde; soz konusu iktisadi kiymetlerin devir eden, tiir degistiren
veya boliinen isletme/sirket tarafindan iktisap edildigi tarih esas alinacaktir.
Ancak, so6z konusu iktisadi kiymetleri devir eden, tiir degistiren veya boliinen
isletme/sirket tarafindan enflasyon duzeltmesine veya VUK Gecici 31 inci
madde kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmus olmasi hallerinde,
yeniden degerleme oraninin yukarida belirtilen ilgili esaslara gore tespit
edilecegi tabiidir.

6.2.4. Maliyet bedeline sonradan ilave edilen unsurlarda yeniden degerleme
orani;

VUK uyarinca maliyet bedeli ile degerlenen iktisadi kiymetlerin
aktiflestirilmesinden sonra maliyet bedeline eklenen giderler ile 163 ve 334 sira
no.lu VUK Genel Tebligleri uyarinca maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri
ve kur farklari icin parcali yeniden degerleme yapilacaktir. Buna gore;

- ilgili iktisadi kiymetlerin 09.06.2021 tarihi itibaryla yasal defter
kayitlarinda yer alan maliyet bedeline dahil edilen her bir maliyet
unsurunun yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda; Mayis-2021 donemine
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ait Yi-UFE degerinin (666,79), ilgili maliyet unsurunun aktiflestirildigi ay1
izleyen aya iliskin Yi-UFE degerine béliinmesi ile bulunan oran
kullanilacaktir. Soz konusu iktisadi kiymetlere ait amortismanlarin yeniden
degerlenmesinde ise yeniden degerlemeye esas alinan

toplam amortisman rakami icerisinde yer alan her bir maliyet unsuruna
tekabiil eden amortisman tutar icin ilgili oldugu maliyet unsurunun
diizeltilmesinde kullanilan yeniden degerleme orani kullanilacaktir.

- Ancak, anilan maliyet bedeline dahil edilmis unsurlarin daha once
31.12.2004 tarihli bilancolarda enflasyon duzeltmesine tabi tutulmus olmasi
veya VUK’nun Gegici 31 inci maddesi kapsaminda yeniden degerlemeye tabi
tutulmus (tasinmazlar icin) olmasi halinde; yukarida belirtilen ilgili esaslar
dikkate alinarak yeniden degerleme uygulamasi yapilacaktir.

6.2.5. Enflasyon diizeltmesi yapilan bilanco tarihinden sonra insa edilerek
aktiflestirilen binalarda yeniden degerleme orani;

Enflasyon duzeltmesi yapilan bilanco tarihinden sonra insa edilerek
aktiflestirilen binalarin yeniden degerlemesi asagidaki sekilde yapilacaktir;

- Bina maliyet bedeline dahil edilen arsa pay1 bedeli ile diger maliyet
unsurlarinin aynstirilmasi suretiyle yapilacaktir. Buna gore, bu binalarin
yeniden degerleme sonrasi degerlerinin hesaplanmasinda, arsa payi icin
arsanin iktisap tarihine (arsa enflasyon duizeltmesi yapilmis en son bilanco
tarihinden once iktisap edilmis ise enflasyon diizeltmesi yapilmis son
bilanco tarihine) gore bulunacak yeniden degerleme orani, diger maliyet
unsurlan icin ise binanin aktiflestirildigi tarihe goére bulunacak yeniden
degerleme orani dikkate alinacaktir.

- Bu binalarin amortismaninda kullanilacak yeniden degerleme orani ise,
binanin aktiflestirildigi tarihe gore bulunacaktir. S6z konusu binalarin
aktiflestirilmesinden sonra maliyet bedeline ilave edilen unsurlar bulunmasi
halinde ise bu maliyet unsurlan icin yukarda belirtilen sekilde parcali
yeniden degerleme yapilacaktir.

- Daha once VUK’nun Gecici 31 nci maddesi kapsaminda yeniden
degerlemeye tabi tutulmus yukarida belirtilen kapsam dahilindeki
binalarin, yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda; bu iktisadi kiymetlerin
daha once yapilmis yeniden degerleme sonrasi degerlerine; Mayis-2021 icin
tespit edilen Yi-UFE degerinin (666,79), May1s-2018 ayina iliskin Yi-UFE
degerine (354,35) boliinmesi ile bulunan oranin (666,79/354,85=1,87907)
uygulanmasi suretiyle yeniden degerleme yapilacaktir. S6z konusu binalarin
aktiflestirilmesinden sonra maliyet bedeline ilave edilen unsurlar bulunmasi
halinde bu maliyet unsurlar icin yukarida belirtilen sekilde parcali yeniden
degerleme yapilacag tabiidir.

7.  YENIDEN DEGERLEME iSLEMININ KAYITLARDA GOSTERILMESI:

Yeniden degerlemeye tabi tutulacak iktisadi kiymetlerin her birine iliskin
hesaplamalarin ve tespit edilen deger artislarinin envanter defterinin ayr bir
sayfasinda ayrintili olarak gosterilmesi zorunludur. Envanter defterine yapilacak
kayitlarinin asagidaki bilgileri icermesi gerekmektedir.
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- iktisadi kiymetin cinsi.

- Aktife giris tarihi.

- Amortisman orani.

- 09.06.2021 tarihi itibaryla aktife kayitli degeri.

- 09.06.2021 tarihi itibariyla birikmis amortisman tutar (ayrilmis sayilan
amortismanlar dahil edilir).

- Yeniden degerlemeden onceki net bilanco aktif degeri.

- Yeniden degerleme orani.

- iktisadi kiymetin yeniden degerleme ile bulunan degeri.

- Birikmis amortismanin yeniden degerleme ile bulunan degeri.
- Yeniden degerlemeden sonraki net bilanco aktif degeri.

- Deger artisi.

8.  YENIDEN DEGERLEMEYE SONUCU OLUSACAK DEGER ARTISI VE FON HESABI:

Deger artisy, ilgili iktisadi kiymetin yeniden degerleme sonrasi ve yeniden
degerleme oncesi net bilanco aktif degerleri arasindaki farktir. Net bilanco
aktif degeri, iktisadi kiymetin bilanconun aktifinde yazili degerinden, pasifte
yazili amortismanlarin tenzili suretiyle bulunan degeri ifade eder.

Yeniden degerleme neticesinde iktisadi kiymetlerin degerinde meydana gelen
deger artislar, her bir iktisadi kiymete isabet eden deger artislarini ayrintili
gosterecek sekilde, bilanconun pasifinde 6zel bir fon hesabinda gosterilir. S6z
konusu 6zel fon hesabi olarak, Tek Diizen Hesap Plani uyarinca Oz Kaynaklar
grubunda yer alan “522-Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar1” hesabi
kullanmlmalidir.

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artis1 tutan bu sekilde tutulmaya
devam edilebilir veya sermayeye ilave edilebilir. S6z konusu fonun sermayeye
ilave edilme disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilmesi veya
isletmeden cekilmesi halinde, baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden
cekilen kismi bu islemin yapildigi donem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu
donemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur. Tasfiye halinde de bu
sekilde vergilendirilir.

So6z konusu deger artis fonunun ortaklara dagitilmasi halinde, ortagin hukuki
statiisline gore, ayrica kar dagitimina bagli stopaj yapilmasi gerekebilecektir.

Ancak, Gelir Vergisi Kanunu’nun 81inci maddesinde sayilan devir ve tur
degistirme ve Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore yapilan devir ve boliinme
hallerinde, fon hesabinda yer alan tutarlar isletmeden cekilmis veya baska bir
hesaba nakledilmis sayilmayacaktir. S6z konusu fon hesabinin tamamen veya
kismen devrolundugu isletmeler fonun kullanimina iliskin diizenlemelere
uymaya devam edeceklerdir.
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10.

DEGER ARTIS TUTARI UZERINDEN ODENECEK VERGiI:

Yapilan yeniden degerleme neticesinde ortaya c¢ikan ve pasifte 6zel bir fon
hesabinda gosterilen toplam deger artis tutan iizerinden hesaplanacak % 2
oranindaki vergi; degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin sonuna kadar
bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi
dairesine beyan edilecek ve ilk taksiti beyanname verme siuresi icinde, izleyen
taksitler beyanname verme siiresini takip eden ikinci ve dordiincu ayda olmak
uzere Uc esit taksitte odenecektir.

Ornegin, degerleme isleminin Aralik-2021 ay1 icerisinde yapilmas1 halinde,
beyannamesinin Ocak-2021 ay1 sonuna kadar verilmesi, hesaplanan verginin ilk
taksitinin 31 Ocak 2022, ikinci taksitinin 31 Mart 2022, Ucuncu taksitinin ise 31
Mayis 2022 tarihine kadar odenmesi gerekmektedir. Diger taraftan, beyan
edilen tutarin tamaminin ilk taksit 6deme suresi icerisinde ddenmesi veya ikinci
ve Uclincu taksitlerin toplaminin ikinci taksit 6deme siiresi icerisinde odenmesi
mumkundur. Erken odeme hali icin herhangi bir indirim ongorulmemistir.

Gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerini elektronik ortamda vermek zorunda
olan mikellefler s6z konusu beyannameyi elektronik ortamda, bu zorunluluga
tabi olmayan miikellefler ise Teblig’in 2 no.lu ekinde yer alan beyanname
ornegini kullanilmak suretiyle kagit ortaminda ilgili vergi dairesine
vereceklerdir.

Desger artis tutan iizerinden beyan edilerek odenecek vergi, gelir ve
kurumlar vergisi matrahlarinin tespitinde gider olarak da dikkate alinamaz
ve gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilemez. Odenen vergilerin
Kanunen Kabul Edilmeyen Gider olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

Desger artisi lizerinden %2 oraninda hesaplanan verginin zamaninda beyan
edilmemesi veya tahakkuk eden verginin siiresinde cdenmemesi halinde
VUK’nun Gecici 31nci maddesi hiikiimlerinden faydalanilamayacaktir.

YENIDEN DEGERLEME SONRASI AMORTiISMAN UYGULAMASI

Faydali omiir siiresini tamamlamamis olan iktisadi kiymetler icin (bos arsa ve
araziler hari¢) amortisman; yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerler
Uzerinden ayrilmaya devam edilecektir. Yeniden degerlenmis tutarlar lizerinden
amortisman uygulamasina; yeniden degerleme isleminin yasal defterlere
kaydedildigi ay itibariyla baslanabilecektir.

Faydali omiir siiresini tamamlamis olan iktisadi kiymetlerin yeniden
degerleme uygulamasindan yararlanmalart miimkindir. Ancak, faydali omrii
sona ermis amortismana tabi iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme sonrasinda
bulunan degerleri lizerinden, daha onceki yillarda ayrilmamis amortismanlara
iliskin olarak amortisman ayrilmas1 mumkin bulunmamaktadir.

Teblig’de yer alan érnekler Sirkiilerimizin 13 ncii boliimiinde sunulmustur.
Orneklerde yeniden degerleme sonrasi amortisman uygulamasina da yer
verilmistir. Teblig’deki orneklere gore 3 ncii Gegici Vergi donemi icerisinde
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yapilacak yeniden degerlemeden sonraki amortisman uygulamasi asagidaki
sekilde olacaktir;

- Kanun’un yirirliige girdigi tarih olan 09.06.2021’den 6nce ayrilmis
amortismanlar (ayrilmis sayilan amortismanlar da bu kapsamda
degerlendirilmelidir) yeniden degerleme ile artinlmis oldugundan, 6nceki
yillara iliskin amortismanlar yeniden degerlenmis olmaktadir. Aynmi sekilde 1
nci Gecici Vergi doneminde ayrilan amortisman tutari da yeniden
degerlenmis olmaktadir. 1 nci Gecici Vergi doneminde ayrilan amortisman
yeniden degerleme sonrasi amortisman tutar olarak birikmis amortisman
toplamina dahil oldugundan, yeniden degerleme sonrasi amortisman
hesabinda bu tutar dikkate alinacaktir.

- Kanun’un yiriirlige girdigi tarih olan 09.06.2021’den sonra ayrilan 2 nci
Gecici Vergi donemi amortismani ise hem yeniden degerleme oncesi
tutardan ayrnlmis, hem de yeniden degerlemeye tabi tutulmamis
oldugundan, kayitlarda yer alan ayrilmis amortisman gideri dikkate
alinacaktir.

- Buna gore yeniden degerleme sonrasi amortisman hesaplamasi asagidaki
sekilde yapilacaktir;

i. 3 ncu Gegici Vergi doneminde ayrilacak amortisman tutan, iktisadi
kiymetin yeniden degerleme sonrasi degeri lizerinden hesaplanacaktir
(iktisadi kiymetin yeniden degerleme sonrasi bunulan aktif degeri
uzerinden faydali omur siiresine gore bulunacak amortisman tutarinin
'),

ii. Bu tutardan; bu tutarin ¥4’4 1 nci Gecici Vergi Donemi icin ayrilmis
olan amortismanin yeniden degerlenmis tutari disiilecektir,

iii. Bu tutardan; 2 nci Gecici Vergi Donemi icin ayrilmis ve kayitlarda yer
alan amortisman gideri disulecektir,

iv. Kalan tutar 3 ncu Gecici Vergi donemi amortisman gideri olarak
dikkate alinacaktir.

Yeniden degerlemenin 4 ncli Gecici Vergi donemi icerisinde yapilmasi halinde
de yukandaki usul uygulanacak, 2021 yillik amortisman tutan, iktisadi kiymetin
yeniden degerleme sonrasi degeri lizerinden hesaplanacak ve bu tutardan; bu
tutarin %’U 1 nci Gegici Vergi Donemi icin ayrilms olan amortisman tutan
olarak kabul edilecek ve dusulecek, 2 nci Gecici Vergi Donemi ve 3 ncu Gecici
Vergi donemi icin ayrilms ve kayitlarda yer alan amortisman gideri tutar
dusulecek, kalan tutar 4 ncu Gecici Vergi donemi amortisman gideri olarak
kayitlara alinacaktir.

Tebligde yer alan 6rneklerdeki amortisman hesaplama usuliine katilmak,
2021/1. Donem gecici vergi beyannamesinde gider yazilamayan yeniden
degerlemeye tekabiil eden amortisman tutarinin gider yazilmis gibi kabul
edilmesi nedeniyle miimkiin degildir. Bu anlayisa gore 2021 yilinda, yeniden
degerleme sonucunda olusan aktif deger lizerinden tam olarak amortisman
ayrilamamakta, 2021/1. Donem gecici vergi beyannamesinde gider yazilmamis
olan yeniden degerlemeye tekabiil eden amortisman tutari gider yazilmis gibi
kabul edilmektedir. Bize gore yapilmasi gereken, 2021/3 ve 4. Donem gecici
vergi beyannameleri ile kurumlar vergisi beyannamesinde yeniden degerleme
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11.

sonrasi olusan deger lizerinden ilgili amortisman oraninin uygulanmasi sonucu
bulunan tutardan, daha once eski deger lizerinden aynlip fiilen gider yazilmis
amortisman tutarlarinin dusulmesi ile bulunan amortismanin gider yazilmasidir.
Bu durum kayitlardaki birikmis amortisman tutarinda mukerrerlik
yaratacagindan, soz konusu farkin beyanname iizerinde “indirim” olarak dikkkat
alinmas ile bu sorun ¢ozulebilir.

Azalan bakiyeler usulunde amortisman ayrilan iktisadi kiymetler icin de
uygulama yukaridaki esaslara paralel olarak yapilacaktir.

Yeniden degerleme sonrasi amortisman uygulamasinin yukarida agiklanan
sekilde yapilacak olmasi nedeniyle, yeniden degerleme isleminin hangi tarihte
yapildigi 2021 yili amortisman gideri acisindan bir farklilk yaratmamaktadir.
Diger bir anlatimla, diizenlemeden yararlanma tarihi, 2021 yilinda Kurumlar
Vergisi matrahindan indirilebilecek amortisman giderinde bir farklibk
yaratmamaktadir.

Diger taraftan diizenlemeden yararlanma tarihi gecici vergi matrahinda farklilik
yaratabilecektir. Bu anlamda miukelleflerin bir iktisadi kiymet icin yeniden
degerlemenin hangi gecici vergi doneminde yapilmasinin gecici vergi acisindan
isletmenin avantajina olup, olmadigin1 degerlendirip, yararlanma tarihini buna
gore belirlemeleri mumkundur.

YENIDEN DEGERLEMEYE TABi TUTULAN iKTiSADiI KIYMETLERIN ELDEN
CIKARILMASI:

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin satilmasi veya herhangi
bir sekilde elden ¢ikarilmas halinde, kazang yeniden degerlenmis tutarlar
Uzerinden hesaplanacaktir. Diger bir ifadeyle, ilgili tasinmazlarin &
amortismana tabi iktisadi kiymetlerin kayitli degerlerine yeniden degerleme ile
ilave edilen tutarlar maliyet olarak, birikmis amorsitmanlara dahil edilen
tutarlar ise birikmis amortisman olarak dikkate alinacaktir.

Satis veya elden c¢ikarma halinde, pasifte 6zel fon hesabinda gosterilen deger
artis1 tutarlan satis kazancina dahil edilmeyecek ve fon hesabinda kalmaya
devam edecektir. Diger bir anlatimla, yeniden degerleme sonucu 6denen %2
vergi, deger artis tutan lizerinden 6denen nihai vergi olmaktadir. Bu anlamda
ozellikle elden cikartilmasi dusunulen iktisadi kiymetler icin diizenlemeden
yararlanilmasi son derece avantajli olmaktadir.

Sayet, Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesinde belirtilen % 50’lik
tasinmaz satis kazanci istisnasinin uygulanmasi soz konusu olursa, istisna kazang
tespit edilirken de, yeniden degerleme farklarinin maliyet olarak dikkate
alinacag tabiidir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin elden cikarilmasindan
once VUK’nun Mukerrer 298 inci maddesi uyarinca enflasyon dizeltmesi
yapilmasinin soz konusu olmasi halinde; pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulan
deger artis1 tutarlan 6zsermayeden diisiilmek suretiyle enflasyon diizeltmesi
yapilacaktir. Fon hesabinin sermayeye eklenmis olmasi halinde de, bu tutar
sermaye hesabindan dusulerek anilan madde uyarinca enflasyon dizeltmesi
yapilacaktir.
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DUZENLEMEYE iLISKIN ORNEKLER:

Teblig’de diizenlemeye iliskin ornekler yer almakta olup, asagida da
sunulmustur.

Ornek 1:

Tam miikellefiyet esasinda vergilendirilen, hesap dénemi takvim yili olan
(A) A.S.’nin 9/6/2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda maliyet
bedeli 50.000.000 TL ve birikmis amortismani 30.250.000 TL olan ve 1991
yilindan itibaren aktifinde yer alan binanin 2021 yili Temmuz ayinda bu
Teblig kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmasi halinde, yeniden
degerlemeye iliskin hesaplamalar asagidaki sekilde olacaktir. Miikellef
daha 6nce 2018 yilinda 213 sayili Kanunun gecici 31 inci maddesi
uygulamasindan yararlanmamistir.

" Yeniden " Yeniden
Yeniden Degerleme Oram Degierlemeye Degerlenmis
: e Esas Tutar Tutar
Tasimaz (666, 79/ 114,83=)5 80675 30000000 20:0.,337.500,00
Birikmis Amortisman | (666,79/114,83=)5 80675 I 30,250,000 175,654, 187,50 .

Deger artisinin hesabinda, yeniden degerleme dncesi ve sonrasi net
bilanco aktif degerleri olarak, Kanunun vyiirtirliik tarihi (9/6/2021)
itibariyla binanin yasal defter kayitlarinda yer alan bedeli ile birikmis
amortismanlari arasindaki ve bunlarin yeniden degerleme sonrasi bulunan
tutarlar arasindaki fark tutarlar dikkate alinacaktir.

Bu kapsamda deger artisi, tasinmazin;

- Yeniden degerleme sonrasi net bilanco aktif degerinden (290.337.500,00
- 175.654.187,50 = 114.683.312,50),

- Yeniden degerleme dncesi net bilanco aktif degerinin (50.000.000 -
30.250.000 = 19.750.000)

indirilmesi suretiyle hesaplanacak olup, érnegimizde (114.683.312,50 -
19.750.000=) 94.933.312,50 TL olarak gerceklesecektir.

Yapilan yeniden degerleme sonrasinda 94.933.312,50 TL deger artisi
lizerinden %2 oraninda hesaplanan 1.898.666,25 TL verginin kurumlar
vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine yeniden degerleme
isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin son giinii (31/8/2021) aksamina
kadar beyan edilip ayni siirede ilk taksiti (632.888,75 TL), 31/10/2021
tarihine kadar (bu tarih dahil) ikinci taksiti ve 31/12/2021 tarihine kadar
da (bu tarih dahil) lctincii taksiti 6denecektir.

Yukarida gosterilen islemlere ait muhasebe kayitlar ise asagidaki sekilde
olacaktir.
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720 Bore Alacak

252 Hinalar 240.337.500
257 Birikmis Amortisman lar 145.404,187,30
522 MDYV Yenidan Degerleme Artigar 94.933.312,50
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102 Bankalar 63 HHE, TS

Yeniden deferlems defer artig vergisi 1, taksit Sdemesi

Miikellef, yeniden degerlemeye tabi tuttugu binayi yeni degeri

lizerinden amortismana tabi tutabilecektir. Buna gore sdz konusu binanin
maliyet bedeli 290.337.500 TL’ye ciktigindan, 2021 yili ve miiteakip
yillarda ayrilacak yillik toplam amortisman tutari da (290.337.500 x %2 =)
5.806.750 TL olacaktir.

2021 yilimn ikinci gecici vergi doneminde de, s6z konusu bina icin aktifte
kayitli yeniden degerleme Gncesi deger lizerinden [(50.000.000 x %2) / 4
= 250.000] amortisman ayiran miikellef tarafindan (213 sayili Kanunun
gecici 31 inci maddesinin yedinci fikrasi geregince, yeniden degerlemede,
9/6/2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerler
dikkate alinabileceginden, 2021 yilinin birinci gecici vergi donemi icin
ayrilan amortisman tutari yeniden degerlemeye tabi tutulmus, ikinci
gecici vergi doénemine iliskin amortisman tutari yeniden degerleme
oncesindeki deger lzerinden hesaplanmistir.);

- 2021 yilimin Uclincl gegici vergi donemi icin gider olarak

birikmis amortisman tutarina dahil edilecek tutar [(5.806.750 x %) -
1.451.687,50 (birinci gecici vergi dénemi) - 250.000 (ikinci gecici vergi
dénemi) =] 2.653.375 TL,

- 2021 yilinin dordiinci gegici vergi donemi icin gider olarak

birikmis amortisman tutarina dahil edilecek ilave tutar ise (5.806.750 -
1.451.687,50 - 250.000 - 2.653.375 =) 1.451.687,50 TL olacak ve boylece
2021 yil1 lglincli gecici vergi doneminde ayrilmis

toplam amortisman tutari 4.355.062,50 TL ve dérdiincii gecici vergi
déneminde ayrilmis toplam amortisman tutari ise 5.806.750 TL olarak
gerceklesecektir.

Ornek 2:

Tam mikellefiyet esasinda vergilendirilen (B) A.S.’nin 15/8/2017
tarihinde KDV haric 20.000.000 TL bedelle satin aldig1 faydali omrii 10 yil
olan jeneratorun birikmis amortisman tutar1 9/6/2021 tarihi itibaryla
8.500.000 TL olup, s6z konusu jenerator 2021 yili Agustos ayinda yeniden
degerlemeye tabi tutulacak olursa yeniden degerlemeye iliskin
hesaplamalar asagidaki sekilde olacaktir.
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Yeniden | Yeniden !
Yeniden Defierleme Orant | Defierlemeye | Deflerlenmis
Esas Tutar Tutar
Jeneraor (666,79/300.90=) 2,21598 | 20.000.000 | 44.319.600
Birikmis Amortisman | (666.79/300,90=) 2,2159% £.500.000 18.835.830

Bu durumda deger artisi;

- Yeniden degerleme sonrasi net bilanco aktif degerinden (44.319.600 -
18.835.830 = 25.483.770),

- Yeniden degerleme 6ncesi net bilanco aktif degerinin (20.000.000 -
8.500.000 = 11.500.000)

indirilmesi suretiyle hesaplanacak olup, 6rnegimizde (25.483.770 -
11.500.000 =) 13.983.770 TL olarak gerceklesecektir.

Yapilan yeniden degerleme sonrasinda hesaplanan 13.983.770 TL deger
artis1 uzerinden %2 oraninda hesaplanan 279.675,40 TL

verginin 30/9/2021 tarihine kadar kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan
vergi dairesine beyan edilip ayni siirede ilk taksiti (93.225,13 TL)
odenecektir. Ikinci ve tclincii taksitler de sirasiyla 30/11/2021 ve
31/1/2022 tarihlerine kadar (bu tarihler dahil) 6denecektir.

Ornek 3:

Tam mukellefiyet esasinda vergilendirilen (C) Ltd. Sti.’nin 2005 yil1
Temmuz ayinda 1.000.000 TL bedelle satin alarak idari faaliyetlerde
kullandigi binanin 25/5/2018 tarihi itibariyla birikmis amortisman tutarn
265.000 TL’dir. Mukellefce, 50 y1l faydali omur ve %2 amortisman orani
dikkate alinarak normal amortisman usuliine gore

amortisman ayirilmaktadir.

a) Miikellef tarafindan 2018 yili Agustos ayinda s6z konusu tasinmaz 213
say1li Kanunun gecici 31 inci maddesi ve 500 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi cercevesinde yeniden degerlemeye tabi tutulmus olup, 2018
yilindaki soz konusu yeniden degerleme sonrasi tutarlar asagidaki gibidir.

| Yeniden [ Yeniden
Yeniden Degerleme Oramt | Degierlemeye | Degerlenmis
| Esas Tutar Tular
Bina ] (341,88/121,4=) 2,81614 1.000.000 2 816.140,00
Birikmis Amortsman | (341,88/121.4=) 2,81614 | 265000 Ta6, 277,10

b) Miikellef, yeniden degerlemeye tabi tuttugu tasinmazinm yeni degeri
uzerinden amortismana tabi tutmaya devam etmistir. Buna gore soz
konusu tasinmazin yeniden degerlenmis maliyet bedeli 2.816.140 TL
olarak hesaplandigindan, 2018 yili ve miiteakip yillarda ayrilacak

yillik amortisman tutar da (2.816.140 x %2=) 56.322,80 TL olacaktir. 2018
yi1l1 sonu itibariyla (2018 dahil) birikmis amortisman tutan (746.277,10 +
5.000 + 23.161,40 + 14.080,70=) 788.519,20 TL’dir.
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c) 9/6/2021 tarihi itibarnyla yasal defter kayitlarinda soz konusu binanin
maliyet bedeli 2.816.140 TL, birikmis amortismam (788.519,20 +
56.322,80 (2019 yili amortisman tutari) + 56.322,80 (2020 yi1li amortisman
tutar1) + 14.080,70 (2021 yil1 birinci gecici vergi donemi amortisman
tutar) =) 915.245,50 TL olarak yer almaktadir.

2021 yilinmin ikinci gecici vergi doneminde, s6z konusu tasinmaz icin
aktifte kayitli deger lizerinden amortisman ayiran mikellef bu defa 7326
sayili Kanunla 213 sayili Kanunun gecici 31 inci maddesine eklenen yedinci
fikra ve bu Teblig kapsaminda s6z konusu tasinmazi 2021 yilinin Eylil
ayinda yeniden degerlemek istemektedir. Bu durumda, 2021 yili Mayis ay1
Yi-UFE degerinin 2018 yili May1s ay1 Yi-UFE degerine boliinmesi sonucu
bulunacak olan oran (666,79/354,85=1,87907) yeniden degerlemede
kullanmlacaktir.

Buna gore, 2021 yili Eyliil ayinda yapilacak yeniden degerleme ve deger
artis1 asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

 Yerden Yeniden
Yeniden Degerlems Oram Degerlemeyve Degerlenmis
Esas Tutar Tutar
Bina (666,79/354. 8531 87007 | 281614000  5291.724,19
Birikmiz Amortisman | (666,79/354,85=)1,87907 | 915.245,50* 1.719.810,36

* Her ne kadar yeniden degerlemenin vaplardy tarihre Sirikmls amowtisman fearn 929,326 20 TL olsa da, veniden
rfgﬂe-rfe:m.::dg_ TIMG .:u:|.'r.f.' Kermpnaner £ Y e maddpsi ile 203 .'\.'.ug'rf.' & ermanmane gm;'r'a:r' 31 dnci maddesine sklenen
yedincl fkromm yardeife siedifl Q82027 faeitd iibargle yoasal defferlerde koyetly amortisman fitare olan
5245, 50 TL dikkate alinacakir.

Yeniden Degerleme Sonrasi Net Bilanco Aktif Degeri (5.291.724,19 -
1.719.810,36 =) 3.571.913,83 TL

Yeniden Degerleme Oncesi Net Bilanco Aktif Degeri (2.816.140,00 -
915.245,50 =) 1.900.894,50 TL

Deger Artis1 (3.571.913,83 - 1.900.894,50 =) 1.671.019,33 TL
Odenmesi Gereken Vergi (1.671.019,33 x %2 =) 33.420,39 TL

Miikellef, yeniden degerlemeye tabi tuttugu binay1 yeni degeri

uzerinden amortismana tabi tutabilecektir. Buna gore s6z konusu binanin
maliyet bedeli 5.291.724,19 TL’ye ¢iktigindan, 2021 yili ve miiteakip
yillarda ayrilacak yilik toplam amortisman tutari da (5.291.724,19 x %2 =)
105.834,48 TL olacaktir.

Diger taraftan, miikellefin tclincii ve dordiincii gecici vergi donemleri icin
ayirabilecegi (birikmis amortisman tutarina dahil edebilecegi) amortisman
tutarlan su sekilde olacaktir:

- ikinci gecici vergi doneminde gider olarak birikmis amortisman tutarina
dahil edilen tutar: [(2.816.140 x %2) / 4 =] 14.080,70 TL

- Uclincii gecici vergi dénemi icin gider olarak birikmis amortisman
tutarina dahil edilebilecek tutar: [(105.834,48 x %) - 26.458,62 (birinci
gecici vergi donemi) - 14.080,70 (ikinci gecici vergi donemi) =] 38.836,54
TL
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- Dorduncu gecici vergi donemi icin gider olarak birikmis amortisman
tutarina dahil edilebilecek tutar: (105.834,48 - 26.458,62 - 14.080,70 -
38.836,54 =) 26.458,62 TL.

¢) Soz konusu tasinmaz, yeniden degerleme

sonrasinda amortisman ayrilmaya devam olunarak 2023 yili Ocak ay1
icerisinde 5.000.000 TL bedelle satilmistir. 2023 yi1li Ocak ayinda elden
cikarlan tasinmaza iliskin ortaya cikan kazanc su sekilde hesaplanacaktir:

Satis Bedeli: 5.000.000,00 TL
Maliyet Bedeli (-): (5.291.724,19 TL)
Birikmis Amortisman (+): 1.905.020,70 TL
Kar: 1.613.296,51 TL
Yukarida gosterilen islemlere ait muhasebe kayitlar ise asagidaki sekilde
olacaktir.
i | Barg Alacak
252 Binakar 2.475.584,19
257 Birikmiz Amortismanlar Bik4.504 80
522 MDW Yeniden Defrerlerne Artslan 167101933

2021 yih Evlidl avinda yvapilan yeniden deferleme isfemi

w202 Bore Alacak
T70 Genel Yonetin Giderberi (KEEG) 313.420,39
360 Odenecek Verzi ve Fonlar 3342030
Verel fahukkuku i e
S0 L __ Borg L Alaeak
360 Odenecek Vergi ve Fonlar EI.140,13
102 Bankalar 11.140,13
Yeniden defierleme defer artizi vergisi 1. faksit Gdemesi
o LIS Bore Alacak
02 Bankalar 5000000, Oy
257 Birikmis Amortismanlar 1.905.020,70
252 Binalar 5.291.724,19
679 Diger Olafandig Gelie ve Karkar 1.613.296,31
Bina sahis1
Saygilarimizla.
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