DENET VERGI SIRKULER

%

b

Sirktler Tarihi : 27.02.2020
Sirktler No 1 20207022

DEGERLI KONUT VERGISINDE 7221 SAYILI KANUNLA
YAPILAN DEGISIKLIKLER SONRASI SON DURUM

7194 sayili Kanunla, Emlak Vergisi Kanunu’na eklenen 42-49
uncu maddelerle 2019 Aralik ayinda ihdas edilen Degerli Konut
Vergisi (DKV) hakkinda daha once gonderdigimiz muhtelif
Sirkuler ve Duyurularimizda detayli aciklamalarda
bulunulmustu. (2019/102 sayil Sirkulerimiz, 2019/106 sayih
Duyurumuz ve 2020/05, 2020/27 ve 2020/31 sayili
Duyurularimz)

Verginin esit ve adil olmayan yapis1 ve matrahinin
dayandinldigi, Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliigli’nce
belirlenen degerlerin son derece tartismali olmasi nedeniyle
kamuoyunda ciddi manada tepki gérmus ve bunun uzerine 7221
sayili Kanunla (RG 20.02.2020, 31045) DKV’nin yapisinda ¢ok
onemli degisikliklere gidilmistir.

7221 sayili Kanunla yapilan degisiklikler sonras1 Degerli Konut
Vergisindeki son durum asagida basliklar halinde aciklanmis
olup, degisiklik oncesi ve sonrasi biitlin yasa maddelerini iceren
karsilastirmal bir tablo Sirkilerimizin sonuna eklenmistir.

DENET SiRKULER
Say1 : 2020/022-01

BDO Yayincilik A.S.

Eski Blyukdere Cad. No.14
Park Plaza Kat:4

34398 Maslak/istanbul
Turkey

Tel: +90 212 365 62 00
Fax: +90 212 365 62 02
e-mail: bdo@bdo.com.tr
www.bdo.com.tr

Garantisi ile sinirl1 bir Birlesik Krallik
sirketi olan BDO International Limited’in
Uyesi ve bir Tiirk anonim sirketi olan BDO
Yayincilik A.S., bagimsiz liye kuruluslardan
olusan BDO aginin bir parcasini teskil
etmektedir.

BDO International global aginin toplam
gelirleri 2019 yilinda 9,6 milyar ABD Dolari
olarak gerceklesmistir. BDO, 167’dan fazla
Ulkede bulunan 1.809 ofiste faaliyet
gostermekte olup, bu ofislerde denetim ve
danmismanlik hizmetleri veren ortaklar
dahil diinya capinda 88.110 kisi
calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gosterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi ozel
durumunuza iliskin etkilerini goriismek icin
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, ¢alisanlari
ile yazarlar1 herhangi bir yiikiimliliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.
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1. Degerli Konut Vergisi Yururluktedir Ancak Miikellefiyetinin Baslangic1 2021
Yilina Ertelenmistir:

7221 sayili kanunla Emlak Vergisi Kanunu’na eklenen Gegici 24 Uncl maddeyle
DKV mukellefiyetinin baslangici 2021 yilina ertelenmis olup ilk DKV
beyannamesi 2021 yiinin 1 Ocak-20 Subat tarihleri arasinda verilecektir; 2020
yilinda beyanname verilmeyecektir.

Diger taraftan bu durum, mikellefiyet kapsamina girecek konutlarin tespiti
acisindan Emlak Vergisine (EV) esas 2020 yilina ait bina vergi degerlerinin esas
alinmasina engel teskil etmemektedir. Yani konutlarin bu vergiye tabi olup
olmadiklarinin tespitinde 2020 yilina ait EV’ne esas bina vergi degerleri esas
alinacak, beyannameler ise 2021 yi1li basinda 1 Ocak-20 Subat tarihleri arasinda
verilecektir. *

Degerli Konut Vergisinin yapisinin bu sekilde kurgulanmis olmasi, yani konutun
verginin kapsamina girip girmediginin tespitinde icinde bulunulan yi1in Emlak
Vergisine esas bina vergi degerinin esas alinmasi, buna mukabil
mukellefiyetin/beyanin takip eden yildan itibaren baslayacak olmasi ve ayrica
takip eden yani beyanin yapildig1 yilda uygulanacak tarifenin yeniden
degerleme oraninin yarisi nispetinde endekslenerek uygulanacak olmasi
nedeniyle, konutun vergiye tabi olup olmadiginin belirlenmesinde kullanilan alt
sinir rakami ile tarifenin alt simir rakami arasinda bir uyumsuzlugun ortaya
cikmasina sebep olmaktadir. Bu durum Sirkilerimizin 7, 8 ve 9 uncu
bolumlerinde aciklanmistir.
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2. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince Belirlenmis Olan Degerlerin ve Bu
Degerlere Yapilmis Olan Itirazlarla A¢ilmis Olan Davalarin Durumu:

Tapu ve Kadastro Genel Miudurliigiince Aralik 2019-Ocak 2020 déneminde
belirlenerek kurumun internet sitesinden ilan edilen ve ayn1 zamanda mesken
sahiplerine teblig edilen degerler 7221 sayili Kanunla hikmint tamamen
kaybetmis olup bu vergi uygulamasinda dikkate alinmayacaktir.

Bu degerler, 7194 sayili Kanun kapsaminda sadece Degerli Konut Vergisi
acisindan hukum ifade etmek ve vergileme islemlerinde kullamlmak uzere
belirlendikleri ve diger taraftan da 7221 sayili Kanunla yine Degerli Konut
Vergisi acisindan tamamen islevsiz/hukumsuz hale getirildikleri igin, boylelikle
bu degerlerin belirlenmesine yonelik idari islemin, Kanunla hukuken tamamen
ortadan kaldirilmis oldugunu diisiiniiyoruz. Bu nedenle;

> Degerlere yapilmis olan itirazlara Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiiniin
herhangi bir cevap verip vermemesinin hukuken bir anlaminin kalmadig,

! Bilindigi gibi, Emlak Vergisine esas arsa ve bina degerleri her 4 yilda bir yeniden
belirlenmekte, izleyen yillarda yeniden degerleme oranimin yarisi nispetinde arttirlarak
endekslenmektedir. En son deger takdiri 2018-2021 yillar1 boyunca uygulanmak iizere
2017 yiinda yapilmist1. Buna gore, bundan sonraki ilk deger takdiri, 2022-2025
yillarinda uygulanmak iizere 2021 yilinda yapilacaktir.
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> Idarenin siiresinde cevap vermesinden sonra ve/veya i'darenin suresinde
cevap vermemis olmasi nedeniyle, bu degerlere karsi Idare (veya Vergi)
Mahkemeleri nezdinde acilan davalarin da konusuz kalmis sayilmalan
gerektigi gorisiindeyiz.

Aynica, acilmis davalardan feragat edilmesi de mumkundur.

3. Degerli Konut Vergisi Miikellefiyetinde Sadece Emlak Vergisi’ne Esas Bina
Vergi Degeri Esas Alinacaktir:
DKV mikellefiyetinde bundan bdyle, gerek binanin deger olcisi (binanin
degerinin 5.000.000 TL’lik alt limiti asip asmadiginin tespit edilmesi) ve gerekse
vergi tarifesi (verginin matrahi) olarak sadece EVK’nin 29 uncu maddesine gore
tespit edilen bina vergi degeri esas alinacaktir. Tapu ve Kadastro Genel
Midirliigiince deger belirlenmesi esasi iptal edilerek, kanun metninden
tamamen cikarildigindan bundan boyle Tapu ve Kadastro Genel Midurligi
tarafindan bu amacla deger belirlenmesi ve miikelleflere teblig edilmesi soz
konusu degildir.

4. Verginin Hesaplanmasinda Artan Oranlilik Prensibine Geg¢ilmistir:
Verginin hesaplanmasinda artan oranlilik prensibine gecilerek, onceki
duzenlemede yer alan esit ve adil olmayan hesaplama sekli buyuk olcude
duzeltilmistir.
Verginin matrahi, bina vergi degerinin 42 nci maddede yer alan tutari asan
kismidir. Boylece degeri 5.000.000 TL’nin altinda olan meskenler verginin
kapsami disinda birakildig1 gibi, degeri bu tutarin lizerinde olanlar bakimindan
da 5.000.000 TL’lik kisim vergi disinda tutularak onemli bir vergileme ilkesine
riayet edilmis olmaktadir.
7221 sayii Kanunla getirilen yeni DKV tarifesi asagidaki gibidir:
Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;
5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)
5.000.000 TL’yi asan kismi icin (Binde 3)
10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL’si igin
7.500 TL, fazlasi icin (Binde 6)
10.000.000 TL’den fazla olanlar 10.000.000 TL’si igin 22.500 TL,
fazlasi icin (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.
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5. Muafliklarin Kapsami Genisletilmistir:

Muafliklarin kapsami genisletilerek, Turkiye sinirlan icinde mesken nitelikli tek
tasinmazi olanlarin bu tek tasinmazi ile birden fazla mesken nitelikli tasinmaz
olanlarin Degerli Konut Vergisi konusuna giren mesken nitelikli en disiik degerli
bir adet tasinmazi, baska bir kayit ve sart aranmaksizin vergiden muaf
tutulmustur.

Ornek 1: Bir kisinin Turkiye sinirlari icinde, mesken nitelikli olup EV degeri
15.000.000 TL olan tek dairesi vardir. Bu dairenin kendisi tarafindan
kullanilmasi veya kiraya verilmis olmasi durumuna bakilmaksizin DKV’den muaf
tutulmasi gerekmektedir.

Ornek 2: Bir kisinin Turkiye sinirlari icinde, mesken nitelikli 2 adet dairesi olup
Emlak Vergisi degerleri asagidaki gibidir:

1 inci daire: 3.000.000 TL
2 nci daire: 7.000.000 TL

DKV konusuna giren 2 nci daire vergiden muaftir. (1 inci daire verginin
konusuna girmemektedir.)

Ornek 3: Bir kisinin Turkiye sinirlari icinde, mesken nitelikli 3 adet dairesi olup
Emlak Vergisi degerleri asagidaki gibidir:

1 inci daire: 3.000.000 TL
2 nci daire: 4.000.000 TL
3 Uncl daire: 7.000.000 TL

DKV konusuna giren 3 uncu daire vergiden muaftir. (1 inci ve 2 nci daireler
verginin konusuna girmemektedir.)

Ornek 4: Bir kisinin Turkiye sinirlari icinde, mesken nitelikli 3 adet dairesi olup
Emlak Vergisi degerleri asagidaki gibidir:

1 inci daire: 3.000.000 TL
2 nci daire: 7.000.000 TL
3 Uncl daire: 10.000.000 TL

DKV konusuna giren iki daireden en diisiik degerli 2 nci daire vergiden muaf
olup 3 uncu daire vergiye tabidir. (1 inci daire verginin konusuna
girmemektedir.)
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6. Verginin Konusuna Giren Binalarin Alt Limitinin Belirlenmesinde Emlak
Vergisi Degeri Kullanilacak Olup Alt Limit Tutar Yeniden 5.000.000 TL
Olarak Belirlenmistir:

Eski diizenlemede binanin kapsama girip girmediginin tespitinde ikili 6lci
kullanilmakta ve buna gore bina vergisine esas deger veya Tapu ve Kadastro
Genel Midiirligii’nce belirlenen degerden yiiksek olan rakam esas alinarak
bunlardan birinin 5.000.000 TL ve uzerinde olmasi halinde ilgili meskenin
DKV’nin konusuna/kapsamina girdigi kabul edilmekteydi.

Yapilan degisiklikle Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii’nce belirlenen degerler
kanunun yapisindan tamamen ¢ikarildigindan bundan boyle ikili 6lcii degil
sadece Emlak Vergisi’ne esas bina degeri dlcisi kullamlacaktir.

7221 sayili Kanunla 42 nci maddenin rakami da icine alan ilgili ibareleri yeniden
dizenlenerek, alt limit tutarn yeniden 5.000.000 TL olarak belirlenmis ve 2020
yili itibariyle Emlak Vergisi’ne esas bina vergi degeri 5.000.000 TL’nin lizerinde
olan meskenler verginin konusuna dahil edilmistir.

Buna gore, 2020 yilinda uygulanan Emlak Vergisine esas bina vergi degeri
5.000.000 TL’nin uzerinde olan mesken nitelikli tasinmazlar verginin kapsamina
girmekte olup, degeri 5.000.000 TL ve altinda olanlar verginin konusu/kapsami
disindadir.

7. 2020 Yih i¢in Uygulanacak Alt Limit Tutan:

EVK’nun 7221 sayili Kanunla degisik 44 lincli maddesi geregince alt limit
tutarinin her yil bir onceki yila iliskin olarak 213 sayii VUK hukumlerine gore
belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde arttirilimasi
gerekmektedir. Burada, kanunun 42 nci maddesinin ilk seklinde yer verilen ve
daha sonra 7221 sayili Kanunla yinelenen 5.000.000 TL’lik alt sinirin hangi
yildan itibaren endekslenecegi sorusu akla gelmektedir.

7194 sayili Kanunla 2019 yilinda ve 2019 yili icin ihdas edilmis olan 5.000.000
TL’lik alt limitin hukmu 7221 sayili Kanunla yururlukten kaldinlmistir. Her ne
kadar 7221 sayili Kanunla belirlenen alt limit tutari da 5.000.000 TL ise de, bu
belirleme 2020 yili icinde, 2020 yil1 icin ve yeniden yapildigindan bu limitin
2020 yilinda yiiriirliige girdiginin kabul edilerek miikellefiyetin baslayacag 2021
yilinda yapilacak ilk beyanda 5.000.000 TL’lik alt limitin esas alinmasi, diger bir
ifadeyle 2020 yi1li icin endeksleme yapilmamasi, ilk endekslemenin 2022 yilinda
yapilacak beyan icin 2021 yili basinda ilan edilecek 2020 yilina ait yeniden
degerleme oraninin yarisinin esas alinarak yapilmasi gerektigi gorisiindeyiz.
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8. 2021 Yilinda Uygulanacak Tarife:

EVK’nun 7221 sayili Kanunla degisik 44 lincli maddesi geregince, alt limit
tutarinin yani sira, 44 inct maddenin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina
esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve st sinirlarinin da (kisaca
vergi tarifesinin de) her yil bir onceki yila iliskin olarak 213 sayili VUK
hiikimlerine gore belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde
arttinlmasi gerekmektedir. Burada, miikellefiyetin ilk defa baslayacagi 2021
yilinda kanunda yer alan tarifenin mi yoksa 2020 yilina ait yeniden degerleme
oraninin yarisi esas alinarak endekslenmis tarifenin mi uygulanacag sorusu akla
gelmektedir.

7221 sayili Kanunla yeniden olusturulan vergi tarifesi, 2020 yil1 icinde yiirirliige
girdigine ve EVK’nun 44 lincli maddesine gore her yil endekslenmesi gerektigine
gore 2021 yiinda uygulanacak tarifenin endekslenmis tarife olmasi gerektigi
gorusundeyiz. EVK’nun Gecici 24 Uncu maddesine gore her ne kadar bu vergi
2020 yilinda uygulanmayacak olsa bile, bu durumun vergi tarifesinin
endekslenmesine engel teskil etmedigi gorisiindeyiz. Buna gére, 2020 yili
sonunda 2020 yili icin ilan edilecek yeniden degerleme oraninin 6rnegin %12
oldugu varsayimiyla, Kanunun 44 iincii maddesinin ikinci fikrasinda yer alan ve
Sirkllerimizin 4 Uncu boluminde yer verilen vergi oranlarina esas alt ve st
tarife dilimlerinin %6 ile endekslenerek arttirilmasi gerekecektir.

Yukaridaki varsayima gore, 2021 yilinda uygulanacak tarifenin asagidaki gibi
olmasi gerekecektir:

(Dikkat: asagidaki tarife ornek niteliginde olup, 2021 yilinda uygulanacak
gercek tarife 2020 yili sonunda ilan edilecek yeniden degerleme oranina gore
belirlenecektir.)

Degerli Konut Vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;
5.300.000 TL ile 7.950.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.300.000 TL’yi asan kismi icin (Binde 3)

10.600.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.950.000 TL’si icin

7.950 TL, fazlasi icin (Binde 6)

10.600.000 TL den fazla olanlar 10.600.000 TL’si i¢in 23.850 TL,

fazlasi icin (Binde 10)

DENET SIRKULER
Say1 : 2020/22-06




|IBDO

9. Kanunun 42 nci ve 44 Uncl Maddelerinde Yer Alan 5.000.000 TL’lik
Rakamda Endeksleme Nedeniyle Ortaya Cikan Esitlik/Senkronizasyon
Sorunu:

Kanunun 42 ve 44 (ncl maddelerinde yer alan 5.000.000 TL’lik alt sinirin tedvin
tarzi ile Gecici 24 unci madde ile mikellefiyetin baslangicinin 2021 yilina
ertelenmis olmasi birlikte degerlendirildiginde, 42 nci maddedeki tutar ile 44
Uncl maddede tarifenin alt diliminde yer alan tutar arasinda kanunda mevcut
olan esitlik/senkronizasyon, ongorilen endekslemenin ayni y1l baslayamayacak
olmasi nedeniyle bozulmus olacaktir. Bu durumun nasil diizeltilecegi konusunda
Gelir Idaresi Baskanligi’nca yapilacak diizenlemeleri beklemek gerekmektedir.

Diger taraftan, bu hususun acik bir celiski yaratmadigi; bir meskenin verginin
konusuna girip girmediginin tespitinde 5.000.000 TL’lik bir rakam 6l¢i alinirken
ayn1 meskenin vergisinin hesabinda 5.300.000 TL’lik kismin vergi disinda
birakilarak bunun Ustiinde kalan kisim Uizerinden vergi hesaplanmasinin mumkiin
oldugu ileri strulebilir. Bu yorumun hem mikellef lehine hem de kanuna
aykinlik teskil etmeyen bir yorum oldugu goriisiindeyiz.

Saygilarimizla.
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1319 Sayili Emlak
Vergisi Kanunu

Degerli Konut Vergisinin 7194 Sayili Kanunla
Ihdas Edilen Ilk Sekli

Degerli Konut Vergisinin 7221 Sayili Kanunla
Degistirilmis Sekli (Bu Kanunla Yapilan Biitiin

Madde No Degisikliklerin Yiiriirliik Tarihi
20.02.2020’dir.)

Madde 42 Turkiye sinirlan icinde bulunan mesken Turkiye sinirlan icinde bulunan mesken

Konu nitelikli tasinmazlardan bina-vergi-degeriveya | nitelikli tasinmazlardan 29 uncu maddeye gore
Tapu-ve Kadastro-Genel-Midurligiince belirlenen bina vergi degeri 5.000.000 Tiirk
belirlenen-degeri 5:000.000 Tirk lirasi-ve lirasinin tzerinde olanlar degerli konut
tizerinde olanlar degerli konut vergisine vergisine tabidir.
tabidir.

Madde 43 Tapu-ve Kadastro Genel Miidiirliigince-ilgili (7221 sayii Kanunun 17'nci maddesiyle

Vergiye Ait mevzuat-kapsammnda-yapilan-veya-yaptiran yururlikten kaldirilmistir.)

Degerlerin Tespiti, |degerlemesonucunda-belirlenenve degeri42

ilam Ve nci-maddede yer-alan-tutarr-asan{(bu-tutar

Kesinlesmesi:
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1319 Sayili Emlak
Vergisi Kanunu

Degerli Konut Vergisinin 7194 Sayili Kanunla
Ihdas Edilen Ilk Sekli

Degerli Konut Vergisinin 7221 Sayili Kanunla
Degistirilmis Sekli (Bu Kanunla Yapilan Biitiin

Madde No Degisikliklerin Yiiriirliik Tarihi
20.02.2020’dir.)
Madde 44 Verginin-matraht,-bina-vergi-degerive Tapu-ve |Verginin matrahi, bina vergi degerinin 42 nci
Matrah Ve Nispet: Kadastro-Genel-Mildirligiince belirlenen maddede yer alan tutan asan kismidir.
odard ksel ™
Degerli konut-vergisine-tabi-meskennitelikh Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli
tasinmazlardan-degeri; tasinmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar
(bu tutar dahil) 5.000.000 TL’yi asan kism1 icin
(Binde 3),

10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil)
7.500.000 TL’si icin 7.500 TL, fazlasi icin
(Binde 6),

10.000.000 TL’den fazla olanlar 10.000.000
TL’si icin 22.500 TL, fazlas1 icin (Binde 10),

oraninda vergilendirilir.

Payli miilkiyette ve elbirligi miilkiyette,
matrahin hesabinda mesken nitelikli
tasinmazin toplam degeri esas alinir.

42 nci maddede yer alan tutar ile ikinci fikrada
yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli
tasinmaz degerlerinin alt ve st sinirlar her yil
bir onceki yila iliskin olarak 213 sayili Vergi
Usul Kanunu htikimlerine gore belirlenen
yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde
artinlir. Bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000
Turk lirasina kadar olan kesirleri dikkate
alinmaz.

Cumhurbaskani, dorduncu fikrada belirtilen
yeniden degerleme oraninin yarisi nispetindeki
artis oranini yeniden degerleme oranina kadar
artirmaya yetkilidir.
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1319 Sayili Emlak
Vergisi Kanunu

Degerli Konut Vergisinin 7194 Sayih Kanunla
Ihdas Edilen Ilk Sekli

Degerli Konut Vergisinin 7221 Sayili Kanunla
Degistirilmis Sekli (Bu Kanunla Yapilan Biitiin

Madde No Degisikliklerin Yiiriirliik Tarihi
20.02.2020°dir.)

Madde 45 Degerli konut vergisini mesken nitelikli Degerli konut vergisini mesken nitelikli

Mukellefiyet: tasinmazlann maliki, varsa intifa hakki sahibi, |tasinmazlarnin maliki, varsa intifa hakki sahibi,

her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza
malik gibi tasarruf edenler dder.

Bir mesken nitelikli tasinmaza payli muilkiyet
halinde malik olanlar, hisseleri oraninda
miikelleftirler. Elbirligi milkiyette malikler
vergiden muteselsilen sorumlu olurlar.

Degerli konut vergisi miikellefiyeti;

2) itelikli tas Serinin, bi
' .ES:EEV' A EEL'IELIEE‘S iy 'E‘Z:" Idege ;" ' lb' 2
maddede belirtilentutar-astisimn{(bututar

ahi i igi-tarihi,

b) 33 lincli maddenin (1) ila (7) numarali
fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin
vuku buldugu tarihi,

c) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,
takip eden yildan itibaren baslar.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale
gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini
kazanan mesken nitelikli tasinmazlardan dolay1
miikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi
takip eden taksitten itibaren sona erer.

her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza
malik gibi tasarruf edenler dder.

Bir mesken nitelikli tasinmaza payli mulkiyet
halinde malik olanlar, hisseleri oraninda
miikelleftirler. Elbirligi milkiyette malikler
vergiden muteselsilen sorumlu olurlar.

Degerli konut vergisi miikellefiyeti;

a)Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi
degerinin 42 nci maddede belirtilen tutan
astig1 tarihi,

b) 33 iincli maddenin (1) ila (7) numarali
fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin
vuku buldugu tarihi,

¢) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,
takip eden yildan itibaren baslar.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale
gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini
kazanan mesken nitelikli tasinmazlardan dolay1
miikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi
takip eden taksitten itibaren sona erer.

DENET SIRKULER
Say1 : 2020/22-010
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Madde 46 Asagida yazili mesken nitelikli tasinmazlar, Asagida yazili mesken nitelikli tasinmazlar,

Muafliklar: degerli konut vergisinden muaftir: degerli konut vergisinden muaftir:

a) Genel ve 6zel butceli idarelerin,
belediyelerin ve-tiniversitelerin maliki veya
intifa hakkina sahip oldugu mesken nitelikli
tasinmazlar.

b Tiirki italilkdi
: | isil | - Kl
| : haricol SI .. hichi
. Yy in. gelirleri

c¢) Yabanci devletlere ait olup elcilik ve
konsolosluk olarak kullamlan mesken nitelikli
tasinmazlar ile elcilerin ikametine mahsus
mesken nitelikli tasinmazlar ve bunlarin
mustemilati (karsilikli olmak sartiyla) ve
merkezi Tirkiye’de bulunan milletlerarasi
kuruluslara, milletlerarasi kuruluslarin
Turkiye’deki temsilciliklerine ait mesken
nitelikli tasinmazlar.

¢) Esas faaliyet konusu bina insas1 olanlarin
isletmelerine kayitli bulunan ve heniiz ilk
satisa, devir ve temlike konu edilmemis yeni
insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar (arsa
karsiigi insaat islerinde s6zlesme geregi
taahhut isini Ustlenen muteahhide kalan
mesken nitelikli tasinmazlar dahil) (bu
tasinmazlann kiraya verilmesi veya sair surette
kullanmlmasi halleri haric).

a) Genel ve 6zel bitceli idarelerin,
belediyelerin, Universitelerin ve Toplu Konut
Idaresi Baskanliginin maliki veya intifa hakkina
sahip oldugu mesken nitelikli tasinmazlar.

b) Turkiye sinirlar icinde mesken nitelikli tek
tasinmazi olanlar ile birden fazla mesken
nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli konut
vergisi konusuna giren en diisiik degerli
mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina
sahip olunmasi hali dahil) (Bu hiikiim,
belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile sahip
olmalar1 halinde hisselerine ait kisim hakkinda
da uygulanir.).

¢) Yabanci devletlere ait olup elcilik ve
konsolosluk olarak kullanilan mesken nitelikli
tasinmazlar ile elcilerin ikametine mahsus
mesken nitelikli tasinmazlar ve bunlarin
mustemilati (karsilikli olmak sartiyla) ve
merkezi Turkiye’de bulunan milletleraras
kuruluslara, milletlerarasi kuruluslarin
Turkiye’deki temsilciliklerine ait mesken
nitelikli tasinmazlar.

¢) Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin
isletmelerine kayitli bulunan ve heniiz ilk
satisa, devir ve temlike konu edilmemis yeni
insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar (arsa
karsiigi insaat islerinde s6zlesme geregi
taahhut isini Ustlenen muteahhide kalan
mesken nitelikli tasinmazlar dahil) (bu
tasinmazlann kiraya verilmesi veya sair surette
kullanilmasi halleri harig).

DENET SIRKULER
Say1 : 2020/22-011
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Madde 47 Mikellef tarafindan, mesken nitelikli Mikellef tarafindan, mesken nitelikli

Verginin Beyani,
Odeme Siiresi Ve
Odeme Yeri:

tasinmaza iliskin bina vergi degeri ve—Tapu-ve
deger, buna ait vesikalarla, mesken nitelikli
tasinmazin bulundugu yerdeki Gelir idaresi
Baskanligina bagl yetkili vergi dairesine,
mesken nitelikli tasinmazin degerinin 42 nci
maddede belirtilen tutan astig1 {(bu-tutar
dahih) y1li takip eden yilin Subat ayinin 20 nci
gund sonuna kadar beyanname ile beyan edilir
ve vergi, yetkili vergi dairesince yillik olarak
tarh ve tahakkuk olunur. Miiteakip yillar icin
mukellef tarafindan aym sekilde yillik olarak
beyanname verilir ve vergi ilgili vergi
dairesince tarh ve tahakkuk olunur.

Elbirligi miilkiyetinde miikellefler miisterek
beyanname verebilecekleri gibi, munferiden
de beyanname verebilirler. Payli miilkiyet
hélinde ise beyanname minferiden verilir.

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk
ettirilen vergi, ilgili yiin subat ve agustos
aylarinin sonuna kadar iki esit taksitte odenir.

Y1l icerisinde mukellefiyetin baslamasini
gerektirecek durumun meydana gelmesi
halinde, miikellef tarafindan takip eden yilin
beyanname verme siresi icerisinde ilgili vergi
dairesine beyanname verilir.

Bu Kanunun 37 nci maddesinin ikinci ve tc¢lnci
fikras1 hiikiimleri, degerli konut vergisi
bakimindan uygulanmaz.

tasinmaza iliskin bina vergi degeri, buna ait
vesikalarla, mesken nitelikli tasinmazin
bulundugu yerdeki Gelir idaresi Baskanligina
bagl yetkili vergi dairesine, mesken nitelikli
tasinmazin degerinin 42 nci maddede belirtilen
tutan astig1 yili takip eden yilin Subat ayinin
20 nci gini sonuna kadar beyanname ile beyan
edilir ve vergi, yetkili vergi dairesince yillik
olarak tarh ve tahakkuk olunur. Miteakip yillar
icin mukellef tarafindan aym sekilde yillik
olarak beyanname verilir ve vergi ilgili vergi
dairesince tarh ve tahakkuk olunur.

Elbirligi miilkiyetinde miikellefler miisterek
beyanname verebilecekleri gibi, munferiden
de beyanname verebilirler. Payli miilkiyet
hélinde ise beyanname minferiden verilir.

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk
ettirilen vergi, ilgili yiin subat ve agustos
aylarinin sonuna kadar iki esit taksitte odenir.

Y1l icerisinde mukellefiyetin baslamasini
gerektirecek durumun meydana gelmesi
halinde, miikellef tarafindan takip eden yilin
beyanname verme suresi igerisinde ilgili vergi
dairesine beyanname verilir.

Bu Kanunun 37 nci maddesinin ikinci ve tc¢lnci
fikras1 hiikiimleri, degerli konut vergisi
bakimindan uygulanmaz.

DENET SIRKULER
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Madde 48 Tahsil edilen degerli konut vergisi, genel biitce | Tahsil edilen degerli konut vergisi, genel biitce

Degerli Konut
Vergisi Hasilati:

geliri olarak kaydedilir ve 2/7/2008 tarihli ve
5779 sayili il Ozel idarelerine ve Belediyelere
Genel Butce Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi
Hakkinda Kanun ile diger kanunlara goére
mahalli idarelere verilecek paylarin hesabinda
dikkate alinmaz.

geliri olarak kaydedilir ve 2/7/2008 tarihli ve
5779 sayili il Ozel idarelerine ve Belediyelere
Genel Butce Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi
Hakkinda Kanun ile diger kanunlara gére
mahalli idarelere verilecek paylarin hesabinda
dikkate alinmaz.

Madde 49
Yetki:

Bu verginin uygulanmasina iliskin usul ve
esaslan belirlemeye, muafiyetlerin
uygulanmasinda aranacak belgeleri tespit
etmeye, 47 nci maddede yer alan beyanname
verme ve édeme slrelerini ¢ aya kadar
uzatmaya, beyannamenin verilecegi yetkili
vergi dairesini, beyannamenin sekil, icerik ve
eklerini belirlemeye ve verginin beyanname
aranmaksizin tahakkuk ettirilmesine Hazine ve
Maliye Bakanligr yetkilidir.

Bu verginin uygulanmasina iliskin usul ve
esaslan belirlemeye, muafiyetlerin
uygulanmasinda aranacak belgeleri tespit
etmeye, 47 nci maddede yer alan beyanname
verme ve édeme slrelerini U¢ aya kadar
uzatmaya, beyannamenin verilecegi yetkili
vergi dairesini, beyannamenin sekil, icerik ve
eklerini belirlemeye ve verginin beyanname
aranmaksizin tahakkuk ettirilmesine Hazine ve
Maliye Bakanlig1 yetkilidir.

Gegici Madde 24

Bu Kanunun “Dordiincii Kisim” baslig1 altinda
diizenlenen degerli konut vergisine iliskin
mukellefiyet 2021 yiinin basindan itibaren
baslar. 2020 yilina iliskin olarak 2020 yilinda
verilmesi gereken beyanname verilmez, vergi
tahakkuk ettirilmez.

Degerli konut vergisinin uygulamasinda bu
maddeyi ihdas eden Kanunun yayimi tarihinden
once Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiince
belirlenen degerler dikkate alinmaz.

Cumhurbaskani, bu maddede yer alan sureleri
bir yila kadar uzatmaya yetkilidir.

DENET SIRKULER
Say1 : 2020/22-013




