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7226 SAYILI KANUNLA 01.03.2020 TARIHINDEN,
30.06.2020 TARIHINE KADAR iSLEYECEK IS YERi KIRA
BEDELININ ODENEMEMESININ KIRA SOZLESMESININ FESHi
VE TAHLIYE SEBEBi OLUSTURMAYACAGI HUKME
BAGLANMISTIR

TBMM Genel Kurulu tarafindan kabul edilen 25.03.2020 tarih ve
7226 sayili “Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” (Kanun) 26.03.2020 tarih ve 31080 (Mukerrer) sayili
Resmi Gazete’de yayimlanmistir.

Kanuna eklenen “Gecici Madde 2” ile 01.03.2020 tarihinden
30.6.2020 tarihine kadar isleyecek is veri kira bedelinin
odenememesinin kira sozlesmesinin feshi ve tahliye sebebi
olusturmayacag diizenlenmistir. S6z konusu madde yayimi
tarihi itibariyle yirirliige girmistir.

Bilindigi lizere, 6098 sayili Tiirk Borclar Kanununun (TBK) 299
ila 378 maddeleri arasinda kira sozlesmesi diizenlenmistir. Buna
gore, TBK m. 315 kapsaminda kiraci, kiralananin tesliminden
sonra muaccel olan kira bedelini veya yan gideri 6deme
borcunu ifa etmezse, kiraya veren kiraciya yazili olarak bir slire
verip, bu surede de ifa etmeme durumunda, sozlesmeyi
feshedecegini bildirebilir. Kiraciya verilecek siire en az on giin,
konut ve catili isyeri kiralarinda ise en az otuz gundir. Bu slre,
kiracitya yazili bildirimin yapildig1 tarihi izleyen giinden itibaren
islemeye baslar. TBK m.352/2 uyarinca kiraci, bir yildan kisa
sureli kira sozlesmelerinde kira suresi icinde; bir y1l ve daha
uzun sureli kira sozlesmelerinde ise bir kira yili veya bir kira
yilin1 asan siire icinde kira bedelini 6demedigi icin kendisine
yazili olarak iki hakli ihtarda bulunulmasina sebep olmussa
kiraya veren, kira suresinin ve bir yildan uzun sureli kiralarda
ihtarlarin yapildigi kira yilinin bitiminden baslayarak bir ay
icinde, dava yoluyla kira sozlesmesini sona erdirebilir.
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Garantisi ile sinirli bir Birlesik Krallik
sirketi olan BDO International Limited’in
tiyesi ve bir Tiirk anonim sirketi olan BDO
Yayincilik A.S., bagimsiz liye kuruluslardan
olusan BDO aginin bir parcasini teskil
etmektedir.

BDO International global aginin toplam
gelirleri 2019 yilinda 9,6 milyar ABD Dolari
olarak gerceklesmistir. BDO, 167’dan fazla
lilkede bulunan 1.809 ofiste faaliyet
gostermekte olup, bu ofislerde denetim ve
danismanlik hizmetleri veren ortaklar
dahil diinya ¢apinda 88.110 kisi
calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gosterici olarak
dederlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi 6zel
durumunuza iliskin etkilerini goriismek icin
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, calisanlar
ile yazarlar1 herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.
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Yine, icra ve iflas Kanunu m. 269’a gore, kiralayan tarafindan kira iicretine iliskin
olarak takip baslatilan kiraci kiray1 ddemezse kiralayan icra mahkemesinden kiracinin
tahliyesine karar verilmesini isteyebilir.

Kanun koyucu tarafindan yalnizca is yerlerine mahsus olmak ve 01.03.2020 tarihinden
30/6/2020 tarihine kadar isleyecek is yeri kira bedelleri ile sinirli olmak uzere
yukarida belirtilen kira sozlesmelerindeki hikiimlerin islemeyecegine dair kirac
lehine bir duzenleme getirilmistir.

Kira bedeline iliskin yukaridaki istisna haricinde TBK’da, kira sozlesmesinde
diizenlenen ya da miicbir sebep dolayisiyla feshe iliskin hiikiimler varligini devam
ettirmektedir.

Saygilarimizla.
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