DENET VERGI SIRKULER

Sirkuler Tarihi: 21.01.2019
Sirkiiler No  : 2019/030

7161 SAYILI KANUN ILE YAPILAN VE TURK BORGCLAR
KANUNU’NDA YER ALAN KiRA BEDELINE iLISKIN
DUZENLEMELER

2019/14 sayili Duyurumuz ile bilgilerinize sunulan 17.01.2019
tarih ve 7161 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanun ve Kanun
Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
(Kanun) 18.01.2019 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmistir.

Bu Sirkilerimizde, 7161 sayii Kanun’un 56 ve 59 uncu
maddelerinde duizenlenen “kira bedelinin belirlenmesinde
tiiketici fiyat endeksinin artis orani olarak dikkate alinmas1”
hukumleri aciklanacaktir.

1.  Tasinmaz Kiralarinda Tiirk Lirasi Olarak Belirlenen Kira
Bedellerine iliskin Degisiklikler
(Yururluk: 01.01.2019 tarihinden itibaren uygulanmak
Uzere yayimi tarihinde)

Konut ve catili isyeri kiralarina iliskin kiralamalarda,
niteligi geregi gecici kullamima 6zgiilenmis tasinmazlarin
alt1 ay ve daha kisa sureli kiralamalar haric, Borclar
Kanunu’nun 339 vd. hukumleri uygulanmaktadir. Kamu
kurum ve kuruluslarinin, hangi usul ve esaslar icinde
olursa olsun yaptiklan butun kira sozlesmelerine de bu
hukumler uygulanmaktadir.
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olusan BDO aginin bir parcasini teskil
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BDO International global aginin toplam
gelirleri 2018 yilinda 9 milyar ABD Dolar1
olarak gerceklesmistir. BDO, 160’dan fazla
lilkede bulunan 1.600 ofiste faaliyet
gostermekte olup, bu ofislerde denetim ve
danismanlik hizmetleri veren ortaklar
dahil diinya ¢capinda 80.000’nin tizerinde
kisi calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gobsterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi 6zel
durumunuza iligkin etkilerini goriismek icin
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, calisanlari
ile yazarlar1 herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.
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7161 sayili Kanun ile yapilan degisiklik oncesi, taraflarin yenilenen kira
donemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin artis anlasmalar, Borclar
Kanunu’nun 344 lincli maddesi kapsaminda bir onceki kira yilinda uretici fiyat
endeksindeki artis oranin1 gecmemek kosuluyla gecerliydi. Bu kural, bir yildan
daha uzun sureli kira sozlesmelerinde de uygulanmaktaydi.

7161 sayili Kanun ile yapilan degisiklikle birlikte kira bedelinin
belirlenmesinde tuketici fiyat endeksinin artis orani olarak belirlenmesinin
uretici fiyat endeksinden daha hakkaniyete uygun sonuclar doguracagi
diistinildiigiinden, Borglar Kanunun 344 iincii maddesinde yapilan degisiklikle
degisim oram “tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gére
degisim orani” seklinde degistirilmistir.

Hatirlanacag lizere, kiracinin Tiirk Ticaret Kanunu’nda tacir olarak sayilan
kisiler ile 6zel hukuk ve kamu hukuku tiizel kisileri oldugu isyeri kiralarinda,
6217 sayili Kanun’un gecici 2. maddesi geregince Borc¢lar Kanunu’nun diger bazi
maddeleriyle beraber yukarda belirtilen 344 linci maddesi de 1/7/2020
tarihine kadar uygulanmayacaktir. 7161 sayili Kanun ile bu hususta da bir
istisna getirilmistir. Kanun’un 59 uncu maddesinde yapilan degisiklikle tiiketici
fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim oraninin esas
alinacagina iliskin hiikiim, bu tiir kira sozlesmeleri ile akdedilmis diger kira
sozlesmelerinin yenilenmesinde de 1.7.2020 tarihi beklenmeksizin

uygulanacaktir.

2. Tasinmaz Kiralarinda Yabanci Para Olarak Belirlenen Kira Bedellerine iliskin
Degisiklikler: (Yururluk: 01.01.2019 tarihinden itibaren uygulanmak iizere
yayimi tarihinde)

Bilindigi lizere, Tlirk Parasinin Kiymetini Koruma Hakkinda Kanun kapsaminda,
yabanci para cinsinden belirlenen tasinmaz kira sozlesmeleri de dahil olmak
Uzere bircok konuda 85 Sayili Cumhurbaskani Karari ile onemli degisiklikler
yapilmistir.

7161 sayili Kanun’da yapilan duzenleme ile Bor¢lar Kanunu’nun 344 Uncu
maddesinde belirtilen ve yabanci para olarak kararlastirilan kira bedellerinde
bes y1l gecmedikce degisiklik yapilamayacagi kuralinda, Tirk Parasinin
Kiymetini Koruma Hakkinda Kanun kapsaminda yapilan diizenlemelerin istisna
olacagi belirtilmistir. Buna gore kira sozlesmesi dovizli olsa ve Borglar
Kanunu’nun 344 uncu maddesine gore dovizli olarak belirlenen kira bes yil
gecmeden degistirilemeyecek olsa bile, 85 Sayili Cumhurbaskani Karari ile
dovizli kira sozlesmelerine yonelik olarak getirilen kisitlama ve kurallar oncelik
tasiyacaktir.

Doviz cinsinden duzenlenen sozlesmelere iliskin ayrintili aciklamalarimiza
2018/117 no.lu Sirkulerimizden ulasabilirsiniz.

Saygilarimizla.
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