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DEGERLI KONUT VERGISI ILE ILGILIi OLARAK TAPU VE
KADASTRO GENEL MUDURLUGU’NCE BELIRLENEN VE
MUKELLEFLERE TEBLIG EDILEN BINA DEGERLERINE
ITIRAZ EDILMESI VE DAVA AGILMASI HAKKINDA
ACIKLAMALAR

1.  GENEL BILGi:

2019/102 sayili Sirkilerimizde agiklandig lizere,
07.12.2019 tarih ve 30971 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “7194 sayili Dijital Hizmet Vergisi ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”la 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanunu’na (EVK) 42-49’uncu maddeler eklenmek
suretiyle Degerli Konut Vergisi (DKV) ihdas edilmistir.

Buna gore, Turkiye sinirlan icinde bulunan mesken
m’telikli tasmmazlardan Emlak Vergisine esas bina vergi
(TKGM) bellrlenen degeri 5.000.000 TL ve uzerinde olan
konutlar, Kanun’da belirlenen sartlarla Degerli Konut
Vergisi’ne tabi tutulmustur. ihdas edilen hikiimler
07.12.2019 tarihinde yururluge girmis olup, DKV ilk kez
2020 yilindan itibaren uygulanacaktir.
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Bu vesileyle belirtmek gerekir ki, yeni ihdas edilen DKV hernekadar Emlak
Vergisi Kanunu icinde duzenlenmis ise de, EVK uygulamasindan farkli olarak
beyana dayanan bir vergidir. Degeri 5.000.000 TL veya daha yiiksek oldugu
kesinlesen konutlarin sahipleri, varsa intifa hakki sahipleri, her ikisi de yoksa
sahip gibi tasarruf edenler tarafindan konutun bulundugu yerdeki yetkili Vergi
Dairesi’ne ilgili yilin Subat ayinin 20 nci gunu sonuna kadar beyannameyle
beyan edilmesi gerekir. (Hazine ve Maliye Bakanligi’nin bu verginin beyanname
aranmaksizin tahakkuk ettirilmesine yetkisi bulunmaktadir. Bu yetkisini
kullanmadigi siirece beyana dayanan bir vergi olarak uygulanacaktir.)

2. TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU’NCE TEBLIG EDILEN DEGERLERE
KARSI 15 GUN iCINDE ITiRAZ EDILEBILIR:

Bu kapsamda, TKGM’nce belirlenen degerler Tapu Kadastro Genel
Muidirliigl’niin internet sitesinde Degerli Konut Vergisi Tasinmaz Sorgulama
Sayfasinda ilan edilmis olup, ayrica bugiinlerde miikelleflere (Degerli Konut
Sahiplerine) yazili olarak teblig edilmeye baslanmistir. Tebligatlar bilinen
sekliyle posta veya memur eliyle yapilabilecegi gibi KEP (Kayitli Elektronik
Posta) adresi bulunan mukelleflere elektronik ortamda da yapilabilir.

Miikelleflerin (Degerli Konut Sahiplerinin) kendilerine teblig edilen konut
degerlerine karsi teblig tarihinden itibaren 15 inci gliniin sonuna kadar Tapu ve
Kadastro Genel Midirliigii nezdinde itiraz etme haklar1 bulunmaktadir. 15 giin
icinde itiraz edilmeyen degerler 15 inci glinlin sonunda kesinleseceginden,
konutlar icin belirlenen degerleri yiiksek bulan miikelleflerin, kendilerine
teblig edilen bu degerlere kars1 Tapu ve Kadastro Genel Miidirliigii’ne hitaben
yazilmis bir dilekce ile itiraz etmeleri gerekir.

itiraz siirecini baslatacak olan tebligat tarihi, TKGM tarafindan ilgili mevzuat
hikimlerine uygun olarak yapilan yazili veya KEP ortaminda elektronik resmi
tebligat islemidir. TKGM’nin Internet sayfasinda yer alan bilgiler ilgilisine
tebligat yapildigi anlamina gelmemektedir.

itiraz dilekcesinin, dogrudan Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii’ niin
Ankara’daki adresine veya miikellefin ikamet ettigi yerdeki Tapu ve Kadastro
Genel Midirliigl’niin mahalli teskilatina (ikamet edilen yerdeki Tapu
M'L'ldijrlijgij’ne) sahsen veya yetkili temsilcisi vasitasiyla elden teslim edilmesi
gerekir.

' Eder dilekcenin elden teslim edilmesi miimkiin olmazsa Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii’niin
Ankara’daki adresine génderilmek iizere Tiirkiye’nin herhangi bir noktasindan, IADELI TAAHHUTLU
POSTA ile génderilmek iizere 15 inci giiniin sonuna kadar herhangi bir Posta idaresine teslim edilmesi de
mimkiindlir gortisiindeyiz. Zira, gerek usul hukukunda ve gerekse vergi usulii uygulamalarinda bu tiir
durumlarda dilekcenin postaya verildidi tarih ilgili Mahkemeye/idareye verildigi tarih yerine gecer.
Burada da ayni esaslarin gegerli sayilmamast icin bir sebep géremiyoruz.
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Dilekcede, itiraz gerekceleri olarak;

e Teblig edilen degerin usulline uygun olarak belirlenmedigi,

e Dayanaklarinin aciklanmadigi,

e Gercegi yansitmadigi, piyasa sartlarina uymadigi,

e Herhangi bir Takdir Komisyonu Karari’na veya degerleme raporuna
dayanmadigi,

e Afaki bir deger oldugu,

e Binanin Emlak Vergisine matrah teskil eden bina vergi degerine nazaran

orantisiz bir sekilde yliksek/cok yiiksek oldugu,
e Ve benzeri unsurlar ileri surulebilir.

Suresinde yapilan itirazlar TKGM’nce 15 gun icinde (itiraz dilek¢esinin kuruma
ulastig tarihten itibaren 15 giin icinde) degerlendirilerek sonuglandirilir ve bu
degerlendirme sonucunda kesinlesen deger kurumun internet sitesinde ilan
edilir ve ayrica ilgilisine yine teblig edilir. Bu deger; yani itiraz lzerine
TKGM’niin degerlendirmesi sonucu yeniden belirlenen (ilk teblig edilen deger
degistirilmeden aynen birakilmis olsa bile yeniden belirlenmis sayilir) ve
ilgilisine teblig edilen deger, bu asamada artik “kesinlesen deger” ve Degerli
Konut Vergisi uygulamasinda Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliigii’nce
“belirlenen deger” olarak kabul edilir. (EVK Md.43)

Diger taraftan, Emlak Vergisi Kanunu’nun 45 inci maddesine gore, Degerli Konut
Vergisi miikellefiyeti, mesken nitelikli tasinmazin (konutun) degerinin, Emlak
Vergisine esas bina vergi degerinin veya Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii’nce
belirlenen (kesinlesen) degerin 5.000.000 TL’yi astiginin belirlendigi tarihi takip
eden yildan itibaren baslar. Bizim anlayisimiza gore, EVK’nun yukarida
belirtilen 43 lincli maddesi uyarinca, “belirlenen” ibaresi ilgili maddede
ongoriilen usulle “kesinlesen” degeri ifade eder.

Buna gore, 2019 icin gecerli Emlak Vergisi’ne esas bina vergi degeri 5.000.000
TL ve lizerinde olan konutlar icin, TKGM’nce belirlenen degerin hangi tarihte,
(2019 y1l1 icinde veya daha sonra 2020 yilinda) kesinlestiginden bagimsiz olarak
Degerli Konut Vergisi miikellefiyeti 2020 yilindan itibaren baslamis olacaktir.
Zira, Emlak Vergisine esas olan bina vergi degeri 2019 itibariyle halihazirda
zaten 5.000.000 TL’nin lizerinde ise, TKGM’nce belirlenen degerin ne oldugunu
beklemeye gerek olmaksizin mikellefiyet zaten 01.01.2020 tarihinde
baslayacaktir. ?

2 Binalarin 2019 yili itibariyle Emlak Vergisine esas olan bina vergi degeri binanin bulundugu yerin ilce
belediyesinden ogrenilebilir.
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Ancak, diger taraftan, 2019 yil icin gecerli Emlak Vergisi’ne esas bina vergi
degeri, 4.999.999 TL ve altinda olan konutlardan, degerinin 5.000.000 TL
ve iizerinde oldugu TKGM tarafindan 2019 yilinda belirlenerek aym yil icinde
miikellefe teblig edilen konutlar icin, belirlenen bu degerler itiraz siireci vb.
sebeplerle 2019 yi1li sonuna kadar kesinlesmezse, soz konusu konutlar i¢in
DKV miikellefiyetinin 2020 yilindan degil, 2021 yilindan itibaren baslayacagi
kanaatindeyiz.

Baska bir ifadeyle, 2019 icin gecerli Emlak Vergisi’ne esas bina vergi degeri
4.999.999 TL ve altinda olan konutlar icin, TKGM’nce belirlenen ve
5.000.000 TL’yi asan degerin hangi tarihte kesinlestiginin miikellefiyetin
baslangici a¢isindan biiyiik onemi vardir. Soyle ki: Bu deger 2019 yih
sonundan once kesinlesirse miikellefiyet 2020 yilinda; bu deger 2020 yilinda
kesinlesirse miikellefiyet 2021 yilinda baslar goriisiindeyiz.

3. TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU’NCE TEBLIG EDILEN DEGERLERE
KARSI DAVA AGILIP AGILAMAYACAGI:

TKGM tarafindan belirlenerek ilgilisine teblig edilen ve 15 giinliik itiraz siiresi
icinde itiraz edilmeksizin ve/veya 15 gunluk itiraz suresi icinde itiraz edildikten
sonra itirazin reddi veya itiraz gerekcelerini karsilamayacak yeni bir deger
tespiti yoluyla kesinlesen degerlere kars1 bu asamada dava acilabilecegine dair
Kanunda acik bir duzenleme yapilmamistir. Emlak Vergisindeki uygulamadan
farkli olarak burada TKGM’nce belirlenen ve itiraz edilmeksizin veya edildikten
sonra kesinlesmis sayilacak degere kars1 mikelleflerin Idare Mahkemesi
nezdinde dava acarak bu degeri dava konusu yapma haklarimin bulundugu
gorusuindeyiz. Bu takdirde Idare Mahkemesi nezdinde acilacak davanin,
kesinlesmis degerin miikellefe teblig tarihinden itibaren (itiraz edilmeksizin
kesinlesenlerde 15 giinliik itiraz siiresinin doldugu tarihten itibaren) 30 giin
icinde ac¢ilmasi tavsiye edilir. (Idare Mahkemesi’nde dava agmak icin 60 gunluk
siire olmasina ragmen, gorevsizlik nedeniyle davanin Vergi Mahkemesi’ne intikal
ettirilmesi ihtimaline kars1 davanin sure yoninden reddedilmemesi icin 30 gun
icinde acilmasi daha tedbirli bir yaklasim olur gorusundeyiz.) Dava surecinin
uzayabilecegi dikkate alindiginda yiirtitmeyi durdurma talebinde bulunulmasi da
yerine olur.

Diger taraftan TKGM tarafindan belirlenerek kesinlesen degerlere kars1 dava
acilmasa bile bu konudaki dava argiimanlarinin asagida belirtecegimiz, daha
sonra Vergi Dairesince yapilan tarhiyat islemine kars1 Vergi Mahkemesi nezdinde
acilacak davada ileri surulmesi de mumkunddr.
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4. DEGERLI KONUT VERGISI TARHIYATINA KARSI DAVA ACILMASI:

2019/102 sayili Sirkilerimizde aciklandigi gibi Degerli Konut Vergisinin cesitli
yonleriyle Anayasa’ya aykir1 yonleri bulundugu goriisiindeyiz. Buna gore,
kesinlesmis degerler iizerinden Vergi Dairesi tarafindan yapilacak DKV
tarhiyatina kars1 mikellefler tarafindan istenirse dava acilabilmesi mumkundur.

Bunun icin, ister Emlak Vergisine esas bina vergi degeri, isterse TKGM
tarafindan belirlenen ve itiraz edilmeyerek veya edilerek kesinlesen degerin
esas alinmasi suretiyle 2020 (veya 2021) yilindan itibaren Degerli Konut Vergisi
odenmek zorunda kalinirsa, verginin beyani ve/veya odenmesi sirasinda,
beyanin ve/veya 6demenin IHTIRAZ| KAYITLA yapilarak, vergi mahkemesinde
dava konusu yapilmasi gerekir. Bunun icin, DKV beyannamesine ve/veya vergi
odeme belgesine (makbuz veya banka dekontunun aciklama kismina) “Isbu vergi
ihtirazi kayitla 6denmistir” serhinin yazilmasi gerekli ve yeterlidir. Ayrica
istenirse ihtirazi kayit sebeplerini aciklayan bir dilekce Vergi Dairesi’ne
verilebilir. Ihtirazi kayit tarihinden itibaren, bu ihtirazi kayit serhine
dayanilarak 30 giin icinde Vergi Mahkemesi nezdinde dava acilmasi gerekir.

Baslica dava gerekceleri, vergilendirmeye esas alinan konut degerinin asin
olduguna ve ayrica bu verginin Anayasa’ya aykirnligina yonelik olabilir.
Anayasa’ya aykirilik gerekceleri mahkeme tarafindan kayda deger bulunursa,
davaya bakan mahkemeler tarafindan DKV’ne iliskin diizenlemenin Anayasa’ya
aykin oldugu iddiasiyla Anayasa Mahkemesi’ne basvurulabilir.

Saygilarimizla,
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