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2018 YILI ICIN YAPILAN TAKDIRLERIN 2017 YILI ICIN
GECERLI TUTARLARIN % 50 FAZLASINI ASAN KISIMLARI
EMLAK VERGISI HESABINDA DIKKATE ALINMAYACAKTIR
(7061 SAYILI TORBA KANUN, MADDE 35)

Bilindigi gibi emlak vergisi, her dort yilda bir takdir edilen
asgari olciide arsa ve arazi metrekare birim degerleri lizerinden
hesaplanmakta olup, arsanin uzerinde bina varsa, ilan edilen
metrekare insaat maliyeti, arsanin takdiri degeri lizerine
eklenmek suretiyle bina vergi degeri bulunmaktadir. Bu sekilde
bulunan ilk yila ait emlak vergi degeri izleyen 3 yil, bir onceki
yila ait degere, yeniden degerleme oraninin yarisi eklenmek
suretiyle revize edilmektedir.

2017/65 sayili Sirkiilerimizde acgiklandigi tizere, 2017 yili icinde
2018 yilinda uygulanacak emlak vergi degerinin tespitiyle ilgili
asgari Olciide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri
yapilmistir. S6z konusu Sirkiilerimizde belirtildigi Gizere, takdir
komisyonlarinin arsalara ve araziye ait asgari olciide birim
deger tespitine iliskin dort yilda bir yapacaklari takdir
kararlarina karsi, kendilerine karar teblig edilen daire, kurum,
tesekkiller ve ilgili mahalle ve koy muhtarliklarinin yani sira
emlak vergisi mikellefleri de vergi mahkemesinde dava acma
hakkina sahiptir.

2018 yilina iliskin takdirlerin bazi bolgelerde fahis oldugunu

dusunen pek cok emlak vergisi mukellefi takdir kararlarinin

iptali ve/veya makul seviyelere indirilmesi istemiyle davalar
acmistir. Halen bu davalar goriilmeye devam etmektedir.

BDO Yayincilik A.S.

Eski Buyukdere Cad. No.14
Park Plaza Kat:4

34398 Maslak/istanbul
Turkey

Tel: +90 212 365 62 00
Fax: +90 212 365 62 02
e-mail: bdo@bdo.com.tr
www.bdo.com.tr

Garantisi ile sinirli bir Birlesik Krallik
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Yayincilik A.S., bagimsiz lye kuruluslardan
olusan BDO aginin bir parcasini teskil
etmektedir.

BDO International global aginin toplam
gelirleri 2017 yilinda 8,1 milyar ABD Dolari
olarak gerceklesmistir. BDO, 160’den fazla
lilkede bulunan 1.500 ofiste faaliyet
gostermekte olup, bu ofislerde denetim ve
danismanlik hizmetleri veren ortaklar
dahil diinya capinda 74.000’nin lizerinde
kisi calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gbsterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi 6zel
durumunuza iliskin etkilerini goriismek icin
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, ¢alisanlari
ile yazarlar1 herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.
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1. YAPILAN DUZENLEME:

7061 sayili Torba Kanunun 35 inci maddesi ile 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa
asagidaki gecici madde ilave edilmek suretiyle, takdir komisyonlarinca 2018 yili icin
takdir edilen asgari 6lcilide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, 2017 yilinda
uygulanan birim degerlerine gore artisinin %50’yi gecmemesi saglanmistir:

“GECICI MADDE 23- Takdir komisyonlarinca 2017 yilinda 2018 yili icin takdir edilen
asgari olciide arsa ve arazi metrekare birim degerleri, 2017 yili icin uygulanan birim
degerlerinin %50’sinden fazlasin1 asmasi durumunda, 2018 yilina iliskin bina ve arazi
vergi degerlerinin hesabinda, 2017 yili i¢in uygulanan asgari dlclide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin %50 fazlasi esas alinir. Takip eden 2019, 2020 ve 2021
yillarinda 29 uncu madde kapsaminda bina ve arazi vergisi matrahlari ile asgari
olclide arsa ve arazi metrekare birim degerleri bu sekilde belirlenen degerler
lizerinden hesaplanir.

Emlak vergi degeri veya asgari élclide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas
alinarak uygulanan vergi, har¢ ve diger mali yiikiimliiliikler i¢in de birinci fikra
hiikiimlerine gore belirlenen degerler dikkate alinarak uygulanir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslar1 belirlemeye Maliye Bakanligi
yetkilidir.”

Bu diizenleme Kanunun yayim tarihi olan 5.12.2017 tarihinde yiirirliige girmistir.
S0z konusu maddenin gerekcesinde su ifadeler yer almaktadir:

”Madde ile, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa gecici madde eklemek suretiyle
takdir komisyonlarinca 2018 yili icin takdir edilen asgari élclide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin, 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin belirli bir
ylizdesini gecmemesi saglanmaktadir. Takip eden 2019, 2020 ve 2021 yillarinda da
bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda 2018 yili i¢in esas alinan birim degerleri
tizerinden islem yapilmasi amaclanmaktadir.

Ayrica, emlak vergi degeri veya asgari élclide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri esas alinarak uygulanan vergi, har¢ ve diger mali yiikiimliiliiklerde de bu
diizenleme ile belirlenen degerlerin dikkate alinacagi aciklanmaktadir.”

2.  YAPILAN DUZENLEMENIN 2018 YILI EMLAK VERGISi TAHAKKUKLARINA ETKiSi:

Emlak Vergisi Kanununa gore, emlak vergileri dort yilda bir defa olmak uzere takdir
islemlerinin yapildigi yili takip eden yiin Ocak ve Subat aylarinda yillik olarak tarh
edilir. Yapilan tarh ve tahakkuku takip eden yillarda, 29 uncu maddeye gore tespit
edilen vergi degeri iizerinden hesaplanan (yani yeniden degerleme oraninin yarisi
oraninda artinlan) vergi, her yiin basindan itibaren o yil icin tahakkuk etmis sayilir.

Emlak vergisi iki esit taksitte odenir. Birinci taksitin 0deme suresi Mart, Nisan ve
Mayis aylan, ikinci taksitin odeme siiresi ise Kasim ayidir.

Bu genel bilgiler ve Emlak Vergisi Kanununa Torba Kanun ile eklenen gecici 23 uncu
madde cercevesinde, 2018 yilina iliskin tarh ve tahakkuk islemleri, takdir komisyonu
kararlarina karsi dava acilmis olup olmamasina gore asagida aciklandigi sekilde
yapilacaktir.

DENET SIRKULER
Say1: 2017/091-2
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2.1. Dava Ac¢ilmamis Olmasi Hali:

Takdir komisyonu kararlar aleyhine 30 gun icinde vergi mahkemeleri nezdinde
dava acilmamis ise takdir edilen degerler kesinlesmistir.

2018 yil1 icin takdir edilmis degerler, 2017 yili icin uygulanan birim degerlerin
%50 fazlasin1 asmiyorsa, takdir edilen degerler esas alinarak tarh ve tahakkuk
islemleri gerceklestirilecektir.

2018 yili icin takdir edilmis asgari olcude arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin, 2017 yil1 icin uygulanan birim degerlerinin %50’sinden fazlasin
asmas1 durumunda, 2018 yilina iliskin emlak vergisinin hesabinda, 2017 yil1 icin
uygulanan birim degerlerinin %50 fazlasi esas alinacaktir.

2.2. Dava Ac¢ilmis Olmasi Hali:

Takdir komisyonu kararlarina karsi vergi mahkemeleri nezdinde dava acilmakla
birlikte esasa iliskin bir karar verilmedikce, takdir komisyonu kararlarinin
uygulanmasina devam edilecektir. Bu durumda, onceki boliimde agiklandig
sekilde takdir komisyonu karari, 2017 yili icin uygulanan degerler ile
karsilastirilacak ve takdir edilen degerler ile 2017 yili icin uygulanan degerlerin
% 50 artinlmis tutarindan dusuk olan tarh islemine esas alinacaktir.

Acilan davalar sonucu vergi mahkemelerince takdir komisyonu kararinin iptali
yolunda karar verilmis olmasi halinde;

ilgili valilerce temyiz konusu yapilmasi uygun goriilmeyen kararlar icin takdir
komisyonlarinin derhal toplanarak yeni bir karar vermesi,

ILgili valilerce temyiz konusu yapilmasi uygun gorilen vergi mahkemesi
kararlari icin 2577 sayili Idari Yargilama Usulti Kanununun 28 inci maddesinin
(1) numaral fikrasi uyarinca gecikmeksizin islem tesis edilmesi, bu surenin
hic bir sekilde 30 glinu gecmemesi, bu sure icerisinde vergi mahkemesi
kararlan goz onunde bulundurulmak suretiyle takdir komisyonlarinca derhal
yeniden takdir yapilmasi,

gerekmektedir.

Bu takdirler, 2018 yilina iliskin emlak vergisi tarh islemlerinden once yapilirsa, gecici
23 lincii madde g6z 6niinde bulundurulmak, yani 2017 yili degerlerinin % 50 fazlasin
asmamak uzere yeni takdir kararlar vergi hesabina esas alinacaktir. Yeni takdirlerin
2018 yilina iliskin emlak vergisi tarh isleminden sonra yapilmasi halinde, yine % 50
sinin dikkate alinarak daha once yapilan tahakkuklar duzeltilecektir.

Yeniden yapilacak takdirlerle ilgili takdir komisyonu kararlar gerekceli olacak ve
gerekcede asgari Olciideki arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin vergi
mahkemesi karar dikkate alinarak belirlendigi aciklanacaktir.

Vergi mahkemesince takdir komisyonu kararlan Uzerine kismen iptal, kismen tasdik
karar verilmesi halinde, kararn iptal edilen kism1 icin yukarda belirtilen sekilde
islem yapilacaktir. Bu durumda takdir komisyonlar sadece iptal edilen degerler
hakkinda karar vereceklerdir. Takdir komisyonu kararlarinin tasdik edilen kisminin
uygulanmasina devam edilecektir. Bu durumda da yukarnda belirtilen gecici 23 Uncu
madde duzenlemesi dikkate alinacaktir.

DENET SIRKULER
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Vergi mahkemesi kararlan lzerine yeniden takdir edilen degerlerin Danistay'dan nihai
karar alinincaya kadar uygulanmasina devam edilecektir.

Vergi mahkemesince verilen kararlar, takdir komisyonunca belirlenen degerleri belli
bir oranda artirilmasi veya azaltilmasi veyahut yeni bir deger belirlemesi seklinde
takdir kararlarim diizeltme yoniinde ise takdir komisyonlarinca yeni bir takdir
yapilmayacak, vergi mahkemesi kararlar esas alinacaktir. Bu durumda da yukanda
belirtilen gecici 23 uncu madde duzenlemesi dikkate alinacaktir.

3. YAPILAN DUZENLEMENIN ACILMIS DAVALARA ETKIiSi:

Acilan davalardan karar verilmeden once feragat etmek mumkundur. Davadan feragat
edilmesi durumunda ilgili belediyeler, yukarida aciklandigi izere 2017 yili
degerlerinin % 50 artinlms hali ile takdir kararlarimt mukayese ederek gerekli tarh ve
tahakkuk islemlerini yapacaklardir. 2017 yili degerinin % 50 artirilmis halini makul
bulanlar bu sekilde davadan feragat edebilirler.

Bu diizenlemeye ragmen davadan vazgecilmemesi halinde dava goriilmeye devam
edilecektir. Bu yasal duzenlemenin davay1 otomatik olarak sonlandirmak gibi bir
sonucu bulunmamaktadir.

Bu sekilde devam eden davalarda, 2018 yili tarh ve tahakkuk isleminden sonra
verilecek olan kararlara gore tahakkuklar dlizeltilecektir. Verilen karar;

iptal karari yoniinde ise onceki bolimde aciklandigi sekilde yeni bir takdir islemi
yapilacaktir.

Takdir kararin1 diizeltme yoniinde ise yeni bir takdir yapilmayacak, mahkeme
kararina gore tahakkuk duizeltilecektir.

Takdir kararin1 onama yonunde ise herhangi bir duzeltme islemi yapilmayacaktir.
Bu durumda, takdir karar1 emlak vergisi acisindan 2017 yili degerinin %50 fazlasi
ile hiikiim ifade edecektir. Baska bir deyisle, takdir edilen degerler 2017 yiu
degerlerinin % 50 fazlasindan da yiiksekse, kararin miikellef aleyhine olmasi
gerekce gosterilerek % 50’yi asan kisim Uzerinden emlak vergisi tarh edilemez.
Gecici 23 uncu madde ile yapilan duzenleme, vergi mahkemesi ve nihai yargi
kararinin olumlu veya olumsuz olmasina bakilmaksizin uygulanmak zorundadir. Bu
nedenle davaya devam etmenin dava masraflarina katlanmak disinda herhangi bir
olumsuz sonucu olamaz.

Saygilarimizla.
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