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“SAT, KIRALA VE GERI AL” UYGULAMASINA iLISKIN
DUZENLEMELER

2016/50 sayili Sirkiilerimizde agiklandig1 lizere, 6728 sayili
Yatirim Ortaminin lyilestirilmesi Amaciyla Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunda (R.G. 9.8.2016 - 29796)
“Sat, Kirala ve Geri Al” uygulamasinda onemli degisiklikler
yapilmistir. Anilan Sirkilerimizde, yapilan degisiklikler ilgili
oldugu vergi kanunlan itibariyle bilgilerinize sunulmustur.

Resmi Gazete’nin 31.12.2016 tarihli 3. Mukerrer sayisinda
yayimlanan ve 2017/002 sayili Duyurumuzla duyurdugumuz
Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1)’nde Degisiklik
Yapilmasina Dair 11 Seri No.lu Teblig’de (ilerleyen kisimlarda
“Teblig” yahut “11 no.lu Teblig” olarak anilacaktir) “Sat,
Kirala ve Geri Al” uygulamasinda yapilan degisikliklere iliskin
aciklamalar da yapilmistir.

Buna gore, 11 seri no.lu Tebligin 3’lincii ve 15’inci
maddeleriyle, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligine
sirasiyla "5.6.2.3.1.5. Sat-kirala-geri al islemine veya kira
sertifikasi ihracina konu edilen tasinmazlarin lclinci kisilere
satisinda 2 yillik siirenin tespiti” ve "5.15. Sat-kirala-geri al
islemlerinden dogan kazanclarda istisna uygulamasi” baslikli
bolumler eklenmistir.

Anilan Tebligde kurumlar vergisi istisnasina yonelik yapilan
diizenlemeler, asagida bilgilerinize sunulmustur.

Ayrica, 6728 sayili Kanunla Sat, Kirala ve Geri Al
uygulamasina iliskin olarak KDV Kanununda da degisiklikler
yapilmistir. Yapilan degisikliklere iliskin gorislerimiz, 2016/64
no.lu Sirkulerimizde bilgilerinize sunulmustur.
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Yayincilik A.S., bagimsiz lye kuruluslardan
olusan BDO aginin bir parcasini teskil
etmektedir.

BDO International global aginin toplam
gelirleri 2016 yilinda 7,6 milyar ABD Dolari
olarak gerceklesmistir. BDO, 150’den fazla
lilkede bulunan 1.401 ofiste faaliyet
gostermekte olup, bu ofislerde denetim ve
danismanlik hizmetleri veren ortaklar
dahil diinya ¢capinda 67.000’nin tizerinde
kisi calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gosterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi dzel
durumunuza iligkin etkilerini goriismek i¢in
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, calisanlar
ile yazarlar1 herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.

Denet’in musterilerine 6zel bir hizmetidir.
Izinsiz ¢ogaltilamaz, iktibas edilemez.
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1. SAT, KIRALA VE GERI AL ISLEMINE iLISKIN ISTISNA UYGULAMASI:

6728 sayili Kanun oncesinde, “Sat, Kirala ve Geri Al” uygulamasi, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesinin birinci paragrafindaki parantez ici hukum
ile tasinmaz ve istirak hissesi satis kazanclarina iliskin istisnanin icinde
duzenlenmisti. 6728 sayili Kanun ile soz konusu parantez ici hukum kaldirlarak,
“Sat, Kirala ve Geri Al” uygulamasina iliskin kurumlar vergisi istisnas1 Kurumlar
Vergisi Kanununun “Istisnalar” baslikli 5’inci maddesinin birinci fikrasina eklenen
“j” bendinde duzenlenmistir. Boylelikle tasinmaz ticareti ve kiralanmas ile
ugrasan sirketlerin bu amacla ellerinde bulundurduklan tasinmazlar icin de
satip, geri kiralama kapsaminda istisnadan yararlanma imkam getirilmistir.

istisna uygulamas1; 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sozlesme sonunda geri
alinmasi sartiyla, gerek kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri, katilim
bankalar ile kalkinma ve yatinim bankalarina satisindan dogan kazanclar ve
gerekse de bu kurumlarca so6z konusu varliklarin devralindig1 kuruma kira siiresi
sonunda devrinden dogan kazanclan kapsamaktadir.

istisnanin uygulamasinda;

- Kiraci; her turlu tasinir ve tasinmaz mallarin1 6361 sayii Kanun kapsaminda
geri kiralama amaciyla ve sozlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, kiralayan
kurumlara devreden kurumlari,

- Kiralayan kurumlar; finansal kiralama sirketleri, katilim bankalan ile
kalkinma ve yatirim bankalarini,

- Sat-kirala-geri al islemi; her turlu tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayilh
Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sozlesme sonunda geri alinmasi
sartiyla, kiracilar tarafindan kiralayanlara satisi, kiralayanlar tarafindan
kiracilara kiralanmasi ve kiralayanlarca soz konusu varliklarin kiracilara kira
suresi sonunda devrine iliskin sureci ifade etmektedir.

“Sat, Kirala ve Geri Al” uygulamasina iliskin istisnadan;

e 6361 sayii Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sozlesme sonunda geri
alinmasi sartiyla tasinir ve tasinmaz mallarini finansal kiralama sirketleri,
katilim bankalar ile kalkinma ve yatirim bankalarina devreden kurumlar
vergisi mukellefleri ile

e Bu varliklan devraldiklarn kurumlara kira suresi sonunda devreden finansal
kiralama sirketleri, katihm bankalar ile kalkinma ve yatinm bankalan
yararlanabilecektir.

istisna sartlarinin saglanmasi kaydiyla, kurumlarin tam veya dar miikellefiyete
tabi olmasinin istisna uygulamasinda bir onemi bulunmamaktadir.
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3.1.

3.2.

iSTISNA KAPSAMINDA OLAN iKTiSADiI KIYMETLER:

6728 sayili Kanun oncesinde, sadece tasinmaz mallarin “Sat, Kirala ve Geri Al”
sozlesmelerine konu edilmesi halinde istisna uygulanmyordu. Ancak getirilen yeni
diizenleme uyarinca gerek tasinmaz, gerekse de tasinir mallarin “Sat, Kirala ve
Geri Al” sozlesmelerine konu edilmesi mumkun bulunmaktadir.

istisnaya konu olabilecek tasinirlar, 6361 sayili Kanun kapsaminda kiralamaya
konu edilebilen ve kurumlarin aktifinde yer alan amortismana tabi iktisadi
kiymetlerdir.

istisnaya konu olabilecek tasinmazlar ise, Tirk Medeni Kanununda "Tasinmaz"
olarak tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi
mumkiin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir.

Bunlar Tirk Medeni Kanununun 704 iinci maddesinde;

e Arazi,
o Tapu siciline ayn sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,
o Kat miilkiyeti kiitiigiine kayitli bagimsiz boliimler

olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu
olabilmesi icin tasinmazin Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince
kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum
adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan kazanca bu istisna
uygulanmayacaktir.

ISTISNADAN YARARLANMA SARTLARI:
Sat, Kirala ve Geri islemlerinin Sozlesmede Yer Almast:

istisna uygulamasi acisindan, “Sat, Kirala ve Geri Al” islemine iliskin olarak
kiraci ile kiralayan kurumlar arasinda diizenlenecek sozlesmede, bu isleme konu
edilen ve kiraci tarafindan kiralayanlara satilan tasinir veya tasinmazin;

i. Kiralayan kurumlarca kiraciya geri kiralanacagina ve
ii. Sozlesme siiresinin sonunda kiraci tarafindan geri alinacagina dair

hukumler bulunmasi ve bu hukumlere fiilen uyulmasi sarttir.

Dolayisiyla, “Sat, Kirala ve Geri Al” islemine iliskin olarak kiraci ile kiralayan
kurumlar arasinda duizenlenecek sozlesmede bu isleme konu edilen ve kirac
tarafindan kiralayanlara satilan tasinir veya tasinmazin; kiralayan kurumlarca
kiraciya geri kiralanacagina ve sozlesme siresinin sonunda kiraci tarafindan geri
alinacagina iliskin hiikiim bulunmamasi veya hiikiim bulunmakla beraber bu
hikimlere fiilen uyulmamasi halinde istisnadan yararlanilamaz.

Satis Kazancimin Ozel Fon Hesabinda Tutulmas::
istisnaya konu edilecek satis kazanci, satis islemi ile birlikte dogacagindan, satis

islemi ister pesin isterse vadeli olarak yapilmis olsun istisna, satisin yapildigi
donemde uygulanmali ve satis tarihi itibariyle hesaplanmalidir.
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istisna kapsamindaki degerlerin satisindan kaynaklanan alacaklar icin alinan
faiz, komisyon ve benzeri gelirler, istisna kazancin tespitinde dikkate
alinmayacaktir. Ayni sekilde, satis bedelinin doviz cinsinden belirlenmesi
durumunda ortaya c¢ikan kur farklarinin da istisna kazancin tespitinde dikkate
alinmas1 mumkin bulunmamaktadir. Doviz Uzerinden veya vadeli olarak
gerceklesen satislarda, yabanci paralarin ya da alacaklarin degerlemesinden
kaynaklanan unsurlar, vergi matrahinin tespitinde gelir veya gider unsuru olarak
dikkate alinacaktir.

Tasinmaz ve istirak hisse satisindan dogan kazancin % 75’lik kisminin istisna
tutulmasiyla ilgili KVK’nin 5/1-e maddesinde diizenlenen istisna uygulamasinin
sartlarindan bir tanesi de, ilgili satis bedelinin satisin yapildig1 yili izleyen ikinci
takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesidir. Anilan sart Sat, Kirala ve Geri Al
islemine konu istisna uygulamasinda aranmamaktadir.

Varliklarin satisindan elde edilecek istisna kazancin, kiraci tarafindan pasifte
ozel bir fon hesabina alinmasi gerekmektedir. Teblig’de, fon hesabina alinma
isleminin, kiracilarca varliklarn kiralayanlara satisinin yapildigi yili izleyen
hesap doneminin basindan itibaren kazancin beyan edildigi doneme ait
kurumlar vergisi beyannamesinin verildigi tarihe kadar yapilmasi gerektigi
belirtilmektedir. Buna gore, istisna kazanc tutari, satisin yapildigi dénemin
genel sonuc¢ hesaplarina oncelikle gelir olarak yansiyacak olup, kurumlar vergisi
beyannamesinin ilgili satirinda gosterilmek suretiyle istisnadan
yararlanilacaktir.

Anilan istisnadan gecici vergi donemleri itibariyla da yararlanilmasi mumkun
olup belirtilen sure zarfinda s6z konusu kazancin fon hesabina alinmamasi
durumunda, kurumlar vergisi beyannamesinde istisnadan yararlanilabilmesi
mimkiin olmadig gibi gecici vergi donemleri itibariyla yararlanilan istisna
nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerden kaynaklanan vergi ziyai
cezas1 ve gecikme faizi ayrica aranacaktir.

istisna, satis kazancinin %100'iine uygulandigindan, kazancin tamami fon
hesabina alinmalidir.

Sirkulerimizin ilerleyen bolimlerinde aciklandigi lizere, 6zel fon hesabinda
tutulan tutar sadece kiraci tarafindan bu varliklar icin ayrilacak
amortismanlarin (bu varliklarin kiralayan kurumlara devrinden once kiracidaki
net bilanco aktif degerine isabet eden amortismanlar haric) itfasinda
kullanilacaktir.

Tebligde, fon hesabina alinma isleminin, kiracilarca varliklarin kiralayanlara
satisinin yapildigr yili izleyen hesap doneminin basindan itibaren kazancin beyan
edildigi doneme ait kurumlar vergisi beyannamesinin verildigi tarihe kadar
yapilmasi gerektigi aciklanmistir.

Bizim gorusumuz, “Sat, Kirala ve Geri Al” uygulamasi nedeniyle fon hesabina
alinma isleminin, satisin gerceklestigi tarih itibariyle yapilmasinindaha uygun
olacagi yoniindedir. Zira, ilgili kiymetin amortismanm (bu varliklarin kiralayan
kurumlara devrinden 6nce kiracidaki net bilanco aktif degerine isabet eden
amortismanlar haric) fon tutarindan mahsup edilmelidir.

DENET SIRKULER
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3.3.

Tasinirin (C) A.S. ’deki

“Sat, Kirala ve Geri Al” uygulamasinin yapildigi ilk yil icin de amortisman
ayrilacagindan, ilk yila iliskin olarak da mahsup yapilmasi gerekecektir. Eger
satisin yapildigi yil itibariyle fon olusturulmayacaksa,ilk yila iliskin mahsup
islemi nasil yapilacaktir?. Bu nedenleTebligdeki aciklamanin degistirilmesi
gerektigini dislinliyoruz.

Fon Hesabinda Tutulan Kazancin isletmeden Cekilmemesi:

Fon hesabina alinan kazang tutar kiraci tarafindan sadece, gerek kira siiresi
boyunca gerekse kira siiresinin sonunda varliklarin geri alinmasindan sonra bu
varliklar icin ayrilacak amortismanlarin (bu varliklarin kiralayan kurumlara
devrinden once kiracidaki net bilanco aktif degerine isabet eden
amortismanlar haric) itfasinda kullanilabilecektir.

Fon hesabina alinan kazanc tutarinin bunun disinda, baska bir hesaba
nakledilmesi, isletmeden cekilmesi veya dar mukellef kurumlarca ana merkeze
aktarilmasi ya da kurumun tasfiyesi halinde (Kurumlar Vergisi Kanununa uygun
olarak gore yapilan devir ve bolunmeler haric), istisna uygulanmasi nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyail cezasi ve gecikme faizi ile
birlikte tahsil edilir.

“Sat, Kirala ve Geri Al” islemine konu edilen varliklara iliskin olarak gerek kira
suresi boyunca gerekse kira suresinin sonunda varliklarin geri alinmasindan
sonra kiracilar tarafindan hesaplanacak amortismanlarin, kiralayan kurumlara
devrinden once (birden fazla kere Sat, Kirala ve Geri Al islemine konu edilen
varliklarin ilk kez devrinden once) ilgili varligin kiracidaki net bilanco aktif
degerine isabet eden kism1 kurum kazancinin tespitinde gider olarak dikkate
alinabilecek, kalan kismi (istisna kazanca isabet eden kismi) ise sadece ozel fon
hesabindan mahsup edilebilecektir.

Konuyla ilgili olarak Teblig’de yer alan ornek su sekildedir:
Ornek: (C) A.S. 13/5/2014 tarihinde 2.500.000.- TL’ye iktisap ettigi ve aktifine
aldigr tasinirin1 8/9/2016 tarihinde sat-kirala-geri al islemine konu ederek (D)

Katilim Bankasi A.S.’ye 3.000.000.- TL bedelle devretmistir. Bu stirede (C)
A.S.’nin s6z konusu tasiniri icin ayirdigi amortisman tutar1 500.000.- TL dir.

Istisna kazanc : Satis bedeli - Tasinirin (C) A.S.’deki net bilanco aktif degeri

net bilanco aktif dederi : Maliyet bedeli - Birikmis amortismanlar
Istisna kazang : 3.000.000.- TL - (2.500.000.- TL - 500.000.- TL)
Istisna kazang : 1.000.000.- TL

¢) A.5. istisnaya konu 1.000.000.- TL tutarindaki kazancini pasifte 6zel bir fon
hesabinda takip edecektir. Ozel fon hesabinda takip edilecek olan bu tutar
sadece, sat-kirala-geri al islemine konu edilen tasinira iliskin olarak gerek kira
stiresi boyunca, gerekse kira siiresinin sonunda tasinirin geri alinmasindan
sonra 3.000.000.- TL iizerinden ayrilacak amortismanlarin, bu tutar ile
tasinirin (D) Katilim Bankasi A.S.’ye devredildigi tarihte kiracidaki net bilanco
aktif degeri arasindaki fark olan (3.000.000.- TL - 2.000.000.- TL =) 1.000.000.-
TL’ye isabet eden kismina mahsup edilmek suretiyle kullanilabilecektir.

DENET SIRKULER
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Dolayisiyla, gerek kira siiresi boyunca, gerekse kira stiresinin sonunda tasinirin
geri alinmasindan sonra 3.000.000.- TL lzerinden ayrilacak toplam
amortismanlarin, en fazla 2.000.000.- TL’lik kism1 kurum kazancinin tespitinde
dikkate alinabilecek olup kalan 1.000.000.- TL’lik kismi ise dzel fon hesabindan
mahsup edilecektir.

1.000.000 TL tutarindaki ozel fon hesabinin soz konusu tasinir icin ayrilacak
amortismanlarin (bu varliklarin kiralayan kurumlara devrinden once kiracidaki
net bilanco aktif degeri olan 2.000.000 TL’ye isabet eden amortismanlar haric)
itfas1 disinda kullanilmaz. Ozel fon hesabinda yer alan tutarin herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilmesi, isletmeden cekilmesi veya dar mukellef
kurumlarca ana merkeze aktarilmasi ya da kurumun tasfiyesi halinde istisna
uygulanmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai
cezasi uygulanarak, gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir.

Diger taraftan, “Sat, Kirala ve Geri Al” uygulamasina konu edilen kiymetlerin,
kiraciya devri sonrasi kiraci tarafindan dciincii kisi yahut kuruma satildiginda,
ozel fon hesabinda herhangi bir bakiye tutar var ise 6zel fon hesabinda yer alan
s0z konusu tutar birikmis amortismanlar gibi degerlendirilir. Sirkiilerimizin son
bolumunde, uygulamaya iliskin ornek yer almaktadir.

4. Amortisman Uygulamasi:

6728 sayili Kanun ile yapilan degisiklik oncesinde, “Sat, Kirala ve Geri Al”
uygulamasina konu edilen tasinmazlarin amortismani yeni degerler iizerinden
ayriliyor ve tamami kurum kazancinin tespitinde gider olarak dikkate
alinabiliyordu. Ancak getirilen yeni diizenleme ile bu uygulamaya (kiymetlerin
yeni degeri lizerinden ayrilan amortismanlarin tamaminin kurum kazancinin
tespitinde gider olarak dikkate alinmasi) son verilmistir. Yapilan duzenleme ile
birlikte ilgili kiymetleri kiralayan kurumlara devrinden once kiracidaki net
bilanco aktif degerine isabet eden amortismanlar hari¢ olmak lizere, ilgili
kiymetlerin yeni degerleri lizerinden ayrilacak amortismalarin mahsubu fon
hesabindan yapilacagindan, s6z konusu amortisman tutarlar artik kurum
kazanciyla iliskilendirilmeyecektir. Yeni uygulamada varliklarin yalnizca ilk
devrinden 6nceki net bilanco aktif degeri lizerinden ayrilan amortismalar kurum
kazancinin tespitinde gider olarak dikkate alinacaktir. Sayet devirden onceki net
bilanco aktif degeri sifir ise Sat, Kirala ve Geri Al uygulamasina konu edilecek
kiymetler icin ayrilacak amortismanlarin tamam istisna edilen kazancin
aktarilacagi fon hesabindan mahsup edilmelidir. Bu durumda, kurum kazancinin
tespitinde gider olarak dikkate alinabilecek bir amortisman gideri
bulunmayacaktir.

Tebligde, istisna uygulamasi ve amortisman ayrilmasiyla ilgili ornekler
verilmistir. Sirkulerimizin son bolumunde anilan ornekler yer almaktadir.

5. Kiymetlerin Sat, Kirala ve Geri Al Siireci Tamamlanmadan Uciingii Kisi veya
Kuruma Satisi:

Tasinir ve tasinmaz mallarin, Sat, Kirala ve Geri Al sureci tamamlanmadan
kiralayan kurumlar tarafindan finansal kiralama yontemi dahil olmak lizere (6361
sayili Kanunda yer alan sozlesmeden kaynaklanan yukiumliliklerin yerine
getirilememesi halleri haric), Uc¢uncu kisi ve kurumlara satilmasi halinde,
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kiralayanlar tarafindan elde edilen kazanc dolayisiyla istisnadan yararlanilmasi
mumkun bulunmamaktadir. Sat, Kirala ve Geri Al islemine konu tasinir ve
tasinmaz mallann kiralayanlar tarafindan tc¢uncu kisi ve kurumlara satilmasi
durumunda, kiralayan kurumlara devrinden once bu varliklarin kiracidaki net
bilanco aktif degeri ile bu varliklar icin anilan kurumlarin kazancinin tespitinde
dikkate alinan toplam amortisman tutar dikkate alinarak, satis1 gerceklestiren
kiralayan nezdinde vergilendirme yapilacaktir.

Bu kapsamda, kiralayan nezdinde yapilacak verginin hesaplanmasi icin Sat, Kirala
ve Geri Al islemine konu edilen tasinir ve tasinmaz mallarn ilk defa bu isleme
konu edildigi tarih itibariyla kiracidaki net bilanco aktif degeri, kiraci tarafindan
kiralayan kuruma yazi ile bildirilmelidir. Ayrica, birden fazla defa Sat, Kirala ve
Geri Al islemine konu edilen tasinir ve tasinmaz mallar icin, bunlarin ilk defa bu
islemlere konu edildigi tarihten itibaren ayrilan ve kurum kazancinin tespitinde
dikkate alinan toplam amortisman tutari da ayni yaz ile kiralayan kuruma
bildirilmelidir.

Sozlesmeden kaynaklanan yukumliiluklerin yerine getirilememesi nedeniyle Sat,
Kirala ve Geri Al isleminin tamamlanamamasi halinde ise istisna nedeniyle kiraci
adina zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai cezasi
uygulanmaksizin gecikme faiziyle birlikte kiracidan tahsil edilir.

Kiraci tarafindan Sat, Kirala ve Geri Al islemine iliskin sozlesmeden dogan hak ve
yukumluluklerin, Ucuncu kisilere devredilmesi halinde de bu hukum (istisna
nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin, vergi ziya1 cezasi
uygulanmaksizin gecikme faiziyle birlikte kiracidan tahsil edilmesi) uygulanir.

Konuyla ilgili olarak Teblig’de yer alan 6rnek su sekildedir:

Ornek: (M) A.S. aktifinde 4.000.000.- TL bedelle kayitli olan tasinmaz icin
1.000.000.- TL amortisman ayirdiktan sonra bu tasinmazi sat-kirala-geri al
islemine konu ederek 1/8/2017 tarihinde 7.500.000.- TL bedel (izerinden (N)
Finansal Kiralama A.S.’ye devretmistir.

(N) Finansal Kiralama A.S., 7 yilligina (M) A.S.’ye 7.500.000.- TL ana para ve
3.000.000.- TL faiz olmak lizere toplam 10.500.000.- TL kira 6demesi
karsitiginda kiraladigi bu tasinmazi, (M) A.S.’nin sdézlesmeden kaynaklanan
yiikimliiliiklerini yerine getirememesi nedeniyle 4/9/2022 tarihinde (O) Ltd.
Sti.’ne 10.000.000.- TL’ye satmistir.

(M) A.S.’nin sat-kirala-geri al islemine konu ettigi soz konusu tasinmazi (N)
Finansal Kiralama A.S.’ye satisindan kaynaklanan [7.500.000.- TL - (4.000.000.-
TL - 1.000.000.- TL)=] 4.500.000.- TL tutarindaki kazanci icin istisnadan
faydalanmasi dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai
cezasi alinmaksizin gecikme faiziyle birlikte (M) A.S.’den tahsil olunacaktir.

Buna gore; kiraci olan (M) A.S.’nin (N) Finansal Kiralama A.S.’ye ilgili tasinmazi
devri, kiraci olan (M) A.S.’nin sozlesmeden kaynaklanan yukumluluklerini yerine
getirememesi halinde, normal bir satis islemi olarak kabul edilmektedir. Diger
taraftan, (M) A.S.’nin soz konusu tasinmazi Sat, Kirala ve Geri Al islemine konu
etmek suretiyle (N) Finansal Kiralama A.S.’ye devrettigi donem itibariyla
Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendindeki sartlarin saglanmis
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olmasi ve bu sartlarin sonradan ihlal edilmemesi kaydiyla, bu islemden dogan
4.500.000.- TL tutarindaki kazancin %75’lik kismi icin anilan bentte yer alan
istisnadan faydalanilmasi mimkundir. Bu durumda, bu kazancin kalan %25’lik
kismina iliskin olarak zamaninda tahakkuk ettirilmeyen (4.500.000 x % 25 x % 20
=) 225.000 TL tutarindaki kurumlar vergisi, vergi ziyai cezasi uygulanmaksizin
gecikme faiziyle birlikte (M) A.S.’den tahsil edilir.

istisna Kapsamindaki Tasinmazlarin Uciincii Kisilere / Kurumlara Satisinda iki
Yillik Siirenin Hesabi:

6728 sayili Kanun ile KVK’nun 5’inci maddesinde yapilan dlizenleme uyarinca
6361 sayili Kanun kapsaminda “Sat, Kirala ve Geri Al” uygulamasina konu edilen
tasinmazlarin kiraci tarafindan tcuncu kisilere satisinda, aktifte bulundurma
surelerinin hesabinda, bu tasinmazlarin finansal kiralama sirketinin aktifinde
bulundugu siireler de dikkate alinacaktir.

Degisiklikten once Maliye idaresi’nin goriisii, “Sat, Kirala ve Geri Al”
uygulamasina konu edilen tasinmazlarin, geri alimsindan sonra tekrar satisa konu
edilmesi halinde, kurumlar vergisi istisnasi icin aranmakta olan en az 2 yil aktifte
kalmis olma sart1 acisindan bu tasinmazin edinim tarihinin, finansal kiralamanin
bitiminde tasmmazm gerl alinis tarihi oldugu yoniindeydi. B]I’ diger ifadeyle,
Maliye idaresi’nin gorusu; KDV ve kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi icin,
diger sartlarin yaninda geri alma tarihinden itibaren iki yi1l daha beklemesi
gerekt1g1 seklmdeydl 2016 / 037 sayili Duyurumuzda, 6zelge bazinda verilen so6z
konu goriisiin hatali oldugu savunulmus ve elestirilmisti. Nlhayetmde getirilen
yeni diizenleme ile birlikte, Maliye idaresi’nin belirtilen gorisi glincelligini
kaybetmistir. Baska bir anlat1mla ozelge kanun yoluyla duzeltilmistir.

Belirtilen siire hesabina ilgili olarak Teblig’de verilen 6rnek su sekildedir:

Ornek: (A) A.S.'nin 6/6/2016 tarihinde iktisap ederek aktlfme ald1g1 tasinmazi,
sirketin fmansman ihtiyaci dolayisiyla 23/9/2016 tarihinde (B) Kalkinma Bankasr
A.§. 've geri kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda geri alinmasi sartiyla
devredilmistir. (B) Kalkinma Bankasi A.S. bu tasinmazi 7 yilligina (A) A.S.'ye geri
kiralamistir. (B) Kalkinma Bankasi A.S. s6zlesme stiresi sonunda bu tasinmazi
25/9/2023 tarihinde (A) A.S.'ve geri satmistir.

(A) A.S. bu tasinmazim 8/12/2023 tarihinde (C) Ltd. Sti.'ne satmistir.

(A) A.S.'nin 6/6/2016 tarihinde iktisap etmis oldugu tasinmazin (C) Ltd. Sti.'ne
satisinda istisna uygulanirken, 2 tam yil aktifte yer alma sartinin saglanip
saglanamadiginin tespitinde bu tasinmazin (B) Kalkinma Bankasi A.S.'nin
aktifinde bulundugu siire de dikkate alinacaktir. Buna gore, (A) A.S.'nin
finansman temini amaciyla sat-kirala-geri al islemine konu ettigi tasinmazin
8/12/2023 tarihinde (C) Ltd. Sti.'ne satisinda istisna uygulamasi acisindan iki
tam yillik aktifte yer alma sartinin saglanip saglanamadiginin tespitinde
6/6/2016 ile 8/12/2023 tarihleri arasindaki siire dikkate alinacaktir.

Sat, Kirala ve Geri Al Uygulamasina iliskin Yeni Diizenlemelerin Yiiriirliik
Tarihi:

6728 Sayili Kanunun 76/d maddesinde, “Sat, Kirala ve Geri Al” uygulamasina
iliskin yeni duzenlemelerin 02/08/2013 tarihinden itibaren yapilan islemlere
uygulanmak tizere Kanunun yayim tarihi olan 9 Agustos 2016 tarihinde yiiriirliige
girdigi belirtilmektedir.
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Teblig’de 2/8/2013 tarihinden itibaren istisna kapsamindaki tasinmazlarini Sat,
Kirala ve Geri Al islemine konu etmis olan kurumlar vergisi mukelleflerinin, bu
islemlerden dogan satis kazanclarini, satis isleminin gerceklestigi tarihi izleyen
takvim yilinin basindan itibaren ilgili doneme iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verildigi tarihe kadar 6zel fon hesabina almis olmalari kaydiyla
anilan tarihten itibaren bu istisnadan yararlanabilmelerinin miimkiin oldugu
aciklamistir.

Ayrica Teblig’de, 2/8/2013 tarihinden sonra gerceklestirdikleri Sat, Kirala ve
Geri Al islemlerinden dogan kazanclarini, satis isleminin gerceklestigi tarihi
izleyen takvim yilinin basindan itibaren ilgili doneme iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verildigi tarihe kadar, 6zel fon hesabina almamis olan kurumlar
vergisi mukelleflerinin, ilgili donem defter kayitlarinda geriye donuk olarak bu
kazanclarinin 6zel fon hesabina alinmasina iliskin duzeltme yapmalar mumkun
olmadigindan, bu islemleri dolayisiyla istisnadan yararlanamayacaklari
belirtilmistir.

Diger taraftan, 7 Seri No'lu Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’de (R.G. 04/10/2016 - 29847); “Sat, Kirala ve
Geri Al” uygulamasina iliskin KDV istisnasinin tasinir mallar yoniunden, Kanunun
yayim tarihi olan 9 Agustos 2016 tarihinden sonra diizenlenen sozlesmelere
uygulanacagi aciklanmistir.

Kurumlar Vergisi Genel Tebligi Degisiklik Yapilmasina Dair 11 Seri No.lu Teblig’de
de, Sat, Kirala ve Geri Al islemine konu edilen tasinir mallarin satisindan elde
edilecek kazanclarda istisna uygulamasinin 9/8/2016 tarihinden itibaren mumkin
oldugu aciklanmistir.

8. lstisna Uygunlamasi ve Amortisman Ayrilmasina iliskin Ornekler:

“Sat, Kirala ve Geri Al” uygulamasina konu edilen iktisadi kiymetler icin
kurumlar vergisi istisnasinin uygulamasina ve amortisman ayrilmasina iliskin
olarak, Teblig’de yer alan ornek su sekildedir:

Ornek 1: (E) A.S. 1.000.000.- TL bedelle aktifine kayitli tasiniri icin toplam
680.000.- TL amortisman ayirdiktan sonra bu tasiniri sat-kirala-geri al islemine
konu ederek 15/8/2016 tarihinde 800.000.- TL bedel lizerinden (F) Finansal
Kiralama A.S.’ye devretmistir.

(F) Finansal Kiralama A.S., 800.000.- TL ana para ve 400.000.- TL faiz olmak
lizere toplam 1.200.000.- TL kira 6demesi karsiliginda (E) A.S.’ye 5 yillik stireyle
kiraladig1 bu tasinir1 16/8/2021 tarihinde (E) A.S.’ye 1.000.- TL bedelle geri
satmistir.

1. satis: (E) A.S.’nin tasinirini (F) Finansal Kiralama A.S.’ye satisi:

Istisna kazanc : Satis bedeli - Tasinirin (E) A.S.’deki net bilanco aktif degeri
Istisna kazang : 800.000.- TL - (1.000.000.- TL - 680.000.- TL)
Istisna kazang : 480.000.- TL
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(E) A.S. 480.000.- TL tutarindaki istisna kazancini pasifte ézel bir fon hesabina
alarak, bu tutarin tamami icin istisnadan yararlanabilecektir.

(E) A.S. s6z konusu tasinira iliskin sat-kirala-geri al isleminden kaynaklanan
kullanim hakkini Vergi Usul Kanununun miikerrer 290 inci maddesi hiikiimleri
cercevesinde “260 Haklar” hesabinda 800.000.- TL bedelle takip edecektir. (E)
A.S.’nin bu tasinir icin villik olarak hesaplayacagi amortismanin (480.000.- TL /
800.000.- TL=) %60°’lik kismi 6zel fon hesabindan karsilanacak; sadece (320.000. -
TL / 800.000.- TL=) %40°Lik kismi ise kurum kazancinin tespitinde dikkate
alinabilecektir.

2. satis: (F) Finansal Kiralama A.S.’nin tasinir1 (E) A.S.’ye geri satisi:

(F) Finansal Kiralama A.S.’nin (E) A.S.’den satin aldigi ve aktifinde iz bedeliyle
takip ettigi tasiniri kira siiresi sonunda 1.000.- TL bedelle (E) A.S.’ye geri
satisindan dogan kazanci istisna uygulamasina konu edilebilecektir.

Ote vandan, (F) Finansal Kiralama A.S.’nin sat-kirala-geri al islemine iliskin faiz
gelirlerinin ise istisna kapsaminda degerlendirilmeyecedi tabiidir.

Ornek 2: (G) A.S. 8.000.000.- TL bedelle aktifine kayitli olan tasinmazi icin
toplam 1.600.000.- TL amortisman ayirdiktan sonra bu tasinmazi sat-kirala-geri
al islemine konu ederek 22/8/2016 tarihinde 10.000.000.- TL bedel tizerinden
(H) Finansal Kiralama A.S.’ye devretmistir.

(H) Finansal Kiralama A.S., s6z konusu tasinmazi (G) A.S.’ye 10.000.000.- TL ana
para ve 6.000.000.- TL faiz olmak Llizere toplam 16.000.000.- TL kira 6demesi
karsitiginda 8 yil siireyle kiralamistir.

Kira siresinin bitiminde tasinmazi (H) Finansal Kiralama A.S. 1.000.- TL bedelle
(G) A.S.’ye geri satmistir. (G) A.S. bu tasinmazim 25/11/2024 tarihinde (I) Ltd.
Sti.’ne 13.000.000.- TL bedelle satmistir.

1. satis: (G) A.S.’nin tasinmazini (H) Finansal Kiralama A.S.’ye satisi:

Tasinirin (G) A.S.’deki net bilanco aktif
degeri

Istisna kazan¢  : 10.000.000.- TL - (8.000.000.- TL - 1.600.000.- TL)
Istisna kazang :  3.600.000.- TL

istisna kazan¢  :  Satis bedeli

(G) A.S. 3.600.000.- TL istisna kazanc tutarini pasifte ézel bir fon hesabina
alarak, bu tutarin tamami icin istisnadan yararlanabilecektir.

(G) A.S.’nin “260 Haklar” hesabinda 10.000.000.- TL bedelle takip edecegi s6z
konusu tasinmazla ilgili sat-kirala-geri al isleminden kaynaklanan kullanim
hakkina iliskin olarak yillik olarak hesaplayacagi amortismanin (3.600.000.- TL /
10.000.000.- TL=) %36’lik kismi1 6zel fon hesabindan karsilanacak; en fazla
(6.400.000.- TL / 10.000.000.- TL=) %64’liik kism ise kurum kazancinin
tespitinde dikkate alinabilecektir.
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2. satis: (H) Finansal Kiralama A.$.’nin tasinmazi (G) A.S.’ye geri satisi:

(H) Finansal Kiralama A.S.’nin (G) A.S.’den satin aldigi ve aktifinde iz bedeliyle
takip ettigi tasinmazi kira stiresi sonunda 1.000.- TL bedelle (G) A.S.’ve geri
satisindan dogan kazanc istisna uygulamasina konu edilebilecektir.

Ote yandan, (H) Finansal Kiralama A.S.’nin sat-kirala-geri al islemine iliskin faiz
gelirlerinin ise istisna kapsaminda degerlendirilmeyecegi tabiidir.

3. satis: (G) A.S.’nin tasinmazi (i) Ltd. Sti.’ne satisi:

(G) A.S. 22/8/2016 tarihinde sat-kirala-geri al islemine konu ettigi ve (H)
Finansal Kiralama A.5.’den 1.000.- TL bedelle geri aldiktan sonra 10.001.000.-
TL bedelle aktifine kaydetmis oldugu bu tasinmazi 25/ 11/2024 tarihinde (I) Ltd.
Sti.’ne 13.000.000.- TL bedelle satmistir. Satis bedelinin tamami ayni tarihte
(G) A.S.’nin banka hesabina aktarilmistir.

(G) A.S. s6z konusu tasinmazin kullanim hakki dolayisiyla kira stiresi boyunca
1.152.000.- TL 6zel fon hesabindan mahsup edilmek ve 2.048.000.- TL de kurum
kazancinin tespitinde dikkate alinmak suretiyle toplam 3.200.000.- TL
amortisman ayirmistir.

G) A.5.’nin sat-kirala-geri al islemine konu etmis oldugu tasinmazin, (H)
Finansal Kiralama A.S.’den geri alindiktan sonra (I) Ltd. Sti.’ne satisindan elde
edilen kazanc, kiralayan kuruma devrinden énce bu tasinmazin (G) A.S.’deki net
bilanco aktif degeri ile sat-kirala-geri al isleminin baslangicindan itibaren bu
tasinmaza iliskin olarak kazancin tespitinde dikkate alinan toplam amortisman
tutari dikkate alinarak hesaplanacaktir.

(Satis bedeli + Gider veya maliyet (Tasinmazin kiralayana devrinden énce (G)
Satis olarak dikkate alinan - A.S.’deki net bilanco aktif degeri + (H)
kazanci amortismanlar) Finansal Kiralama A.S.’den geri alim bedeli)
kgggfa (13.000.000.- TL + 2.048.000.- TL) - (6.400.000.- TL + 1.000.- TL)
coatls 8.647.000.- TL

(G) A.S.’nin bu satis islemi normal bir duran varlik satisi gibi kayitlara alinacak
olup 6zel fon hesabinda ver alan bakiye tutar birikmis amortismanlar gibi
dederlendirilecektir. Buna gore, (G) A.S.’nin bu satis islemi ile ilgili muhasebe
kaydi asagidaki gibi olacaktir.

------------------------------------ 25/11/2024 ---------nnmmmmmmmmmme e
BANKALAR 13.000.000.- TL
BIRIKMIS AMORT. 3.200.000.- TL
OZEL FON HS. 2.448.000.- TL
VARLIK HS. 10.001.000.- TL
GELIR VE KARLAR 8.647.000.- TL
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Ayrica, Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan
sartlarin saglanmasi halinde, tasinmazin () Ltd. Sti.’ne satis isleminden dogan
kazancin %75’lik kismi anilan bentte diizenlenen istisnaya konu edilebilecektir.
Ote yandan, tasinir veya tasinmazlarin bir kirac1 kurum tarafindan, sat-kirala-
geri al stirecinin tamamlanmasi kaydiyla, birden fazla defa sat-kirala-geri al
islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilmesinden sonra Uctinci kisilere
satilmasi halinde, lclincii kisilere yapilan satistan dogan kazancin tespitinde,
tasinir veya tasinmazin bu kiraci tarafindan ilk defa bu islemlere konu edildigi
tarihteki net bilanco aktif degeri dikkate alinacaktir.

Saygilarimizla.
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