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DEVAM EDEN KONUT PROJELERINDE KDV ORANI %18
OLAN KONUTLARIN FATURALARI 30.09.2017 TARIHINE
KADAR DUZENLENEREK KDV’NIN %8’E INDIRILEBILMESI
IMKANI

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun “Oran”
baslikli 28 inci maddesine gore KDV orani, vergiye tabi her bir
islem icin % 10'dur. Bakanlar Kurulu bu kanuni orani, dort
katina kadar artirmaya, % 1'e kadar indirmeye, bu oranlar
dahilinde muhtelif mal ve hizmetler ile bazi mallarin
perakende safhasi ve insaatin yapildigi arsanin veya konutun
vergi degeri ve bulundugu yeri esas alarak konut teslimleri icin
farkli vergi oranlan tespit etmeye yetkilidir.

Bu yetki 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karan (BKK) ile
kullanilarak, mal teslimleri ile hizmet ifalarina uygulanacak
KDV oranlan, soz konusu Kararnameye;

- EKli listelerde yer alanlar hari¢c olmak uzere, vergiye tabi
islemler icin (% 18) (Genel Oran),

- EKLi (I) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin (% 1),

- EKLi (I) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin (% 8),
olarak tespit edilmistir.

Bu Sirkulerimiz, konutlar icin gecerli KDV oranlar ile 30 Eylul
2017 tarihine kadar gecerli bir imkani1 hatirlatmak amaciyla
duzenlenmistir.
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1. KONUTLARDA KDV ORANI:
1.1. Genel Hiikiimler:

2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile, net alan1 150 m2'ye kadar konut
teslimleri icin KDV oram % 1 olarak tespit edilmistir.

Buna gore, net alanm 150 m2'ye kadar olan konut teslimlerinde gecerli KDV orani
% 1 olup, 150 m2'yi asan konutlarin tesliminde ise genel vergi oram (% 18)
uygulanir.

Ancak, 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile net alan1 150 m2’ye kadar
konutlardan; 5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki
buyuksehirlerde (6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturulmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi1 alan ve riskli alan olarak belirlenen
yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler haric), liikks veya birinci sinif insaat
olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat kalitesinin yukseltilmesi
hali de dahil olmak uzere, yap1 ruhsatinin alindigi tarihte, iizerine yapildig
arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit
edilen arsa birim m2 vergi degeri;

(i) Yapiruhsat1 1/1/2013 ila 31/12/2016 tarihleri arasinda alinan konut insaati
projeleri ile kamu kurum ve kuruluslan ile bunlarn istirakleri tarafindan
ihalesi 1/1/2013 tarihinden itibaren yapilacak konut insaati projelerinde’;

a) 500 TL ile 1.000 TL (1.000 TL harig) arasinda olan konutlarin tesliminde
KDV oranm % 8,

b) 1.000 TL ve lizerinde olan konutlarin tesliminde KDV oranm % 18,

(i) Yapi ruhsat1 1/1/2017 tarihinden (bu tarih dahil) sonra alinan konut insaati
projeleri ile kamu kurum ve kuruluslan ile bunlarn istirakleri tarafindan
ihalesi 1/1/2017 tarihinden itibaren yapilacak konut insaati projelerinde;

a) 1.000 TL ile 2.000 TL (2.000 TL dahil) arasinda olan konutlarin
tesliminde KDV oranm % 8,

b) 2.000 TL’nin uUzerinde olan konutlarin tesliminde KDV oranm % 18
uygulanir.

Goriildiigli Uzere, net alan1 150 m2'ye kadar olan konut teslimlerinde gecerli
KDV oranm % 1, 150 m2'yi asan konutlarin tesliminde ise prensip olarak genel
vergi orani olan % 18’dir. Ancak 5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu
kapsamindaki buyuksehirlerde yapilan liks veya birinci simf insaat projelerinde,
yap1 ruhsatinin alinma tarihi ve emlak vergi degerine gore, net alan1 150 m2'ye
kadar olan baz1 konut teslimlerinde oran % 8 olarak uygulanmaktadir.?

' Yap1 ruhsati 1/1/2013 tarihinden 6nce alinan konut insaati projeleri ile kamu kurum ve
kuruluslan ile bunlarn istirakleri tarafindan ihalesi 1/1/2013 tarihinden once yapilan konut
insaat1 projelerinde, net alan1 150 m2'ye kadar konut teslimleri % 1 oraninda KDV’ye tabidir.
2 Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m? vergi
degeri 500 TL’nin altinda kalan konutlardan net alam 150 m2 ye kadar olanlarin tesliminde
(%1), net alam 150 m? yi asanlarin tesliminde (%18) oraninda KDV uygulanir.
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6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturulmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda rezerv yap1 alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli
yapilarin bulundugu yerlerde, yap1 ruhsati ve emlak vergi degerinde
bakilmaksizin, net alan1 150 m2'ye kadar olan konut teslimlerinde % 1 uygulanir.

1.2. Gegici Diizenleme:

2016/9153 sayili BKK ile, 08/09/2016 tarihinden itibaren, teslimi %18 oraninda
KDV’ye tabi olan konutlarin, 31/3/2017 tarihine kadar (bu tarih dahil)
teslimlerindeki KDV oran1 % 8’e indirilmistir.

2017/9759 Sayili Bakanlar Kurulu Karari’nin 3’lncii maddesi ile yapilan
degisiklik ile s6z konusu maddedeki 31.3.2017 tarihi 30.9.2017 olarak
degistirilmistir.

Buna gore, teslimi %18 oraninda KDV’ye tabi olan KONUTLAR acisindan KDV
orani, 30.09.2017 tarihine kadar (bu tarih dahil) % 8 olarak uygulanacaktir.

2. DEVAM EDEN KONUT PROJELERINDE % 18’E TABi KONUTLARA iLiSKIN FATURA
30.09.2017 TARIHINE KADAR (BU TARIH DAHIL) DUZENLENEREK % 8 ORANINDAN
YARARLANILABILIR Mi?

KDV Kanununun 10/a maddesine gore, KDV’de vergiyi doguran olay, mal teslimi ve
hizmet ifas1 hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasidir. S6z konusu
Kanunun 10/b maddesine gore, malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan
once fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gosterilen
miktarla sinirli olmak uzere fatura veya benzeri belgelerin diizenlenmesi ile KDV
dogar.

Bu hiikiim geregince, devam den konut projelerinde, KDV oran % 18 olan konutlara
iliskin faturanin alic1 ve saticinin mutabakati Uzerine henuz teslim gerceklesmeden
30.09.2017 tarihine kadar (bu tarih dahil) diizenlenmesi halinde, faturada % 8
oranda KDV gosterilebilir.

Nitekim 11 Seri no.lu KDV Genel Uygulama Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Teblig'in 9.maddesiyle KDV Uygulama Genel Tebligin (111/B-2.1.1.) boliminin
sonuna eklenen asagidaki paragraflarla bu hususun miimkiin oldugu acikliga
kavusturulmustur: (2017/24 sayil Sirkulerimiz)

"3065 sayili Kanunun (10/a) maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifas1 hallerinde,
malin teslimi veya hizmetin yapilmasi; (10/b) maddesinde, malin tesliminden
veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi
hallerinde, bu belgelerde gosterilen miktarla sinirli olmak lizere fatura veya
benzeri belgelerin diizenlenmesi aninda vergiyi doguran olayin meydana gelecegi
hiiktiim altina alinmistir.

Konut tesliminden once fatura diizenlenmesi halinde, faturada gosterilen
miktarla sinirli olmak iizere fatura veya benzeri belgelerin diizenlenmesi
aninda vergiyi doguran olay meydana geleceginden bu faturada gosterilen
KDV'nin beyan edilip 6denmesi gerekmektedir. Konutun fiilen teslim edildigi
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tarih ile faturann diizenlendigi tarihte konuta iliskin gecerli olan KDV
oranlarinmn farklr olmasi durumunda, faturanin diizenlendigi tarihte gecerli
olan KDV orani esas alinacaktir. Dolayisiyla faturanin diizenlendigi tarihte
gecerli olan oran esas alinarak hesaplanan KDV'de, konutun fiilen teslim
edildigi tarihte gecerli olan KDV oranina gore herhangi bir diizeltme
yapilmayacaktir.”

Buna gore, % 18 KDV oranina tabi konutlarin faturalan, gecici duzenlemenin
ylriirlikte kaldigi siire icinde, yani 30.09.2017 tarihine kadar (bu tarih dahil)
diizenlenirse, faturada % 8 oraninda KDV hesaplanacaktir. Bedelin ne zaman
odendiginin hicbir 6nemi yoktur. Clinkii mal (dolayisiyla konut) teslimlerinde
vergiyi doguran olay esas itibariyle malin teslimi veya malin tesliminden once
faturanin dizenlenmesi halinde, faturada gosterilen miktarla sinirli olmak lizere
faturamn duzenlenmesidir.

Konut satislarinda teslim ve KDV’yi doguran olay, ilke olarak tapuya tescil ile
meydana gelir. Ancak, kat irtifakli satislarda, KDV’nin dogusu icin tapuya tescili
beklemeye gerek yoktur, iskanin alindig1 veya konutun alicilarin fiili kullammina
birakildigr tarihlerden hangisi 6nce gerceklesiyorsa KDV’yi doguran olay o tarihte
meydana gelmektedir. Henuz insaati tamamlanmadan satilan konutlarda faturanin
diizenlenmesi, konutun teslim edildigi anlamina gelmemekle birlikte, KDV
hesaplanmasini gerektirir. Clinki fatura diizenlenmesi KDV’yi dogurur. Ancak bu
asamada fatura duzenlenebilmesi icin alici ile saticinin bu konuda anlasmasi
(mutabakati) gerekir.

Saygilarimizla.
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