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2018 YILINDA UYGULANACAK ASGARI OLCUDE ARSA VE ARAZI
BiRIM METREKARE DEGERLERINE ILISKIN EMLAK VERGISi
KANUNU GENEL TEBLIGi RESMi GAZETE’DE YAYIMLANMISTIR

Bilindigi gibi, 7061 sayili Baz1 Vergi Kanunlar ile Diger Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Emlak Vergisi
Kanununa eklenen gecici 23 Uincl maddede, takdir
komisyonlarinca 2017 yiinda 2018 yil1 icin takdir edilen asgari
oOlclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, 2017 yil1 icin
uygulanan birim degerlerinin %50’sinden fazlasin1 asmasi
durumunda, 2018 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin
hesabinda, 2017 yili icin uygulanan asgari olcude arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin %50 fazlasinin esas alinacags;
takip eden 2019, 2020 ve 2021 yillarinda Bakanlar Kurulunca
ozel belirleme yapilmadig takdirde yeniden degerleme
oraninin yansi seklinde uygulanan genel artinmin bu sekilde
belirlenen degerler lizerinden yapilacagi hilkkme baglanmistir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye
Maliye Bakanlig1 yetkili kiinmistir.

2017 /91 sayili Sirkulerimizde, bu duzenleme aciklandiktan
sonra bunun 2018 ve izleyen yillarin tahakkuklarn ile takdir
komisyonu karalarina kars1 acilmis davalara etkisi
degerlendirilmistir.

Maliye Bakanlig1 26.12.2017 tarih ve 30282 sayili Resmi
Gazete'de yayimladigi Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri
No: 72) (Teblig) ile bu yetkisini kullanmistir.
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BDO International global aginin toplam
gelirleri 2017 yilinda 8,1 milyar ABD Dolari
olarak gerceklesmistir. BDO, 160’den fazla
lilkede bulunan 1.500 ofiste faaliyet
gostermekte olup, bu ofislerde denetim ve
danismanlik hizmetleri veren ortaklar
dahil diinya capinda 74.000’nin lizerinde
kisi calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gbsterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi 6zel
durumunuza iliskin etkilerini goriismek icin
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, ¢alisanlari
ile yazarlar1 herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.
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Tebligde, takdir komisyonlarinca, 2017 yilinda 2018 yili icin takdir edilen asgari dlclide arsa
ve arazi birim metrekare degerlerinin 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50’sinden
fazlasin1 asmasi durumunda 2018 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda,
2017 yiinda uygulanan birim degerlerin %50 fazlasinin esas alinacagi ve takip eden 2019,
2020 ve 2021 yillarinda da bina ve arazi vergisi matrahlar ile asgari olcude arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin bu sekilde belirlenen degerler lizerinden hesaplanacagina
iliskin aciklamalara ve orneklere yer verilmistir.

Ayrica, bu sekilde belirlenen degerler emlak vergi degeri veya asgari 6lciide arsa ve arazi
metrekare birim degerleri esas alinarak uygulanan vergi, harc ve benzeri mali
yukumlulukler icin de dikkate alinacaktir.

Buna gore,

Takdir komisyonlarinca 2017 yilinda 2018 yil1 icin takdir edilen asgari olcude arsa ve
arazi metrekare birim degerleri, belediyeler tarafindan 2017 yilinda uygulanan birim
degerlerle karsilastirilacaktir.

2018 yil1 icin takdir edilen birim degerler, 2017 yiinda uygulanan birim degerlerin
%50’sinden fazlasini asiyorsa, 2018 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin
hesabinda, 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50 artirilmis tutarn esas alinacaktir.

ilgili belediyelerce bu degerler iizerinden Tebligde yer verilen aciklamalar cercevesinde
emlak vergi degeri hesaplanacaktir.

Yukarida belirtilen islemler 2017 yilinda takdir komisyonlarinca takdir edilen birim degerler
uzerinden yapilacak olup, ayrica takdir komisyonlarinca yeni bir takdir islemi
yapilmayacaktir.

Ancak, 2017 /91 sayili Sirkiilerimizde aciklandig iizere, acilan davalarda verilen kararlar
mukellef lehine etki yapabilecek ve bazi hallerde yeni takdirlerin yapilmasini
gerektirebilecektir.

Teblig yeterince aciktir ve her duruma uygun ornek verilmistir. Bu nedenle Tebligin
mutlaka incelenmesini oneririz.

Tebligin 6 nct maddesinde, 2017 /91 sayili Sirkiilerimizde aciklanan goriisimiize paralel
olarak, yargi siireci sonunda ortaya ¢ikacak degerlerin hicbir durumda miikellef aleyhine
sonuc dogurmayacagi, baska bir ifade ile takdir komisyonlarinca 2018 yili icin takdir edilen
asgari olciide arsa ve arazi metrekare birim degerlerine karsi acilan davalar neticesinde,
mahkemelerce takdir komisyonu kararlariyla belirlenen metrekare birim degerlerin;

a) Iptal edilmesi sonucu takdir komisyonlar tarafindan yeni bir deger belirlenmesi,
b) Kismen iptal ve kismen tasdik edilmesi,

¢) Tasdik edilmesi,
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halleri sonucu olusan degerlerin 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50’sinden
fazlasin1 asmasi halinde, 2018 yilina iliskin bina, arsa ve arazi vergi degerlerinin hesabinda,
2017 yilinda uygulanan asgari olciide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin %50 fazlasi
ile dikkate alinarak emlak vergisinin hesaplanacagi acikca belirtilmistir. Yani yargi karan
sonucu olusacak deger, 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50’sinden fazlasini assa
bile asan kisim dikkate alinmadan vergi hesaplanacaktir.

Saygilarimizla.
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