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YATIRIM TESViK BELGESI KAPSAMINDA iNSA EDILEN
BINALAR iILE YAPILAN YATIRIMLAR iCiN iKTISAP OLUNAN
VEYA TAHSIS EDILEN ARAZILERE iLiSKIN GECICi EMLAK
VERGISi MUAFIYETI HAKKINDA 69 SERi NO.LU EMLAK
VERGISi KANUNU GENEL TEBLIGI

1.

YASAL DUZENLEME:

Bilindigi gibi, 6728 sayili Yatinm Ortaminin lyilestirilmesi
Amaciyla Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile 1319 sayii Emlak Vergisi Kanununun “Gecici
muafliklar” baslikli 5 inci maddesine asagidaki (g) fikrasi
ile 15 inci maddesine asagidaki (e) fikrasi eklenmis olup,
s0z konusu duzenlemeler 2016/47 no.lu Sirkulerimizde
aciklanmistir.

“g) Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar,
insalarinin sona erdigi tarihi takip eden biitce yilindan
itibaren bes yil siire ile gecici muafiyetten
faydalandirilir.”

“e) Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda yapilan yatirimlar
icin iktisap olunan veya tahsis edilen araziler Yatirim
Tesvik Belgesi stiresince.”

S0z konusu duzenlemelerin yururluk tarihi 01.01.2017 olup,
Maliye Bakanlig1 bu diizenlemeleri Emlak Vergisi Kanunu
Genel Tebligi (Seri No: 69) ile aciklamistir.
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2. GECICi EMLAK VERGISI MUAFIYETi UYGULAMASI:

2.1. Yatinm Tesvik Belgesi Kapsaminda insa Edilen Binalar icin Gecici Emlak
Vergisi Muafiyeti Uygulamasa:

Yasal duzenlemeye gore, yatinm tesvik belgesi (YTB) kapsaminda insa
edilen binalar, insalarinin sona erdigi tarihi takip eden biitce yilindan
itibaren bes yil sure ile gecici emlak vergisi muafiyetinden
faydalanabilecektir. S6z konusu muafiyet, bina insaatinin sona ermesini
takip eden biitce yilindan itibaren baslayacak olup binanin kismen
kullanilmaya baslanilmas1 halinde ise muafiyet kismen kullanilmaya
baslanlan kisimlar icin uygulanacaktir.

Gecici emlak vergisi muafiyetinden faydalanabilmek icin;

a) Bina insaatinin Yatirim Tesvik Belgesinin tamamlama vizesinin yapilacagi
tarihten once sona ermis olmasi,

b) Yeni insa edilen binaya iliskin olarak verilecek olan emlak vergisi (bina)
bildirimiyle birlikte Yatinm Tesvik Belgesinin bir 6rneginin de ilgili
belediyeye verilmesi,

gerekmektedir.

Ancak, Yatirim Tesvik Belgesinin bir 6rneginin ilgili belediyeye emlak
vergisi (bina) bildirimi ile birlikte verilmemis olmasi, gecmis yillara iliskin
olarak gecici emlak vergisi muafiyetinden faydalanabilme hakkini ortadan
kaldirmayacaktir.

01.01.2017 tarihinde yiriirliige girecek 69 seri no.lu Genel Tebligde gecici
emlak vergisi muafiyeti uygulamasi yatinm tesvik belgesinin, 01.01.2017
tarihinden once ve sonra alinip alinmamasina ve insaatin bu tarihten once
tamamlanip tamamlanmamasina bagli olarak agiklanmistir.

Asagidaki tabloda yapilan aciklamalar 6zetlenmis bulunmaktadir.
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DURUM

GECICi EMLAK VERGISI MUAFIYET UYGULAMASI

01.01.2017 tarihinden
sonra alinan Yatinm
Tesvik Belgesi
kapsaminda insa edilen
binalar

Yeni insa edilen binalara iliskin ilgili belediyeye verilecek olan emlak
vergisi (bina) bildirimiyle birlikte Yatirnm Tesvik Belgesinin bir
orneginin de verilmis olmasi sartiyla binalar gecgici emlak vergisi
muafiyetinden, insalarinin sona erdigi tarihi takip eden biitce yilindan
itibaren bes yil sure ile faydalanabilecektir.

01.01.2017 tarihinden
once alinan ve bu tarih
itibariyla tamamlama
vizesi yapilmamis olan
Yatirim Tesvik Belgesi
kapsaminda insa edilen
binalar

a) Diizenlemenin yirirlige
girdigi 01.01.2017
tarihinden once alinmis ve
bu tarih itibaryla
tamamlama vizesi
yapilmamis olan Yatirim
Tesvik Belgesi kapsaminda
insa edilen ve insalan
01.01.2017 tarihinden
sonra sona eren binalar,
insalarimin sona erdigi tarihi
takip eden butce yilindan
itibaren bes yil sure ile
gecici emlak vergisi
muafiyetinden
faydalanabilecektir.

b) Diizenlemenin yiiriirlige girdigi
01.01.2017 tarihinden once alinmis ve
bu tarih itibariyla tamamlama vizesi
yapilmamis olan Yatinm Tesvik Belgesi
kapsaminda insa edilen ve insalarn
01.01.2017 tarihinden once sona eren
binalara iliskin olarak, 01.01.2017
tarihine kadar gecen sureler icin gecici
emlak vergisi muafiyeti uygulanmayacak
olup Yatirnnm Tesvik Belgesinin bir
orneginin ilgili Belediyeye verilmesi
durumunda, 5 yillik muafiyet siiresinden
muafiyetin uygulanmadig siireler
dusuldukten sonra kalan sure kadar
emlak vergisi muafiyeti uygulanacaktir.

01.01.2017 tarihinden
once alinan ve bu
tarihten once
tamamlama vizesi
yapilmis olan Yatinm
Tesvik Belgesi
kapsaminda insa edilen
binalar

01.01.2017 tarihinden once tamamlama vizesi yapilmis olan Yatinm
Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar gecici emlak vergisi
muafiyetinden faydalanamayacaktir.

Genel Tebligde bu acgiklamalara uygun olarak ornekler verilmistir.

69 seri no.lu Tebligde, diizenlemenin yiirirliige girdigi 01.01.2017
tarihinden once tamamlama vizesi yapilmis olan Yatinm Tegvik Belgesi
kapsaminda insa edilen binalar icin gecici emlak vergisi muafiyetinden
faydalanilamayacag belirtilmektedir. Bu aciklamalarin Kanuna uygunlugu
tartismaya aciktir. Cunku Sirkulerimizin girisinde belirtilen yasal
duzenlemede, gecici emlak vergisi muafiyeti uygulanacak binalarin ilgili
oldugu yatirim tesvik belgelerinin 01.01.2017 tarihinden sonra tamamlama
vizesinin yapilmis olmasi yonunde bir sart bulunmamaktadir. S6z konusu
dizenlemeye gore istisna uygulamasi icin insa edilen binalarin yatinm
tesvik kapsaminda olmasi yeterlidir. Yatinm tesvik belgesinin ilgili
duzenlemenin yurirluk tarihi olan 01.01.2017 tarihinden once veya sonra
tamamlama vizesinin yapilip yapilmamasinin hicbir onemi yoktur.

Bizim anlayisimza gore, yatinm tesvik belgesinin hangi tarihte tamamlama
vizesinin yapildigina bakilmaksizin, 01.01.2017 tarihinden itibaren bes yillik
gecici muafiyet suresinden kac yil kalmis ise bu sure ile simirli olarak emlak
vergisi muafiyetinden faydalamlabilmesi gerekir. Ornegin, 01.01.2017
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2.2,

tarihinden once tamamlama vizesi yapilmis olan ve 2016 yil1 icinde insaati
tamamlanan yatinm tesvik belgesi kapsaminda insa edilen binalar icin
01.01.2017 tarihinden itibaren bes yil sure ile gecici muafiyetten
faydalanilabilecegini diistiniiyoruz. Bu nedenle 01.01.2017 tarihinden once
tamamlama vizesi yapilmis olan yatirim tesvik belgesi kapsaminda insa
edilen binalara iliskin, gec¢ici muafiyetten faydalanilacak siire boyunca
tahakkuk ettirilecek emlak vergilerinin dava konusu edilmesi hususu
degerlendirilmelidir.

Yatinm Tesvik Belgesi Kapsaminda Yapilan Yatirnimlar icin iktisap Olunan
veya Tahsis Edilen Arazilere Iliskin Gegici Emlak Vergisi Muafiyeti
Uygulamasi:

Yasal duzenlemeye gore, Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda yapilan
yatinmlar icin iktisap olunan veya tahsis edilen araziler, Yatinm Tesvik
Belgesinin tamamlama vizesi yapilincaya kadar gecici emlak vergisi
muafiyetinden faydalanabilecektir. Emlak Vergisi Kanunu’nun 12 nci
maddesi hiikmii geregi, buradaki arazi tabiri arsalan da kapsar.

Emlak Vergisi Kanunu’nun 15 inci maddesinde, gecici emlak vergisi
muafiyetinden faydalanilabilmesi icin arazinin bu maddede yazili cihetlere
tahsis edilmis oldugunun (yatinmlar icin iktisap veya tahsis edildiginin) ilgili
belediyeye biitce yili icinde bildirilmesinin sart oldugu, muafiyetlerin
arazinin tayin olunan cihetlere tahsis edildigi yili takip eden biitce yilindan
itibaren baslayacagi, bu siire zarfinda bildirim yapilmazsa muafiyetin,
bildirimin yapildig1 yili takip eden biitce yilindan itibaren gecerli olacagi,
bu takdirde bildirimin yapildigi biitce yilinin sonuna kadar gecen yillara ait
muafiyet hakkinin diisecegi hilkkme baglanmistir.

Buna gore, gecici emlak vergisi muafiyetinden faydalanabilmek icin;

a) Yatinnm Tesvik Belgesinin tamamlama vizesinin yapilacag tarihten 6nce
arazinin iktisap olunmasi veya tahsis edilmesi,

b) Arazinin Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda yapilan yatinmlar icin iktisap
olundugunun veya tahsis edildiginin, Yatinm Tesvik Belgesinin bir
ornegiyle birlikte ilgili belediyeye biitce yil1 icerisinde bildirilmesi,

gerekmektedir.

Ancak, keyfiyetin butce yili icerisinde bildirilmemesi durumunda, bildirimin
yapildigi biitce yiinin sonuna kadar gecen yillara ait muafiyet hakki
dusecektir.

69 seri no.lu Genel Tebligde, YTB kapsaminda yapilan yatirimlar icin iktisap
olunan veya tahsis edilen arazilere iliskin gecici emlak vergisi muafiyeti,
tesvik belgesinin 01.01.2017 tarihinden once veya sonra alinmis olup
olmamasina bagli olarak aciklanmistir.
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Diizenlemenin yiiriirliige girdigi 01.01.2017 tarihinden sonra alinan Yatirim
Tesvik Belgesi kapsaminda yapilan yatinmlar icin iktisap olunan veya tahsis
edilen araziler, soz konusu belge kapsaminda yapilan yatirimlar icin iktisap
olundugunun veya tahsis edildiginin Yatinm Tesvik Belgesinin bir 6rnegi ile
ilgili belediyeye bildirilmeleri durumunda iktisap olunduklar veya tahsis
edildikleri y1li takip eden butce yilindan itibaren Yatirnm Tesvik Belgesinin
tamamlama vizesinin yapildig1 yilin sonuna kadar gecici emlak vergisi
muafiyetinden faydalanabilecektir.

Diizenlemenin yiiriirliige girdigi 01.01.2017 tarihinden once alinan Yatirim
Tesvik Belgesi kapsaminda yapilan yatinmlar icin iktisap olunan veya tahsis
edilen araziler iliskin uygulama ise yatirim tesvik belgesinin tamamlama
vizesinin hangi tarihte yapildigina ve arsa veya arazinin hangi tarihte
iktisap olundugu veya tahsis edildigine gore asagidaki sekilde degisecektir:

- Diizenlemenin yiirirliige girdigi 01.01.2017 tarihinden 6nce alinmis ve
bu tarih itibariyla tamamlama vizesi yapilmamis olan Yatirim Tesvik
Belgesi kapsaminda yapilan yatirimlar icin 01.01.2017 tarihinden sonra
iktisap olunan veya tahsis edilen araziler, soz konusu belge kapsaminda
yapilan yatirimlar icin iktisap olundugunun veya tahsis edildiginin bu
belgenin bir ornegi ile ilgili belediyeye bildirilmesi durumunda, iktisap
olunduklan veya tahsis edildikleri y1i1 takip eden butce yilindan
itibaren Yatinm Tesvik Belgesinin tamamlama vizesinin yapildigi yilin
sonuna kadar gecici emlak vergisi muafiyetinden faydalanabilecektir.

- Diizenlemenin yiirirliige girdigi 01.01.2017 tarihinden 6nce alinmis ve
bu tarih itibariyla tamamlama vizesi yapilmamis olan Yatirim Tesvik
Belgesi kapsaminda yapilan yatirnmlar icin 01.01.2017 tarihinden once
iktisap olunan veya tahsis edilen arazilerin, soz konusu belge
kapsaminda yapilan yatinmlar icin iktisap olundugunun veya tahsis
edildiginin bu belgenin bir ornegi ile ilgili belediyeye 2017 yili emlak
vergisinin 1 inci taksitinin odeme suiresinin sonuna kadar bildirilmesi
durumunda, 01.01.2017tarihinden itibaren Yatinm Tesvik Belgesinin
tamamlama vizesinin yapildigi yi1in sonuna kadar gecici emlak vergisi
muafiyetinden faydalanabilmesi mumkiin olacaktir.

- Diizenlemenin yiirirliige girdigi 01.01.2017 tarihinden once
tamamlama vizesi yapilmis olan Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda
yapilan yatinmlar icin iktisap olunan veya tahsis edilen araziler, gecici
emlak vergisi muafiyetinden faydalanamayacaktir.

2.3. Yatinm Tesvik Belgesinin iptal Edilmesi Durumu:

Yatirim Tesvik Belgesinin iptali durumunda, bu belge kapsaminda insa
edilen binalar ile yapilan yatinmlar icin iktisap olunan veya tahsis edilen
arazilere iliskin olarak muafiyetten faydalanildigi icin 6denmeyen emlak
vergileri, 213 sayili Vergi Usul Kanunu ve 6183 sayii Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulu Hakkinda Kanun hukumleri cercevesinde ilgili belediyelerce
tahsil edilecektir.

Saygilarnimizla.
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