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2017 YILINDA ODENECEK EMLAK VERGILERINE ESAS
DEGERLERIN TESPITINE iLISKIN 68 NO.LU EMLAK VERGISI
GENEL TEBLIGI

Maliye Bakanligi cikarmis oldugu 68 No.lu Emlak Vergisi Genel
Tebligi ile (RG.25.08.2016-29812), 2017 yiinda 6denecek olan
emlak vergilerine esas degerlerin nasil belirlenecegine dair
aciklamalarda bulunmustur.

Teblig, yeni bir diizenleme icermemekte, yalmzca aciklayic
bazi bilgileri ihtiva etmektedir. Muhteviyati asagidaki gibi
ozetlenebilir.

Bilindigi lizere, Emlak Vergisi Kanunu’nun miikerrer 49/b
maddesine gore, arsalara ve arazilere ait vergi degerleri, takdir
komisyonlarinca her dort yilda bir belirlenir. Binalara ait vergi
degeri ise, Maliye ve Cevre ve Sehircilik Bakanliklari’nca
belirlenen bina metrekare normal insaat maliyetlerinin, binanin
distan disa yiizolciimii ile carpilmasi suretiyle bulunan degere,
bulunacak arsa veya arsa payinin ilavesi suretiyle tespit edilir.

Kanun’un 29 uncu maddesine gore ise, bu sekilde tespit edilen
vergi degerleri, miikellefiyetin baslangic yilin1 takip eden
yildan itibaren her yil, bir onceki yila ait yeniden degerleme
oraninin yarisi nispetinde artinlir. Bakanlar Kurulunun bu
nispeti, sifira kadar indirmeye veya yeniden degerleme oranina
kadar artirmaya yetkisi vardir.
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BDO International global aginin toplam
gelirleri 2015 yilinda 7,3 milyar ABD Dolar1
olarak gerceklesmistir. BDO, 150°’den fazla
lilkede bulunan 1.408 ofiste faaliyet
gostermekte olup, bu ofislerde denetim ve
danmismanlik hizmetleri veren ortaklar
dahil diinya capinda 64.000 kisi
calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gobsterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi dzel
durumunuza iligkin etkilerini goriismek i¢in
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, calisanlari
ile yazarlar1 herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.
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Takdir Komisyonlari, en son 2013 yilinda arsa ve arazilere ait vergi degerlerini
belirlemis bulunmaktadir. Bu vergi degerleri 2014 ila 2017 arasindaki 4 yil icin
gecerlidir. Su kadar ki, yukarida da belirtilen yeniden degerleme oraninin yarisi ile
veya Bakanlar Kurulu yetkisini kullanmissa o oranlar ile eskale edilmek suretiyle
uygulanacaktir.

1319 sayii Emlak Vergisi Kanununun(3) 9/b ve 19/b maddelerinde, bina ve arazi
vergisi mukellefiyetinin, dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin
yapildigi tarihi takip eden biitce yilindan itibaren baslayacagi hilkkme

baglanmistir. Asgari dlclide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri 2013
yilinda yapildigindan, bu hiikiimler uyarinca bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2014
yilindan itibaren baslamis bulunmaktadir.

Bu durumda, emlak vergisi degerleri su sekilde belirlenmis ve belirlenecektir;

2014 Yihi: 2013 yilinda takdir komisyonlar tarafindan belirlenen arsa ve arazi vergi
metrekare vergi degerleri, arsa veya arazinin yiizélciimiiyle carpilacaktir.
Binalarda binanin iizerine oturdugu arsa veya arsa payinin bu sekilde
bulunan degerine, binanin distan disa yiiz 6lcimiiniin, bina metrekare
insaat maliyetleri ile carpilmasi sonucu bulunan bina degeri ilave
edilecektir.

2015 Yili: 2014 yili vergi degerleri, 2014 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi
(%5,055) oraninda artinlacaktir.

2016 Yili: 2015 yili vergi degerleri, 2015 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi
(%2,79) oraninda artinlacaktir.

2017 Yili: 2016 yili vergi degerleri, 2016 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi
oraninda artirilacak olup bu oran heniiz belli degildir.

Bu sekilde yapilan vergi degerlerinin hesabinda, bir liraya kadar olan kesirler dikkate
alinmayacaktir.

Miikellefiyet eger bu dort yil icinde baslamissa, esas itibariyle yine ayni esaslar
gecerlidir. Su kadar ki, yeni yapilan binalarda, lizerine oturdugu arsa veya arsa
payinin yukaridaki gibi bulunan eskale edilmis vergi degerine, binanin miikellefiyetin
basladig1 yil icin belirlenmis bina metrekare maliyet bedelleri ile binanin distan disa
yliz 6lcimiiniin carpimi sonucu bulunan bina vergi degeri ilave olunacaktir.

Takdir komisyonlari, 2017 yilinda yeniden toplanip, 2018-2021 yillarinda édenecek
emlak vergilerine esas arsa ve arazi vergi degerlerini belirleyeceklerdir.

Diger yandan, emlak vergileri miikellefler tarafindan beyan edilmemekte, tim
hesaplamalar ve tahakkuklar, ilgili belediyelerce gerceklestirilmektedir. Ancak
elbette ki, belediyeler tarafindan yapilan emlak vergisi tahakkuklarinin, yukaridaki
bilgiler 15181nda kontrol edilerek, varsa yapilan hatali hesaplamalarin diizeltilmesi icin
ilgili belediyelere basvurulmasi gerekmektedir.
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Ayrica, takdir komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi vergi degerlerine karsi, emlak
vergisi mukelleflerine kisisel olarak dava agma imkanin1 getiren Anayasa Mahkemesi
kararinm da bu vesileyle hatirlatmak isteriz. Bilindigi lizere bu hak, VUK’nun miikerrer
49 uncu maddesinde yer alan “ Takdir komisyonlarinin bu kararlarina karsi
kendilerine karar teblig edilen daire, kurum, tesekkiiller ve ilgili mahalle ve kby
muhtarliklar on bes giin icinde ilgili vergi mahkemesi nezdinde dava acabilirler”
seklindeki duzenleme, Anayasa Mahkemesince iptal edilene kadar, sadece ticaret
odalarina, ziraat odalarina, ilgili mahalle ve koy muhtarliklarina ve belediyelere aitti.
(Bkz. 2012/98 sayil Sirkilerimiz)

Saygilarimizla.
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