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NET 150 M2’NiN ALTINDAKIi KONUTLARDAN BAZILARININ
KDV ORANINI %8 VEYA %18’E YUKSELTEN KARARNAME
YAYIMLANMISTIR

2012/4116 sayi Bakanlar Kurulu Karari’nin (R.G.01.01.2013 -
28515) 7 inci maddesi ile net alan1 150 m2’ye kadar olan BAZ|
konutlarin KDV oranlarinda degisiklik yapilmistir.

Konuya iliskin aciklamalarnmiz asagida dikkatlerinize
sunulmustur.

1. YASAL DAYANAK :

6322 sayili Kanunla KDV Kanunu’nun 28 nci maddesinde
yapilan degisiklikle Bakanlar Kuruluna, insaatin yapildigi
arsanin veya konutun vergi degeri ve bulundugu yeri esas
alarak konut teslimleri icin oran belirleme konusunda yetki
verilmistir. (Bu husus, 2012/67 sayil Sirkulerimizin 7.2.
no.lu bolumunde duyurulmustur.)

2. KARARNAMEDEKI METIN VE ACIKLAMALARIMIZ :

2012/4116 sayili Kararnamenin konuya iliskin bolumu
aynen soyledir :

“Madde 7-24/12/2007 tarihli ve 2007/13033 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Mal ve
Hizmetlere Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarinin
Tespitine iliskin Kararin 1 inci maddesine asagidaki (6)
numarali fikra eklenmistir.
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BDO International global aginin toplam
gelirleri 2011 yi1linda 5.7 milyar ABD Dolar1
olarak gerceklesmistir. BDO, 135 lilkede
bulunan 1.118 ofiste faaliyet gostermekte
olup, bu ofislerde denetim ve danismanlik
hizmetleri veren ortaklar dahil diinya
capinda 49.000 kisi calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gbsterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi dzel
durumunuza iliskin etkilerini goriismek icin
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, calisanlari
ile yazarlar1 herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.

Denet’in miisterilerine dzel bir hizmetidir.
Izinsiz cogaltilamaz, iktibas edilemez.
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(6) (1) sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan net alani 150 m2’ye kadar
konutlardan; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Biyliksehir Belediyesi Kanunu
kapsamindaki buytiksehirlerde (16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dondstiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi
alam ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler
haric), liiks veya birinci sinif insaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize
edilip insaat kalitesinin yiikseltilmesi hali de dahil olmak lzere, yapi ruhsatinin
alindig1 tarihte, lizerine yapildigi arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29
uncu maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m2 vergi degeri;

a) Besyiiz Tiirk lirasi ile bin Tiirk Lirasi (bin Tuirk Liras1 haric) arasinda olan
konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen
vergi orani,

b) Bin Tiirk Liras1 ve lizerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci
fikrasinin (a) bendinde belirtilen vergi orani,

uygulanir.”
Buna gore;

1. YAPI RUHSATININ 01.01.2013 VE SONRASINDA ALINDIGI PROJELER DE DAHIL
OLMAK UZERE, YAPI RUHSATININ ALINDIGI TARIHTE ARSASININ 1 M2’sinin VERGI
DEGERI 500 TL’NIN ALTINDA OLAN 150 M2’nin ALTINDAKI KONUTLARDA
BASKACA SART ARANMAKSIZIN KDV ORANI %1 OLARAK UYGULANMAYA DEVAM
EDILECEKTIR. (Zira, KDV oranlarini belirleyen 2007/13033 sayili Kararnameye
ekli (1) sayil1 listenin 11 no.lu pozisyonundaki “Net alani 150 m2’ye kadar
konut teslimleri” icin gecerli olan %1 KDV oranm prensip olarak devam
etmektedir.)

2. ANCAK YAPI RUHSATININ 01.01.2013 VE SONRASINDA ALINDIGI PROJELERDE;

Konut projesi, 5216 sayili Kanun uyarinca BUYUKSEHIR ALANINDA
KALIYORSA VE,

6306 sayili Kanun kapsaminda rezerv yap1 alam veya riskli alan olarak
belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu YERLERDE DEGILSE VE,
insaat kalitesi liks veya birinci sinif olarak belirlenmis ve yapilmissa (yapl
ruhsatinin sonradan revize edilerek insaat kalitesinin litks veya birinci simf
insaat olarak yukseltilmesi hali dahil)

Yapilacak konutlarin net alan1 150 M2’den az olsa bile, yap1 ruhsatinin alindigi
tarihte konutun arsasinin ;

e 1 M2’sinin vergi degeri 500 - 999 TL. ise KDV Orant........cccceeeverereeceerenenens : %8
e 1 M2’sinin vergi degeri 1.000 TL. veya daha yiiksek ise KDV orann.........: %18

olarak uygulanacaktir.
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Boylece, yapi ruhsat1 01.01.2013 tarihinden itibaren alinmis olan konut
projelerinde, 150 M2’nin altindaki konutlar icin yukarida yer alan sartlarla
birlikte konut arsasinin, yap1 ruhsatinin alindig tarihteki vergi degerine gore
belirlenen uclu KDV orani rejimine gecilmis olmaktadir. Arsanin yapi ruhsatinin
alindig tarihteki M2 vergi degeri:

e 500 TL.NiN altiNda iS€ KDV OFaNT ccureeureeruricrrrecsrreessressseeessaeesseeesssessseesessesssnn o %1
500 - 999 TL. iSE KDV OFANT cccerreerreerrrerrrreessreessrecssreessreesssessssessssssessesssssesssnees s %8
1.000 TL. veya daha yUksek is€ KDV Orani......ccccveereeereeseeseereseessesessessesaenens %18

olarak uygulanacaktir.

150 M2’nin uzerindeki konutlarla, M2 si ne olursa olsun isyerlerinin tesliminde
KDV orani degismemis olup, bugiine kadar oldugu gibi bundan sonra da %18 olarak
uygulanmaya devam edilecektir.

Asagida, yap1 ruhsati 01.01.2013’ten sonra alinmis olan konut projelerine iliskin
orneklere yer verilmistir:

Ornek 1:

Buyuksehir Belediye sinirlan icinde kalan, luks veya birinci sinif olarak
yapilmayan, arsa vergi degeri 1.500 TL. olan, 150 M2’nin altindaki bir konutun
KDV’sinin %1 olmas1 gerekir.

Ornek 2:

Buyuksehir Belediye sinirlan icinde kalan, 6306 Sayili Kanun kapsaminda riskli
yapilarin bulundugu yerler arasinda sayilan, liiks veya birinci sinif olarak yapilan,
arsa vergi degeri 2.000 TL. olan 150 M2’nin altindaki bir konutun KDV’sinin %1
olmasi gerekir.

Ornek 3:

Buyuksehir Belediyesi sinirlan disinda kalan, luks veya birinci sinif olarak yapilan,
arsa vergi degeri 1.500 TL. olan, 150 M2’nin altindaki bir konutun KDV’sinin %1
olmasi gerekir.

Ornek 4:
Buyuksehir Belediyesi sinirlan disinda kalan, luks veya birinci sinif olmayan, arsa
vergi degeri 480 TL. olan 150 M2’nin Ustiindeki bir konutun KDV’sinin %18 olmasi
gerekir.

3. YURURLUK :

SOZ KONUSU KDV ORANI DEGISIKLIGI 31.12.2012’YE KADAR (BU TARIH DAHIL)
YAPI RUHSATINA BAGLANMIS OLAN KONUTLARI ETKILEMEYECEKTIR.

2012/4116 sayili Kararnamenin 12/b maddesinde, 150 m2’ye kadar olan
konutlara iliskin KDV orani degisikliginin,
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“...yap1 ruhsati 1/1/2013 tarihinden itibaren alinan konut insaati projeleri
ile kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi bu
tarihten itibaren yapilacak konut insaati projelerine iliskin konut
teslimlerine...”

uygulanacagi hiikkme baglanmistir.

Saygilarimizla.
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