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TAPUDA GAYRIMENKULLERIN GERCEK DEGERLERi UZERINDEN
ISLEM YAPILMASINI ONGOREN DUZENLEMELER HAYATA
GECIRILEBILIR Mi?

Ulkemizde gayrimenkullerle ilgili ciddi bir vergi kaybi
yasaniyor. Pek cok islem gercek degerinin ¢ok altinda emlak
vergi degerleri civarinda gerceklestiriliyor. Ancak
uygulamanin yasal diizenlemeye baglanarak degerlenmis
degerler iizerinden yapilabilmesi ancak tapu harci
oranlarinin diisiiriilmesi ile miimkiin olabilir

Kayit disilikla miicadele kapsaminda tapuda gayrimenkullerin
gercek degerinin kavranmasini ve gercek degerleri lizerinden
islem yapilmasini ongoren diizenlemelerin hayata gecirilmesi
uzun bir suredir yapilmaya calisiliyor.

Ancak daha once birka¢ defa glindeme gelen bu konu genis bir
toplum kesimini ilgilendirdigi icin yogun elestiriye ugruyor, bu
nedenle de bir turll hayata gecirilemiyor.

Kanaatimce bu konunun yiiriirliige konulmasi genis bir
mutabakatla muimkun olabilir. Maliye ve Tapu Idaresi acik ve
seffaf bir sekilde konuyu kamuoyuna sunmali ve destek
istemelidir.

Son olarak yayimlanan Orta Vadeli Program (2026-2028)’de de
bu konunun 2026 yil1 birinci ceyreginde idari diizenlemeye
konu edilmesi hedeflendi.

Bence konu idari diizenlemeyle cozilemez, yasal diizenlemeye
baglanmasi gerekir.

Kiymetli meslektasim Abdullah Tolu, Ekonomim gazetesinin 14
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BDO International global aginin toplam
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Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gosterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi 6zel
durumunuza iliskin etkilerini goriismek icin
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, calisanlari
ile yazarlar1 herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.

Ocak 2026 tarihli sayisinda yayinlanan yazisinda, bu konudaki gelismeleri aktard.

Sayin Tolu, bu konuda atilan adimlarn su sekilde siralad:

“- Tasinmaz degerleme sistemi uygulamaya alind.

- Diistik beyan edilen tapu harci icin vergi ziyai cezasi yiizde 25 oranindan 1 kata

(vani yiizde 100’e) cikarildi.

- MEVA sistemi (Mekansal Veri Analiz Sistemi) uygulamaya konuldu.
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- SPK ile BDDK tarafindan yetkilendirilen degerleme kuruluslarinca, konut
finansmani ve sermaye piyasasi mevzuati geregince diizenlenen degerleme
raporlarinin diizenlettiren kamu kurum ve kuruluslari, bankalar ve

diger finans kuruluslari tarafindan raporun diizenlendigi tarihte Tapu ve Kadastro

e U

getirilecek.”

Sayin Tolu, bu konunun hayata gecirilebilmesi icin mutlaka tapu harci oranlarinin
distrilmesi gerektigini soyliiyor.

Bu goriise ben de daha onceki yazilarimda da ifade ettigim lizere katiliyorum.
Bu yazi icin son sozlerim...

Maliyenin kayit disiikla miicadele kapsaminda tapuda gayrimenkullerin gercek
degerinin kavranmasini ve gercek degerleri lizerinden islem yapilmasin1 6ngoren
diizenlemeleri hayata gecirme girisimlerini olumlu buluyorum.

Cunku Ulkemizde bu konuda ciddi bir vergi kayb1 yasaniyor. Pek cok islem gercek
degerinin cok altinda emlak vergi degerleri civarinda gerceklestiriliyor.

Ancak uygulamanin yasal diizenlemeye baglanarak degerlenmis degerler lizerinden
yapilabilmesi, giriste belirttigim gibi ancak tapu harci oranlarinin disiriilmesi ile
mumkiin olabilir. Bence oranin yuzde yarima (toplamda yuzde 1’e) dusurulmesi
gerekir.

Halen alic1 ve saticinin devir bedeli lizerinden ylizde 2 (toplamda yuzde 4) oraninda
tapu harc1 6demek zorunda oldugunu disinirsek, gercek degerler lizerinden bu
oranlar esas alinarak cok yiksek tutarlarda tapu harci 6denmesi s6z konusu olur. Bu
da uygulamanin tepkiler nedeniyle yiriirliige girmesini engeller.

Son olarak, bu uygulamay1 destekleyecek sekilde, tapudaki islemlerde demelerin
nakden degil banka kanaliyla yapilmas1 zorunlulugunu da tartismak gerekir. Bence bu
konu cok ama cok onemlidir. Ayrica hem alici hem de satic1 yonunden glivenlik
saglayacak bir diizenleme olacaktir!
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