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VERGISEL ACIDAN HOME OFiS GIDERLERI

GIRIS:

IKAMETGAH OLAN KONUTUN AYNI ZAMANDA iSYERI
OLARAK DA KULLANILMASI halinde konuta ait hangi
giderlerin masraf yazilabilecegi, hangi KDV’lerin
indirilebilecegi, gibi vergisel hususlar bu yazimizin
konusunu olusturmaktadir.

Hem konut hem de ofis olarak kullanilan bu yerler home
ofis (home office) olarak isimlendirilmektedir.

Covid 19 pandemisi home ofis uygulamasinin
yayginlasmasina sebebiyet vermistir.

Home ofisler serbest meslek erbab1 tarafindan
kullanmliyorsa ve kiraliksa kiranin tamami, 6z mal ise
amortismanin yarisi, ayrica isitma aydinlatma gibi diger
masraflarin yaris1 mesleki gider olarak dikkate
alinabilmekte bu masraflarin KDV’si indirilebilmektedir.

Ticari ve zirai faaliyetlerin de ikamet edilen konutta
yuratilmesi mimkin olmakla beraber bu durumda gider

DENET DUYURU
Say1 : 2022/048

BDO Yayincilik A.S.

Eski Blyukdere Cad. No.14
Park Plaza Kat:4

34398 Maslak/istanbul
Turkey

Tel: +90 212 365 62 00
Fax: +90 212 365 62 02
e-mail: bdo@bdo.com.tr
www.bdo.com.tr

Garantisi ile sinirli bir Birlesik Krallik
sirketi olan BDO International Limited’in
tiyesi ve bir Tiirk anonim sirketi olan BDO
Yayincilik A.S., bagimsiz liye kuruluslardan
olusan BDO aginin bir parcasini teskil
etmektedir.

BDO International global aginin toplam
gelirleri 2021 yilinda 11,8 milyar ABD
Dolar1 olarak gerceklesmistir. BDO,
167°dan fazla tilkede bulunan 1.728 ofiste
faaliyet gostermekte olup, bu ofislerde
denetim ve danismanlik hizmetleri veren
ortaklar dahil diinya ¢capinda 97.292 kisi
calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda goriisleri icermekte olup,
genel bir yol gosterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi ozel
durumunuza iliskin etkilerini goriismek icin
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, calisanlari
ile yazarlari herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.




IBDO

kaydi yapilabilecek konut masraflan ile ilgili acik ve yeterli hukim mevcut
degildir.

Mesleki, ticari veya gercek usulde vergiye tabi zirai faaliyetini konutunda
yliriitmekte olan sahislarn tabi oldugu hiikiimler asagidaki boliimlerde
aciklanmis olup, hiikiim yetersizlikleri dolayisiyla konu hakkindaki bazi sorularin
kesin cevaplarina ulasilamamistir.

Bir konutun home ofis olarak kullanilmasina iliskin vergi mevzuati disindaki,
mesleki kurallardan, binanin yonetim planindan kaynaklanan engeller gibi
konular yazimzin kapsami disindadir.

SERBEST MESLEK ERBABININ iKAMETGAHINI MESLEKi FAALIYETINDE DE
KULLANMASI:

Kanun hiikmii:

Gelir Vergisi Kanunu’nun (GVK) mesleki giderleri diizenleyen 68 inci maddesinin 1
nolu fikras1 soyledir;

“1. Mesleki kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin 6denen genel giderler
(IKAMETGAHLARININ BIR KISMINI IS YERI OLARAK KULLANANLAR, ikametgdh icin
ddedikleri KIRANIN TAMAMI ile ISITMA VE AYDINLATMA GiBI DIGER GIDERLERIN
YARISINI indirebilirler. is yeri kendi miilkii olanlar kira yerine amortismani,
IKAMETGAHI KENDI MULKU OLUP BUNUN BIR KISMINI IS YERI OLARAK KULLANANLAR
AMORTISMANIN YARISINI GIDER YAZABILIRLER.).”

Gorildiigl gibi kanun koyucu, mesleki faaliyetlerin konutta icra edilebilecegini kabul
etmis ve boyle bir durumda konuta ait hangi giderlerin mesleki gider olarak dikkate
alinabilecegini serbest meslek kazanclari acisindan acik sekilde hiikkme baglamistir.

Home Ofisin Kiralik Olmasai:

. Evini Serbest Meslek Faaliyetinde Kullananlar Ev Kirasinin Tamamini Mesleki Gider

Olarak Dikkate Alabilirler:

Yukarida metnini sundugumuz GVK ‘nun 68/1 inci maddesine gore home ofis olarak
kullanilan konutlara ait kiralarin tamam serbest meslek kazan¢ defterinde gider
olarak gosterilebilmektedir.

2. Home Ofis Kira Odemelerinin Stopaja Tabi Olup Olmadig:

Bilindigi lizere GVK’nun 94 iincii maddesinin ilk bendinde yazili kisi ve kuruluslar, kira
odemeleri lzerinden %20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapmak zorundadirlar.
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Bizim anlayisimiza gore Konut kirasi olarak yapilan kira odemeleri sahsi nitelik
tasidigi icin stopaj gerektirmez.

Cunku,

ikamet edilen yer ayn1 zamanda is yeri olarak kullamliyorsa, bu yerin konut (sahsi)
niteligi on planda gelir. Dolayisiyla 6denen konut kirasidir.

Konutun ayni zamanda is yeri olarak kullanilmasi bu yeri konut olmaktan cikarip is
yeri haline getirmez.

Konut resmi kayitlara gore ikametgahtir.
Bu tasinmazin yap1 ruhsatinda buyik ihtimalle KONUT yazmaktadir.

Miikellefin bu tasinmaz icinde gecirdigi zamanin ekseriyeti meslege degil 6zel
yasama tahsislidir.

Konutun isyeri olarak da kullanilmas1 konutla ilgili yan unsur niteligindedir.

Konut kirasinin serbest meslek erbabi tarafindan gider yazilmasi imkan bir yasal
haktan ibaret olup bu hakkin varlig1 ve kullanilmasi, esasen stopaja tabi olmayan
bir odemeyi stopaja tabi hale getiremez.

Dolayisiyla home ofis kiralarin1 konut kira cdemesi olarak algilamak ve bu 6demelerde
stopaj aramamak gerekir.

Ancak Maliye idaresi home ofis icin ddenen kiralari is yeri kiras1 sayip bu demelerden
stopaj yapilmasini istemektedir.

Bu yonde verilmis olan bir zelgede soyle denilmistir; °

ikametgah olarak kullanmakta iken daha sonra isyeri ve ikametgah olarak ikili
kullanmima donistiirdiigliniiz yer icin 6dediginiz kira bedelinin tamami lizerinden
odemenin yapildigi sirada Gelir Vergisi Kanununun 94/5-a hiikmii uyarinca tevkifat
vapmaniz gerekmektedir.

! Manisa Vergi Dairesi Bagkanlig1 tarafindan verilen 21.07.2011 tarih ve
B.07.1.GIB.4.45.15.01-GVK-40-7-62 sayili dzelge.
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Bu o0zelgeye yukaridaki nedenlerle katilmiyoruz.

Bu konuda yargi gorisiine rastlamadigimiz icin home ofis kirasinin stopaja tabi
tutulmamasi ve olayin yargiya intikali halinde nasil bir sonu¢ ¢ikacagini tahmin
etmemiz mumkin olmamistir.

3. Kira KDV’lerinin indirilmesi:

Serbest meslek erbabinin kiralik konutunu mesleki islerinde de kullaniyor olmasi ve
mal sahibinin kira icin KDV’li fatura vermesi durumunda, kiranmin tamaminin gider
yazilabiliyor olmasindan dolayr KDV’nin de tamaminin indirilmesi gerekir. ( KDV
Kanunu Madde 29)

4, Kiralik Home Ofisin Isitilmasi, Aydinlatilmasi ve Benzeri Amaclarla Yapilan
Harcamalar:

GVK’nun 68 inci maddesindeki yukarida metni verilen parantez ici hukim uyarinca,
kiralik konutta mesleki faaliyetlerin de yapilmasi halinde konutun 1sitilmasi,
aydinlatilmas1 ve BENZERI giderlerin_yarisi mesleki hasilattan indirilebilmektedir.
Buna gore, konutun temizlenmesi, su giderleri, konuta bagli telefonun ve internet
aboneliginin giderleri yonetime konut i¢in 6denen aidat gibi giderlerin de yarsi
dikkate alinabilir. Gider kaydedilen kisma isabet eden KDV’ler indirilebilir.

Kiralik home ofisin tamir ve bakimi icin kiraci serbest meslek erbabi tarafindan
karsilanan giderlerin de yarisinin bu kapsamda gider kaydedilebilecegi ve KDV’nin de
yarisinin indirilebilecegi goriisiindeyiz.

5. Kiralik Home Ofis icin Serbest Meslek Erbab1 Tarafindan Yapilan Deger Artirici
Giderler:

VUK’un 272 nci maddesine gore kiracilar tarafindan kiralik gayrimenkuliin degerini
artiracak sekilde yapilan masraflar 6zel maliyet olarak isimlendirilmekte ve bu
masraflarin kira suresi icinde gider kaydedilmesi gerekmektedir.
Serbest meslek erbabinin kiralik home ofisinin 6zel maliyet giderlerinin yarisinin kira
stiresine yayili sekilde gider kaydedilmesi KDV’lerin de yarisinin fatura ve benzeri
belgeye dayanarak indirilmesi muimkundur. (VUK Md. 327)

C. Home Ofis Olarak Kullanilan Konutun Serbest Meslek Erbabina Ait Olmasi:

1. Amortisman Gideri:

GVK’nun 68 inci maddesinde;
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...................... ikametgahi kendi miilkii olup bunun bir kismini isyeri olarak
kullananlar amortismanin yarisini gider yazabilirler.”

hikmi mevcut olup bu hiikkme gore serbest meslek erbabi1 kendi milki olan konutu
hem ikametgahi olarak hem de mesleki maliyetinde kullanmiyorsa, bu konut icin
hesaplayacagi amortismanin yarisini serbest meslek faaliyeti hasilatindan indirebilir.

Bizim GVK’nun 74/6 nc1 maddesine paralel anlayisimiza gore, serbest meslek erbabi
konutu satin almissa maliyet bedeli Gizerinden, ivasiz olarak (miras veya hibe yoluyla)
edinmisse veya maliyet bedeli tevsik edilemiyorsa emlak vergi degeri lizerinden,
amortisman hesaplayabilir.

2. Konut Aliminda Kullanilan Krediye iliskin Faizlerin Durumu:

Serbest meslek erbabi, hem konut olarak hem de mesleki faaliyetlerinde kullandig
tasinmazi satin almak icin kredi kullanmissa bizim anlayisimmza gore kredi
maliyetlerinin yarisini mesleki hasilatindan indirebilir.

Konuya iliskin bir 6zelgede ? ;

Buna gore, banka kredisi kullanarak iktisap ettiginiz konutunuzu home office olarak
kullanmaniz nedeniyle, s6z konusu konutunuz icin hesaplanacak amortismanlarin ve
odenecek faizlerin yarisinin serbest meslek kazancindan indirilmesi miimkdin

”

denilmistir.
3. Konuta Ait Isitma Aydinlatma Gibi Giderler:

Hem konut hem isyeri olarak kullanilan ve serbest meslek erbabinin miilkiyetinde
bulunan konutun 1sitilmasi, aydinlatilmas1 GiBi (su, telefon, internet aboneligi,
temizlik, aidat vs.) giderlerinin de yansi gider kaydedilebilir ve KDV’sinin yarisi
indirilebilir.

4. Konutun Tamir-Bakimi icin Yapilan Giderler:
Hem konut hem isyeri olarak kullanilan ve serbest meslek erbabinin mulkiyetinde

bulunan konut icin yapilan tamir-bakim giderlerinin yarisinin gider kaydedilebilecegi
ve kaydedilen gidere isabet eden KDV’nin indirilebilecegi bize gore aciktir.

2 Ankara Vergi Dairesi Baskanligi’nin 02.01.2013 tarih ve 38418978-120(68-12/4)-3
sayil1 6zelgesi
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5. Home Ofisin Degerini Artiracak Nitelikteki Restorasyon ve Genisletme
Harcamalari:

Serbest meslek erbabinin mulkiyetindeki home ofis icin yapilan giderler bu mulkiin
degerini artiracak nitelikte ise bu giderlerin dogrudan masraf kaydedilmeyip
tasinmazin maliyetine eklenmesi gerekir. 3

Boylelikle yans1 gider yazilabilecek olan amortismanin baz1 yukselmis olur.

Soz konusu deger artirici giderlerin KDV’sinin indirilmesi ile ilgili acik bir hiikiim
yoktur.

6. Home Ofis de Is1 Yalitim1 ve Enerji Tasarrufu Saglamaya Yonelik Deger Artirici
Harcamalar:

GVK’nun 40/7 nci maddesinde asagidaki parantez ici hiikiim mevcuttur;

“(Isletmeye dahil olan gayrimenkuliin iktisadi degerini artirici niteligi olan 1s1
yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yonelik harcamalar, yapildigi yilda dogrudan
gider yazilabilir.)” *

Serbest meslek erbabinin mesleki faaliyetlerinde de kullandigi kendine ait ikametgahi
icin yaptig1 1s1 yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yonelik harcamalarin ne
kadarinin mesleki gider olarak alinabilecegi tartisilmaya miisaittir. Ciinkl yukaridaki
parantez ici hilkiimde “Isletmeye dahil olan .......... .” ibaresi mevcut olup serbest
meslek erbab1 acisindan isletmeye dahil olma sart1 yerine gelmemektedir.

Dogrudan gider kaydi miimkiin degilse bu maliyetlerin tasinmaz degerine
eklenebilecegi goriisiindeyiz.

3 Hangi harcamalarin bina maliyetine eklenmesi gerektigi, binalar ile ilgili hangi
masraflarin dogrudan gider yazilabilecegi konusundaki goriislerimiz Miikellefin
Dergisinde (Nisan 2002) yayimlanan “BINA ICIN YAPILAN HARCAMALARIN GIDER
KAYDEDILECEGI, BINA MALIYETINE EKLENECEGI VE OZEL MALIYET
OLDUGU HALLER” baslikli yazinizdadir.
(www.denet.com.tr/yayinlarimiz/makaleler/mehmetmac/2002)

4 Bu parantez i¢i hiikiim hakkinda detayh bilgi i¢in Lebib Yalkin Dergisinin Subat 2017
sayisinda yayimlanan “BINALARDA ISI YALITIMI VE/VEYA ENERJI TASARRUFU
SAGLAMAYA YONELIK HARCAMALAR DOGRUDAN GIDER OLARAK DIKKATE
ALINABILECEKTIR ” baslikli yazimiza bakiniz.
(www.denet.com.tr/yayinlarimiz/makaleler/mehmetmac/2017)

DENET DUYURU

Say1 : 2022/048




IBDO

7. Home Ofisin Satilmasi Halinde Durum:

Kendine ait ikametgahin1 mesleki faaliyetlerinde de kullanan serbest meslek erbab1
bu tasinmazini sattiginda, satis bedelinin mesleki hasilat olmayacagi, KDV
hesaplanmasini gerektirmeyecegi bu satis ile ilgili olarak sahsi tasinmazlarin satisina
dair hikiimlerin tatbik edilmesi gerektigi bize gore aciktir. Ciinkii bu satis, sahsi milk
satisi niteligindedir.

Nitekim, GVK’nun 68/1 inci maddesinde home ofisin envantere alinma gereginden soz
edilmemis, buna mukabil ayn1 maddenin 4 nolu bendinde tasitlarin amortismaninin
gider yazilabilmesi icin tasitin envantere dahil edilmesi sart kosulmustur. Bu yasal
diizenlemeye gore serbest meslek erbab1 mesleki faaliyetinde kullandigi konutunu
amortisman listesine dahil etmeksizin bu konutun amortismanin yarisin1 gider yazma
hakkina sahiptir.

Serbest meslek erbabinin sahsen sahip oldugu konutunu mesleki faaliyetinde
kullanmasi halinde bu konutun mesleki envantere dahil edilmesi gerektigi yoniindeki
idari goriise katilmiyoruz. Bu goriisiin yer aldig1 6zelge ° hakkindaki detayli
gorislerimiz baska bir yazimizda ¢ yer almaktadir.

D. HOME OFiSIN ESE AIT OLMASI ve KIRA ODENMEMESiI:

Serbest meslek erbab1 miilkiyeti esine ait olan ikametgahinda mesleki faaliyetlerini
icra edebilir.

Bu durumda esine kira oduyorsa bu kiranin tamamini gider kaydedebilir.
Bizim anlayisimiza gore serbest meslek erbabinin bu kira 6demesinde stopaj
yapmamasi gerekir. (Maliye Idaresinin goruisu aksi yondedir) Yine bizim anlayisimiza

gore kiray1 alan es bu kiray1 konut kira geliri olarak beyan etmelidir.

Konu ile ilgili bir 6zelgede ’ su paragraflara yer verilmistir;

3 Bursa Vergi Dairesi Baskanligi’nin 01.02.2008 tarih ve B.07.1.GiB.4.16.1602-300-08-
271 sayili 6zelgesi.

¢ Yaklasim Dergisinin Nisan 2010 sayisinda yayimlanan “SERBEST MESLEK
ERBABININ KENDISINE AIT GAYRIMENKULDE FAALIYET GOSTERMESINE
ILISKIN VERGISEL OZELLIKLER VE KATILMADIGIMIZ MUKTEZALAR” baslikli
yazimiz. (www.denet.com.tr/yayinlarimiz/makaleler/mehmetmac/2010)

7 1zmir Vergi Dairesi Baskanligi’nin 15.12.2010 tarih ve 4.35.16.01-176200-126 say1li
Ozelgesi.
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“llgide kayitli 6zelge talep formunuzda, ... Anonim Sirketi ile yapmis oldugunuz
aracilik sozlesmesine istinaden bireysel emeklilik aracilik isi ile istigal etmek lizere
ikamet ettiginiz konutta faaliyete basladiginiz, faaliyet gostereceginiz konutun
esinize ait oldugu ve herhangi bir kira 6demesi yapilmayacagini belirterek stopaj
odemesi olup olmayacagi hususunda Baskanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bu aciklamalar dogrultusunda, miilkiyeti esinize ait olan isyeri icin nakden veya
hesaben kira 6demesinde bulunulmamasi halinde tevkifat yapilmayacaktir; ancak séz
konusu isyeri icin emsal kira bedelinin belirlenerek 2009 yili icin 1.070 TL'yi asmasi
halinde esiniz tarafindan yillik gelir vergisi beyannamesi ile genel hiikiimlere gére
beyan edilerek vergilendirilmesi gerekmektedir.” ®

E. GIDER BELGESININ SERBEST MESLEK ERBABI ADINA YAZILI OLMAMASI:

Ozellikle kiralik konutlarda konuta ait elektrik, su, dogalgaz gibi aboneliklerin
sozlesmeleri mevcut kiraci adina yazili olmadigi icin bu aboneliklere ait faturalar
sozlesmeye taraf olan kisi adina diuzenlenmeye devam edilmektedir.

S0z konusu gider faturalarinin baskasi adina diizenlenmis olmasi serbest meslek
erbabinin bu giderlerin yarisin1 masraf kaydetmesine ve yarisina ait KDV’yi
indirmesine engel teskil etmemektedir.

Nitekim bir 6zelgede ° séyle denilmistir:

“Ayrica ev sahibi adina diizenlenen faturalarin ise faaliyette bulundugunuz isyerine
ait ve isle ilgili olarak kullaniliyor olmasi ile birlikte tarafinizca 6dendidinin tevsiki
(kesin delillerle ispati) halinde Gelir Vergisi Kanununa gére kazancin tespitinde
indirimi kabul edilen kismina ait KDV nin indirim konusu yapilmasi mimkdin
bulunmaktadir.”

Bu ozelgeye konu olayda konuta ait abonelik sozlesmeleri mal sahibi adina devam
ettigi icin bu sozlesmelere ait faturalar da mal sahibi adina gelmekte fakat kirac
durumunda olan serbest meslek erbabi tarafindan odenmektedir. Bu durum soz

8 Bu 6zelgedeki emsal kira beyani gerektigi goriisiine katilmiyoruz. Ciinki bu goriisiin
1991/1 sayili Gelir Vergisi Kanunu I¢ Genelgesine aykir1 oldugunu diisiiniiyoruz.

? Istanbul Vergi Dairesi Baskanligi'nin 05.12.2016 tarih ve 39044742-130(Ozelge)-
236571 sayil1 6zelgesi.
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konusu faturada yazili giderin yarisinin serbest meslek erbabi tarafindan mesleki
gider olarak dikkate alinmasina ve KDV’sinin yarisinin indirilmesine engel degildir.

F.  KiRALIK VEYA OZMAL KONUTUNU MESLEKI FAALIYETINDE DE KULLANILAN SERBEST
MESLEK ERBABININ BASKA YERDE BUROSUNUN BULUNMASINA ENGEL YOKTUR:

Serbest meslek erbabinin birden fazla adreste mesleki faaliyette bulunmasina engel
yoktur.

Bu nedenle mesleki faaliyetlerin bir kismi home ofiste bir kism1 da diger isyerinde
veya isyerlerinde icra edilebilir.

ll. TICARI FAALIYETTE BULUNAN GERCEK KiSININ IKAMETGAHINI TiCARI iSLERINDE
KULLANMASI:

Ticari faaliyette bulunan gercek kisilerin bu faaliyetlerini kiracis1 veya sahibi
olduklan ikametgahlarinda icra etmelerine vergisel acidan engel bir durum yoktur.

Boyle bir durumda kiralik veya 6z mal konuta ait hangi masraflarin gider yazilacag
konusunda acik bir hikum yoktur.

Aym durumdaki serbest meslek erbab1 icin gecerli olan GVK’nun 68 inci maddesindeki
parantez ici hukmun, konutunu ticari islerinde kullanan gercek kisi tiiccarlar hakkinda
uygulanip uygulanmayacagi tartismaya acgik bir konudur.

Bizim anlayisimiza gore konutunu ticari faaliyetlerinde de kullanan gercek kisi
tlccarlar bu konuta ait olup ticari kullanima isabet eden giderleri masraf
kaydedebilmeli ve KDV indirimi yapabilmelidir.

VUK’un 187 nci maddesinde ferdi mutesebbislerin sahsen sahip olduklar
tasinmazlarin yarisindan fazlasini isletmede kullandiklan taktirde envantere dahil
etmek zorunda olduklari hiikkmii mevcuttur. Bizim anlayisimiza gore sahip oldugu
konutun yarisina kadar olan kismini ticari faaliyetine tahsis etmis olan bir tiiccarin bu
konuta ait giderlerin ise tahsis edilmis bolume isabet eden kismini, konutu envantere
dahil etmeksizin giderlestirebilmesi ve KDV indirimi yapabilmesi gerekir.

Konu ile ilgili bir 6zelgede su agiklamalara yer verilmistir '°;
“llgide kayitli 6zelge talep fOrMUNAG; ..........uueeererresresresssssersessessessessens . bilgisayar

miihendisi olarak bilgisayar yazilimi hazirlama, yazilimlarin satisi, veri tabani
yoneticiligi ve danismanlig1 faaliyetlerinizden dolayi birinci sinif tiiccar olarak fatura

10 Ankara Vergi Dairesi Baskanlig1’nin 16.03.2018 tarih ve 27575268-105(2016-313)-
118092 sayil1 6zelgesi.
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diizenlediginizi ve bilanco esasina gore defter tuttugunuzu, s6z konusu ticari
faaliyetinizi ikametgah olarak kullandiginiz konutunuzda icra ettidinizi belirterek;
konutunuzun iktisabi icin kullandiginiz banka kredisi nedeniyle ddediginiz faizlerin
ticari kazancimzin tespitinde gider olarak dikkate alinip alinamayacagi ile s6z
konusu konuta iliskin olarak yapilan boya, badana, alcipan, cam balkon, 1slak zemin
seramikleri, mutfak dolaplari ve fayanslarinin dedistirilmesi vb. isler icin yaptiginiz
harcamalarin ticari kazancinizin tespitinde indirim konusu yapilip yapilamayacagi
hususunda Baskanligimiz gortisti talep edilmektedir.

Buna gébre, isletme aktifinde yer alan ve isyeri olarak kullanilan gayrimenkule
iliskin;
- Cam balkon, 1slak zemin seramik ve fayans yapimi ile ilgili harcamalarin,

gayrimenkuliin maliyet bedeline eklenerek gayrimenkuliin kalan émrtine gére
itfa edilmesi,

- Mutfak dolab1 yapimi ile ilgili harcamalarin ise, mutfak dolabinin demirbas
olarak aktife alinmasi suretiyle, 333 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi
eki listede ongoriilen faydali 6miir (5 yil) ve amortisman orani (%20) dahilinde
itfa edilmesi gerekmektedir.

Boya, badana ve alcipan yapimi ile ilgili harcamalarin, normal bakim, tamir ve
temizlik giderleri olarak kabul edilerek dogrudan gider yazilmasi gerekmekle
birlikte s6z konusu harcamalarin yiiriitiilmekte olan bilgisayar yazilimi
hazirlama, yazilimlarin satisi, veri tabani yoneticilig¢i ve danismanlig faaliyeti
dolayisiyla elde edilecek kazancin elde edilmesi ve idamesi arasinda illiyet
baginin bulunmamasi nedeniyle, s6z konusu harcamalarin ticari kazancin tespit
edilmesi esnasinda genel gider olarak dikkate alinmasi mimkiin
bulunmamaktadir.

Ote yandan tasinmazin isletme aktifine alinmamasi durumunda ise;
yuriitilmekte olan bilgisayar yazilimi hazirlama, yazilimlarin satisi, veri tabani
yoneticiligi ve danismanligi faaliyeti dolayisiyla elde edilecek kazancin elde
edilmesi ve idamesi arasinda illiyet bagi bulunmayan kredi faizlerinin yani sira
cam balkon, i1slak zemin seramik ve fayans yapimi ve mutfak dolabi yapimi ile
ilgili harcamalarin da ticari kazancin tespitinde gider veya maliyet unsuru
olarak dikkate alinmasi soz konusu olmayacaktir.”

Dikkat edilirse bu 6zelgede gider yazma imkaninin konutun isletme envanterine
dahil edilmesi sartina baglandigi anlamina gelebilecek ifadeler kullanilmistir.
Bize gore bir tiiccarin sahsen sahip oldugu konutunun yarisindan azin ticari
isletmesine tahsis etmesi bu konutun aktife alinmasin1 gerektirmemektedir.
Kald ki 6zelge talep eden kisi bilgisayar miihendisi oldugu ve serbest meslek
tamimina giren faaliyetlerde bulundugu icin gercek faaliyet tiriiniin serbest
meslek faaliyeti oldugu anlasilmakta olup durum boyle ise, GVK’nun 68 nci
maddesindeki parantez i¢ci hukmun uygulanmasi gerekmektedir.
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IV. GERCEK USULDE ZiRAiI KAZANG ELDE EDEN CIFTCININ KONUTUNU ZiRAI iSLERINDE
DE KULLANMASI:

Gercek usulde zirai faaliyette bulunan gercek kisilerin bu faaliyetlerini kiracis1 veya
sahibi olduklar ikametgahlarinda icra etmelerine engel bir durum yoktur.

Boyle bir durumda kiralik veya 6z mal konuta ait hangi masraflarin gider yazilacag
konusunda acik bir hukim yoktur.

Aym durumdaki serbest meslek erbab1 icin gecerli olan GVK’nun 68 inci maddesindeki
parantez ici hukmun, konutunu zirai islerinde de kullanan ciftciler hakkinda uygulanip
uygulanmayacagi tartismaya acik bir konudur.

Bizim anlayisimiza gore konutunu gercek usuldeki zirai faaliyetlerinde de kullanan
gercek kisi ciftciler de bu konuta ait giderlerin zirai faaliyete isabet eden kismini
masraf kaydedebilmeli ve bu kisma ait KDV’leri indirebilmelidir.

V. SONUC:

Bir tasinmazin hem konut hem de isyeri olarak kullaniyor olmasi, bu tasinmaz ile ilgili
hangi giderlerin ne 6lciide kabul edilecegi sorusunu ortaya ¢ikarmaktadir.

Serbest meslek kazanclar1 bakimindan bu sorunun cevabi1 Kanun metninde yer
almstir.
(GVK’nun 68 inci maddesindeki parantez ici hikim)

Ticaret erbab1 veya gercek usulde vergiye tabi ciftciler de konutlarinin bir kismin
islerine tahsis edebilirler. Boyle bir durumda hangi giderin ne 6lcude masraf
kaydedilebilecegi hakkinda hiikiim yetersizligi vardir.

Covid 19 pandemisinin etkisiyle evden calisma ve home ofis uygulamasinin cogalmis
olmasi da dikkate alinarak islerini konutlarinda icra eden gelir vergisi mikelleflerinin
tabi oldugu hiikiimlerin netlestirilmesine ihtiyac vardir.
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