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GORUSLERIMIZ

Oz: Mevzuatimiza yakin zamanda giren sat-geri kirala yontemi
ile yapilan finansal kiralama islemlerinde, oldukca onemli
vergisel problemler vardir. Ornegin bu modele iliskin KDV
indirim yasagi, finansal kiralama sirketinden geri satin alinan
tasinmazlarda iktisap tarihi olarak hangi tarihe itibar edilecegi,
finansal kiralamada amortisman bazinin ne oldugu, sozlesme
siresi sonunda henuz itfa olunmamis tasinmaz bedelinin nasil
bir isleme tabi tutulacagi, sozlesmenin siiresinden once
nihayetlendirilmesinin uygulanan istisnalara etkisi gibi pek cok
onemli konu kanuni veya idari diuzenlemelerine ihtiyag
gostermektedir. Ihtiyac duyulan tum bu duzenlemelerin, bu
islemin gercek bir alim satim veya kiralama degil, tasinmaz
ipotegi karsilig1 banka kredisi almak veya tasinmazlarin kira
sertifikas1 ihrac ederek finansman temin etme amaciyla kaynak
kuruluslarca varlik kiralama sirketlerine devri gibi bir finansman
modelinden ibaret olmasindan hareketle yapilmasi
gerekmektedir.
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Anahtar Kelimeler: Finansal kiralama, sat-geri kirala, finansman modeli, sozlesme
suresi sonunda tasinmazin geri satin alinmasi, KDV indirim iptali, tasinmazin iktisap
tarihi, amortisman bazi, sure sonunda henuz itfa olunmamis tasinmaz bedeli,
sozlesmenin suresinden once nihayetlendirilmesi

1.

GIRIS:

Bu yazimizda, mevzuatimiza yakin zamanda girmis bulunan sat-geri kirala
yonteminin vergisel yonleri ile uygulamada ortaya ¢ikan sorunlar ve
belirsizlikler hakkindaki goruslerimiz sunulacaktir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nda
paralel duzenlemelere tabi olan kaynak kuruluslarca kira sertifikas1 ihraci
amaciyla sahibi olunan tasinmazlarin varlik kiralama sirketlerine satisi ve
onlardan tekrar devralinmasi konusu ise yazimiz kapsamina dahil edilmemistir.

SAT-GERi KIRALA UYGULAMASINA ILISKIN YASAL DUZENLEMELER:

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesi:

“Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve
istirak hisseleri ile ayni stireyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa
senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin % 75°lik kismi.
(Tasinmazlarin; kaynak kuruluslarca, kira sertifikasi ihraci amaciyla varlik
kiralama sirketlerine satisi ile 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda geri kiralama
amaciyla ve sézlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, finansal kiralama
sirketlerine satisi ve varlik kiralama ile finansal kiralama sirketlerince
tasinmazin devralindigi kuruma satisindan dogan kazanclar icin bu oran %100
olarak uygulanir ve bu tasinmazlar icin en az iki tam yil stireyle aktifte
bulunma sart1 aranmaz. Ancak s6z konusu tasinmazlarin; kaynak kurulus, kiraci
veya sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilememesi hali
haric olmak lizere, varlik kiralama veya finansal kiralama sirketi tarafindan
tictincti kisi ve kurumlara satilmas1 durumunda, bu tasinmazlarin kaynak
kurulusta veya kiracidaki varlik kiralama veya finansal kiralama sirketine
devirden onceki kayitli degeri ile anilan kurumlarda ayrilan toplam
amortisman tutari dikkate alinarak satis1 gerceklestiren kurum nezdinde
vergilendirme yapilir.)

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan
yararlanan kismi satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte
ozel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yili
izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu stire icinde
tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.
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Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar miikellef
kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin uygulanan istisna dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni siire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve bélinmeler haric)
halinde de bu hiikiim uygulanir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu
amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar
istisna kapsami disindadir.”

Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 17/4-e maddesi:

“21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan
satin alinip geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak tizere ve kiralamaya
konu tasinmazin miilkiyetinin s6zlesme siiresi sonunda kiraciya devredilecek
olmasi kosulu ile kiralanmaya konu tasinmazlarin kiralayana satilmasi, satan
kisilere kiralanmasi ve devri.”

Harclar Kanunu’na Ekli 4 Sayih Tarifenin 20/g maddesi:

“Satip geri kiralama yontemi ile gerceklestirilen kiralama sézlesmeleri
kapsaminda kiraci tarafindan sézlesme siresi sonunda geri alinmak kaydiyla
kiralanan tasinmazlarin kiralayana satisi sirasinda devredenden (Tasinmazin
herhangi bir sekilde kiraci tarafindan geri alinmamasinin tespiti durumunda
ilgililerden (a) bendindeki oran ile bu bentteki oran arasindaki farka tekablil
eden harc tutar1 213 sayili Kanun hiikiimlerine gére gecikme faizi ile birlikte
alimir.) (Binde 4,55)”

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun
37. maddesi:

“Finansal kiralama so6zlesmeleri ve bu s6zlesmelerin devrine ve tadiline iliskin
kagitlar ile bunlarin teminati amaciyla diizenlenen kagitlar damga vergisinden,
bu kagitlarla ilgili yapilacak islemler harctan miistesnadir.

Satip geri kiralama yontemi ile yapilan kiralama sézlesmeleri kapsaminda
kiralanan tasinmazlarin s6zlesme siiresi sonunda kiraci adina tapuya tescili
tapu harcindan muistesnadir.”
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3. SAT-GERi KIRALA YONTEMININ VERGISEL YONLERINE iLiSKiN
DEGERLENDIRMELERIMiZ:

6361 sayili (Yeni) Finansal Kiralama, Faktoring Ve Finansman Sirketleri Kanunu
ile uygulamada “sat-geri kirala” olarak anilan, finansal kiralama sirketlerinin

bizzat kiracidan satin aldigi mallan yine kiraciya finansal kiralama sozlesmesi

kapsaminda kiralamas1 mumkun hale gelmistir. Buna ilaveten ayni Kanunla bu

isleme yonelik baz1 vergisel avantajlar da ongorulmustur.

Daha sonra 2.8.2013 tarihinde yiriirliige giren 6495 Sayili Baz1 Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile “sat ve geri
kirala” yontemine iliskin olarak Katma Deger Vergisi ve Kurumlar Vergisi
Kanunlarinda duzenlemeler yapilmistir.

Yapilan duzenlemeler ile, kaynak kuruluslarca kira sertifikas1 ihract amaciyla
sahip olunan tasinmazlarin varlik kiralama sirketine satis1 ve soz konusu varlik
kiralama sirketinden tekrar devralinmasi islemlerinde oldugu gibi, sat- geri
kirala seklindeki finansal kiralama islemlerinin de 6zunde bir kredilendirme
yontemi oldugu kabul edilerek, tasinmazlarin bu sekilde finansal kiralamaya
konu edilmesi halinde, finansal kiralama sirketine devrinde ve kiralama suresi
sonunda kiraciya donusunde ortaya cikabilecek vergilere yonelik istisnalar
getirilmistir.

Konuya iliskin diizenlemeler hakkindaki goriis ve degerlendirmelerimiz vergi
turleri itibariyle asagida sunulmustur:

3.1. Kurumlar Vergisi Yoniinden:

Kurumlar Vergisi Kanunu’na 5/1-e maddesinin 6495 sayili Kanun ile
degistirilen ve 02.08.2013 tarihinde yirirlige giren parantez ici hikkmiine
gore, kurumlarin sahibi oldugu tasinmazlarin finansal kiralama sirketlerine
geri kiralama amaciyla ve sozlesme suresi sonunda geri alinmasi sartiyla
satis1 ve bu tasinmazlarin satin alindig1 kurumlara geri satisindan dogan
kazanclarin tamami kurumlar vergisinden mustesnadir. Bu istisna icin
maddenin ilk fikrasinda belirtilen iki yillik sure sart1 aranmaz. Ancak
istisna konusu tasinmazlarin ticaretini yapanlarin bu istisnadan
yararlanmalari soz konusu degildir.

Yirirlik tarihi geregi, 02.08.2013 tarihinden once yapilan sat-geri kirala
sozlesmelerine bu istisnanin uygulanamayacagi anlasilmaktadir. Nitekim
konu hakkinda verilen 6zelgelerdeki anlayis bu yondedir.

DENET DUYURU
Say1 : 2015/110/4




IBDO

Kanunda bu isleme konu tasinmazlarin amortismanlarina iliskin ozel bir
hiikiim yoktur. Finansal kiralamaya iliskin genel hiikiimler geregi, rayic
deger veya sozlesme boyunca yapilacak kira 6demelerinin bugiinkii
degerinden diisiik olanm iizerinden hesaplanacak amortisman tutarlan
vergi matrahindan indirilebilir. Zira, Vergi Usul Kanunu’nun Mikerrer 290.
Maddesine gore, sozlesme sonunda mulkiyetin kiraciya devri ongorulmusse
veya dusuk bir bedelle satin alma hakki taninmissa, bu sozlesmeler
finansal kiralama olarak kabul edilmekte, sozlesme suresince yapilacak
kira 6demelerinin net bugiinkii degeri ile rayi¢c degerden diisiik olani
uzerinden gayr1 maddi hak olarak aktiflestirme yapilmakta ve tasinmazin
tabi oldugu oran lizerinden (s6zlesme siiresine gore degil) amortisman
ayrilmaktadir. Mevzuatta, sat-geri kirala modelinde, tasinmazin satistan
onceki degere gore itfa edilecegine dair bir diizenleme de yoktur.

Bu durumda, hak olarak aktiflestirilen finansal kiralamaya konu tasinmaza
iliskin olarak, haklar hesabinda yer alan bakiye tamamen itfa edilmeden
kiralama siiresi sona erdiginden, bakiye tutarin ne olacagi belirsizdir. Bu
konuda asagidaki gorisler ileri siriilebilir. (Bkz. 2013/79 sayili BDO DENET
Sirkuleri)

e Henuz itfa edilmemis hak tutar, daha once bu tasinmazin satisi
dolayisiyla olusturulmus vergiden mustesna kazanctan (fondan) mahsup
edilmelidir. Bu uygulama satisi izleyen bes yil icinde yapildiginda,
fonun isletmeden cekildigi veya baska bir hesaba nakledildigi
gerekcesiyle elestiriye aciktir.

e Henuz itfa edilmemis hak tutan, kira suresinin sona ermesi dolayisiyla
dogrudan gider yazilmalidir. Bu uygulamay riskli buluyor ve
onermiyoruz.

e Henuz itfa edilmemis hak tutan, kira suresinin sona ermesi ve
kiralanan tasinmazin mulkiyetine yeniden sahip olunmasi sebebiyle
“binalar” hesabina kaydedilmelidir. Bu alternatifte amortismanlar iki
sekilde ayrilabilir. Birincisi kalan sure goz onunde bulundurularak
amortisman ayrilmasidir. lkinci alternatif ise tasinmaza yeni sahip
olundugu gerekgesiyle yeni bastan amortisman ayrilmaya
baslanmasidir. Kanun koyucu “sat ve geri kiralama” yonteminde satis,
kiralama ve yeniden alis1 ayrn birer hukuki islem olarak kabul ettigi ve
aksine bir diizenleme de bulunmadigina gore bu son alternatifin kanun
lafzina uygun oldugu kanaatindeyiz. Bu nedenle, bakiye tutarin binalar
hesabina alinarak amortisman yoluyla itfa edilmesi gerekir. Ancak bu
alternatif de, tasinmazin kayitli degerini vergisiz olarak rayic degere
yikselttigi, sat ve geri kirala yonteminin bir finansman modeli oldugu,
rayic deger lizerinden amortisman ayrilmasi veya bu degerin maliyet
olarak kabul edilmesi suretiyle vergisel avantaj yaratmay1
hedeflemedigi gerekcesiyle elestiri konusu yapilabilir. Bu nedenle
uygulama yapilmadan once konu hakkinda ozelge talep edilmesi
isabetli olacaktir.
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Duzenlemeye gore, soz konusu tasinmazlarin sozlesme suresi sonunda
finansal kiralama sirketinden geri satin alinarak kiraci tarafindan ucuncu
kisi ve kurumlara satilmasi halinde, bu tasinmazlarin kiracidaki finansal
kiralama sirketine devirden onceki kayitli degeri ile yine bu kurumda
ayrilan toplam amortisman tutan dikkate alinarak vergilendirme yapilir.
Bir baska deyisle, finansal kiralama sirketine yapilan satisin bedeli,
toplam kira bedeli veyahut geri satin alma bedelinden bagimsiz olarak,
tasinmazin finansal kiralama sirketine satisindan onceki kayitli degeri ve
finansal kiralama sirketine yapilan satisa kadar ayrilmis olan
amortismanlar ile kiralama stliresi boyunca ayrilan amortismanlarin
toplami dikkate alinarak satis kar1 belirlenir. Aym durum, sozlesmeden
kaynaklanan yukumluluklerin yerine getirilememesi hali hari¢ olmak uzere
finansal kiralama sirketi tarafindan ucuncu kisilere yapilan satis karinin
tespiti acisindan da gecerli bulunmaktadir.

Bizim anlayisimiza gore, finansal kiralama sirketinden geri alinan
tasinmazin ucuncu Kisiye satisinda, bu tasinmaza yeni iktisap edilmis
tasinmaz muamelesi yapilmamali, finansal kiralama sirketinden geri satin
alinan tasinmazin ucuncu kisiye satisinda iki yillik sire gecmemis olsa
bile, finansal kiralama sirketine yapilan satistan onceki orijinal iktisap
tarihine itibar edilerek, bu tarih ile Uclincu kisiye satis tarihi arasinda
gecen siire iki y11 gecmisse, diger sartlarin da varligi halinde Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesindeki istisna ile Katma Deger Vergisi
Kanunu’nun 17/4-r maddesindeki istisna uygulanabilmelidir.

Zira tim bu diizenlemeler, tasinmaz ipotegi karsilig1 banka kredisi ile es
tutulmustur, o halde nasil ki bankaya ipotek olarak verilen tasinmazin
ucuncu kisilere satisinda iki yilik sure kurumun iktisap tarihine gore
belirlenmekte ve diger sartlarin da varligi kosuluyla iki yillik siire sarti da
saglanmissa kazancin %75 i kurumlar vergisinden istisna tutuluyor ve ayni
zamanda KDV istisnas1 da uygulanabiliyorsa, ayni sekilde sat-geri kirala
yonteminde de finansal kiralama sirketinden geri alma tarihine degil,
kurumdaki ilk iktisap tarihine itibar edilmeli ve iki yillik sure sarti ona
gore degerlendirilmelidir. Ustelik satis karinin hesabinda, sozlesmeden
onceki orijinal kayitli degere itibar edilerek, yine o asamada ayrilmis
bulunan birikmis amortismanlarin yani sira, sozlesme suresince rayic
deger lizerinden ayrilan amortismanlar bile kazanca eklettirilerek, sat-
geri kirala yonteminin sagladig1 tim avantajlar, satis vesilesiyle geri
alinmaktadir.

Aksi yorumda, finansal kiralama sirketinden kaynak temin etmek amaciyla
yapilan ipotege es degerdeki teminat amacli bir satisa, gercek bir satis
muamelesi yapilmis ve kurumlar bu uygulamadan dolay1 haksizliga ugramis
olurlar. Burada, hukuki durumdan ziyade isin esasina gore yorum
yapilmalidir.
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Bu nedenle, Maliye Bakanligi’nin yukarida yapmis oldugumuz iki yillik
siirenin hesabina yonelik yorum dogrultusunda bir diizenleme yapmasi cok
isabetli olacaktir. Nitekim, Bakanlik daha once benzer bir konularda,
hukuki duruma gore degil isin esasina gore bir diizenleme yapmuistir.

Soyle ki, 1 Seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nde, organize sanayi
bolgeleri tarafindan verilen tahsis belgelerine istinaden veya cesitli
nedenlerle iki yildan fazla surreyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum
adina henuz tescil edilmemis bir tasinmazin tahsis belgesine dayanilarak
veya zilyetligin devri suretiyle satilmasi durumunda bir tasinmaz
satisindan bahsedilemeyeceginden istisnanin uygulanamayacagi, ancak iki
tam yil kullanildigr tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil
edildikten sonra satilmasi halinde, satistan elde edilen kazanclarin istisna
kapsaminda degerlendirilecegi belirtilmistir. Bu suretle tapuda lizerinde
bulunma siresi 1 giin bile olsa, tahsisli stire boyunca fiilen kullanilan
tasinmazin satisinda istisna uygulanmas1 mumkun kilinarak, hukuki
duruma gore degil esasa uygun bir yorumda bulunulmustur. Yine ayn
Teblig’de, arsa lizerinde insa edilen ve aktife kaydedilen binanin, kurum
adina tescil edildikten hemen sonra satisinda iki yillik stire hesabinin bina
insaatimin tamamlandig1 ve bina olarak kullamldigi tarihe gore
hesaplanacagi belirtilerek, isin esasina uygun bir yorumda bulunulmustur.

Diger yandan, sat-geri kirala yonteminde, s6zlesmede belirlenmis olan
kira siiresinin sonradan uzatilmak veya kisaltilmak suretiyle degistirilmesi
halinde, istisna uygulamasinin etkilenmemesi gerektigi goriisiindeyiz. Zira
yasal duzenlemelerde yer alan, istisnalardan yararlanmak icin aranilan
“sozlesme stiresi sonunda geri alma” kosulu ile aranilan, baslangictan beri
anlatageldigimiz lizere bu istisnalarin bir finansman modeline taninmis
olmasidir. O halde daha sozlesme yaparken nasil ki taraflar arasinda kira
suresi serbestce belirlenebiliyor ve vergisel istisnalar uygulanabiliyorsa,
sozlesme siiresinin sonradan degistirildigi durumda da istisnalarin
sorgulanmamasi gerekir. Kaldi ki sozlesme siiresinin degistirilmesi (ki bu
sorun daha ziyade sozlesme siiresinin kisaltildig1 durumlarda ortaya
cikmaktadir) onun feshedilmesi veya gecersizligi anlamina gelmeyecek,
sadece sozlesmenin kira suresi maddesinin revizesi olarak
yorumlanabilecektir. Ayrica 3226 sayili miilga Finansal Kiralama
Kanunu’nun 7. Maddesinde belirtilen asgari dort yillik kiralama siiresine
iliskin kural, yeni 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu’nda yer almamaktadir. Bir baska deyisle yeni Kanun
cercevesinde, kira suresinin dort yildan dusuk belirlenmesi veya
baslangicta belirlenen surenin dort yiin altina dusurilmesi halinde dahi
finansal kiralama sozlesmesi niteligini yitirmemekte, bu durumda da dort
yildan kisa bile olsa sat-geri kirala yontemine taninan istisnalarin
tartisilmamasi gerekmektedir.
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Benzer bir konuya iliskin olarak, Gelir idaresi Baskanligi’nin 6zelge
havuzunda yer alan 28/5/2015 tarih ve 76071283-140-57[2015-1]-12 sayili
Ozelgede, suresinden once sonlandirilan bir finansal kiralama
sozlesmesinde, tasinmazin finansal kiralama sirketinden kiraciya devrinde
tapu harci istisnasinin uygulanamayacagi belirtilmistir. Ozelge sadece
tapu harci acisindan istendigi icin konu sadece tapu harci yoniinden
degerlendirilmis olmakla beraber, aynmi goriisiin kurumlar vergisi ve KDV
acisindan da gecerli oldugu tahmin edilebilir.

Ancak, belirtilen ozelgedeki olay, yapilan finansal kiralama sozlesmesi
cercevesinde 5 adet tasinmazin sat - kirala ve geri al islemine konu
edilmesi ve s0z konusu tasinmazlardan bir tanesinin sozlesme devam
ediyorken (sozlesmede yer verilen opsiyonun kullanilmasi suretiyle)
kiraciya finansal kiralama sirketi tarafindan devredilmesidir. Dolayisiyla
s0z konusu ozelgede yer verilen gorusun de, sozlesme suresinin taraflarin
karsiikli anlasmas ile kisaltilmasi halinde gecerli olmayacagi
kanaatindeyiz.

Zira, yukanda da acikladigimiz iizere, finansal kiralama sozlesmesinin
revize edilerek, suresinin kisaltilmasi mumkundur. Boylece, revize
sozlesmenin suresinin bitiminde, tasinmazlar geri alinabilir. Revize
sozlesmenin yapilmasi durumunda, tasinmazlarin sozlesme suresi sona
ermeden devredildigine yonelik bir iddianin gecerli olmayacagi
gorusundeyiz.

3.2. Katma Deger Vergisi Yoniinden:

Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 17/4-y maddesi uyarinca finansal
kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan
tasinmazlara uygulanmak Uzere ve kiralamaya konu tasinmazin
mulkiyetinin sozlesme suresi sonunda kiraciya devredilecek olmas1 kosulu
ile kiralanmaya konu tasinmazlarn kiralayana satilmasi, satan kisilere
kiralanmas1 ve devri KDV’den de miistesna olup, burada da yine ayni
maddenin (r) bendinde aranan iki yillik sure sart1 aranmamaktadir.

Buna mukabil, (r) bendindeki KDV istisnasindan tasinmaz ticaretiyle
ugrasanlar yararlanamazken, (y) bendindeki istisnadan tasinmaz
ticaretiyle ugrasanlar da yararlanabilmektedir. Bu yonde ozelgeler
mevcuttur.

Ne var ki, (r) bendindeki istisnada, satis tarihine kadar indirm konusu
yapilmis olan KDV’ nin iptali gerekmemekte, sadece satisa kadar henuz
indirilememis KDV’ nin iptali gerekmekteyken, (y) bendindeki istisnada
ise, satisa kadar indirilebilmis olanlar dahil alimda 6denen tum KDV’nin
indiriminin iptali gerekmektedir.
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Bu durum, tesvik edilmek istenen sat-geri kirala yonteminin en onemli
zaafidir. Zira alimda odenen KDV’nin satis ile birlikte indiriminin iptal
edilerek (satis ayinda ilave edilecek KDV olarak beyan edilmek suretiyle)
gider yazilmasi gerekecektir. Diger taraftan KVK’nun 5/3’lincli maddesi
uyarinca, kurumlar vergisinden istisna edilen kazanclara iliskin giderlerin
istisna dis1 kurum kazancindan indirilmesi kabul edilmediginden,
indirilemeyen bu KDV tutarinin kanunen kabul edilmeyen gider olarak
matraha ilave edilmesi gerekmektedir.

Sirf bu kosullar, pek cok olayda sat-geri kirala yonteminden vaz
gecilmesine neden olmaktadir.

Bununla birlikte, sat-geri kirala modeliyle de olsa finansal kiralama
sirketine yapilan satis, hukuki olarak diger satislardan farksiz oldugu,
nihayetinde tasinmazin miilkiyeti sahibinden bir baska tarafa gectigi
cihetle, tasinmaz ticaretiyle ugrasmamak ve satilan tasinmaz en az iki yil
sureyle aktifte bulundurulmak sartiyla,bu satista KDVK’nun 17/4-r
maddesindeki istisnanin da uygulanabilecegini ve bu suretle satis tarihine
kadar indirilebilmis olan KDV’nin iptal edilmeyebilecegini dustiniiyoruz.
Tabi bu durumda, tasinmazin kiralamasi ve sozlesme suresi sonunda
finansal kiralama sirketi tarafindan kiraciya yapilacak devir isleminde
KDVK’nun 17/4-y maddesindeki istisna uygulanabilecektir. Zira KDVK’nun
17/4-y maddesindeki istisna, sat-geri kirala modelinin tamamini, tasinmaz
ticareti veya aktifte bulundurma siiresi gibi sartlara baglamaksizin
KDV’den arindirmak icin getirilmistir.

Ancak KDVK’nun 17/4-r maddesindeki sartlar saglamis olan tasinmazlar
icin mutlak suretle bu istisnanin uygulanmasi gerekmez. Gerekli sartlar
varsa, elbette ki KDVK’nun 17/4-r maddesindeki istisna da uygulanarak,
indirim iptalinden kurtulunabilir.

Finansal kiralama suresi sonunda geri alinan tasinmazin satisinda KDV
istisnasinin uygulanabilmesi icin Kanunun 17/4-r bendinde aranan iki yillik
siirenin hesab1 acisindan da kurumlar vergisine iliskin boliimde yaptigimiz
aciklamalar gecerlidir.

Diger yandan, Kanunun 17/4-y maddesinin yiirirliik tarihi geregi,
02.08.2013 tarihinden once yapilan sat-geri kirala sozlesmelerine bu
istisnanin uygulanamayacagi anlasilmaktadir. Nitekim konu hakkinda
verilen ozelgelerdeki anlayis da bu yondedir.
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3.3. Harglar Yoniinden:

Harclar Kanunu’na ekli 4 sayili tarifenin 20/g maddesi ile kurum
tarafindan finansal kiralama sirketine yapilan satista sadece devreden
kurumdan tahsil edilmek uzere binde 4,55 har¢ alinmasi ongorulmustur.
Bilindigi lizere normal devirlerde harcin oranm alic1 ve saticidan ayr ayn
alinmak uzere binde 20 oranmindadir. Boylelikle harclar acisindan da
onemli bir avantaj daha saglanmistir. Esasen bu bir avantajdan ziyade,
islemin tasinmaz ipotegi karsiliginda kullanilan kredilere paralel hale
getirilme cabasindan ileri gelmis, tasinmaz ipoteginde alinan binde 4,55
oraniyla ayni oran belirlenmistir.

Ayrica, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’nun 37. Maddesinin ikinci fikrasina gore, satip geri kiralama
yontemi ile yapilan kiralama sozlesmeleri kapsaminda kiralanan
tasinmazlarin sozlesme suresi sonunda kiraci adina tapuya tescili de tapu
harcindan mustesnadir.

3.4. Damga Vergisi Yoniinden:

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’nun 37. Maddesinin birinci fikrasina gore, finansal kiralama
sozlesmeleri ve bu sozlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kagitlar ile
bunlarin teminati amaciyla diizenlenen kagitlar damga vergisinden, bu
kagitlarla ilgili yapilacak islemler harctan mistesna olup, burada da banka
kredilerinde var olan damga vergisi ve har¢ istisnalarina paralellik
saglanmistir.

3.5. Sozlesmeye veya Yasal Diizenlemelere Aykirilik Durumunda
Yasanabilecekler:

Kanun duzenlemelerinde getirilen esas kosul, anilan finansal kiralama
sozlesmelerinin “sat-geri kirala-sézlesme siiresi sonunda geri satin al”
seklinde ozetlenebilecek kosullarla yapilmasi ve uygulamanin da
sozlesmeye uygun sekilde nihayetlendirilmesidir.

Bu durumda, geri satin alma sarti olmaksizin ve fakat geri kiralama
sartiyla yapilan sozlesmeler icin, gerekli kosullarin saglanmasiyla
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesinin diger hiikiimleri, Katma
Deger Vergisi Kanunu’nun 17/4-r maddesi ve 6361 sayili Kanunun 37.
Maddesinin birinci fikrasindaki hiikiim uygulanabilir. (Finansal kiralama
sozlesmesinin sadece kiralamaya iliskin kisminin bu istisnadan
yararlanabilecegini, satin almaya iliskin kisminin ise ancak sartlarin
saglanmasi halinde, Damga Vergisi Kanunu’na ekli 2 sayili Tablonun 1V/35
maddesindeki istisnadan yararlandinlabilecegini diistinliyoruz). Ancak geri
alma sartina baglanmis diger istisna hiikiimlerinin uygulanamayacagi
aciktir.
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Yukandaki durum, finansal kiralama sirketine geri kiralama ve geri satin
alma kosuluyla yapilan bir satista, geri satin alma kosulunun
gerceklestirilmemesi hali icin de gecerlidir. Bu durumda geri satin alma
kosuluna bagli olarak uygulanan istisnalarin, cezali ve gecikme faizli
tarhiyata tabi tutulacag tabiidir. Fakat yapilacak tarhiyatlarda, geri satin
alma kosulu olmasa bile zaten uygulanabilecek istisnalar dikkate alinmali,
ornegin sartlan yerine getirdiyse, saticiya KVK’nun 5/1-e maddesindeki
%75 lik istisna uygulanmali, tarhiyat kalan %25 lik kisma yapilmali, bunun
yani sira satistaki KDV istisnasi (KDVK 17/4-r) uygulatilmali fakat kiralar
uzerinden alinmayan KDV ler icin cezal tarhiyat yapilmalidir.

4. SONUC:

Tasinmaz ipotegi karsilig1 kredi almaktan veya kira sertifikasi ihrac etmek icin
sahibi olunan tasinmazin varlik kiralama sirketine satilarak finansman temin
etmekten esasta bir farki olmayan sat-geri kirala yontemiyle yapilan finansal
kiralama yontemiyle finansman temin etme islemi icin cok isabetli yasal
duzenlemeler yapilmis olmakla beraber, uygulamada pek ¢ok sorun
yasanmaktadir. Bu sorunlarin asilmasi icin Maliye Bakanlig1 diizenlemeleri yani
sira yasal diizenlemeler de gerekmektedir. Eger sadece finansman temini
amaciyla yapilan bu modelde ilave vergiler cdenmemesi gercekten isteniyorsa,
bu duzenlemelerin yapilmasi kacinilmazdir.

Bunun icin oncelikle, Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 17/4-y maddesi icin
halen gecerli olan indirim yasaginin yapilacak yasal diizenleme ile kaldinlmasi,
ayrica sozlesme suresi sonunda finansal kiralama sirketinden geri satin alinan
tasinmazin iktisap tarihinin, tasinmazin finansal kiralama sirketine devrinden
onceki iktisap tarihi olarak kabul edilecegine dair Bakanlik diizenlemesi
gerekmektedir. Ayrica finansal kiralama sliresi boyunca amortisman bazinin ne
olacagi, sozlesme siiresi sonunda heniiz itfa olunmamis tasinmaz bedelinin nasil
bir isleme tabi tutulacagi gibi tereddiitlii konularda da Bakanlik
duzenlemelerine ihtiyac vardir.
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