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GECici MADDE 36

MADDE METNI

“GEGICI MADDE 36- Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten énce belediyeler ve il 6zel idareleri tarafindan iktisadi
isletme olusturmaksizin yapilan tasinmaz teslimlerinde katma deger vergisi aranmaz, bu nedenle gegmise doniik
herhangi bir tarhiyat yapilmaz, daha énce yapilmis olan tarhiyatlardan varsa agilmis davalardan feragat edilmesi
kaydiyla vazgegilir, tahakkuk eden tutarlar terkin edilir, tahsil edilen tutarlar red ve iade edilmez.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanligi yetkilidir.”

MADDEYE iLISKIN YORUM VE AGIKLAMALAR :

Belediyeler ve il Ozel idareleri tarafindan yapilan tasinmaz satislari, bu kuruluslar ticari tesekkil olmadigi igin
prensip olarak KDV’nin konusuna girmez.

Fakat Maliye idaresinin KDV Kanunu’nun 1. maddesindeki “miizayede mahallinde yapilan satiglar’ kavramina
ihale ve icra yoluyla yapilan satiglari da, bizim katilmadigimiz yanh yorum sonucu dahil etmesi yliziinden bu
kuruluslarin s6z konusu nitelikteki tasinmaz satislarinda KDV dogmaktadir. (Mizayede mabhalli konusunda 1 inci
maddeye iliskin 4.4.1. no.lu bélime bakiniz)

Belediyeler ve il Ozel idareleri tarafindan olugturulan iktisadi igletmelere dahil taginmazlarin satigl ise, herhangi
bir KDV mukellefi tarafindan yapilan satiglarda oldugu gibi, KDV’nin kapsamindadir.

Eskiden s6z konusu kuruluslarin veya bunlar tarafindan olusturulan iktisadi isletmelerin yaptigi tasinmaz satislari
KDV Kanunu’nun 17/4-r maddesi kapsaminda idi.

6770 sayih Kanun ile yapilan degisiklikler sonucunda bu kuruluslar 17/4-r kapsamindan c¢ikarilarak, 17/4-p
maddesi kapsamina alinmistir.

6770 sayili Kanunla, KDV Kanunu’na eklenen 36. madde ile gegmiste (6770 sayili Kanun’un yururlige girdigi
27.01.2017'den énce) Belediyeler ve il Ozel idareleri tarafindan miizayede mahallinde sayilacak sekilde satiimig
olup, 17/4-r maddesine de girmedigi igin, KDV'li hale gelen tasinmazlarla ilgili KDV’ler affedilmektedir. Ancak daha
once beyan edilip, 6denmis olan KDV'ler geri verilmeyecektir.

Bu maddenin gerekgesi sdyledir:

“3065 sayili Kanuna eklenen gegici 36 nci maddeyle, belediyeler ve il 6zel idarelerinin tasinmaz teslimleri icin
getirilen katma deger vergisi istisnasinin gegmise yénelik olarak uygulanmasina imkan saglanmaktadir.

Madde ile ayrica, tasinmaz satislarina iligkin olarak belediyeler ve il 6zel idareleri tarafindan beyan edilen ancak
Hazineye 6denmeyen katma deder vergisinin, bu idarelerden tasinmaz satin alanlara da Hazine tarafindan iade
edilmemesi saglanmaktadir.”

Gelinen bu yeni duruma gére Belediyeler ve il Ozel idareleri tarafindan yapilan tasinmaz satislari, iktisadi isletme
kapsaminda ise, 17/4-r maddesine, iktisadi isletme kapsaminda degil ise, 17/4-p maddesine gére KDV’den istisna
olacaktir.

10 no.lu KDV Genel Uygulama Tebliginin konuya iligkin 9. maddesi soyledir:

"8. Belediye ve Il Ozel idarelerinin 27/1/2017 Tarihinden Once Yaptiklari Taginmaz Satiglari
3065 sayili Kanuna 6770 sayili Kanunla eklenen gegici 36 nci maddede;

"Bu maddenin yiirtirliiJe girdigi tarihten 6nce belediyeler ve il 6zel idareleri tarafindan iktisadi isletme
olusturmaksizin yapilan taginmaz teslimlerinde katma deder vergisi aranmaz, bu nedenle ge¢cmise doniik
herhangi bir tarhiyat yapilmaz, daha énce yapilmig olan tarhiyatlardan varsa ac¢ilmis davalardan feragat edilmesi
kaydiyla vazgegilir, tahakkuk eden tutarlar terkin edilir, tahsil edilen tutarlar red ve iade edilmez.



Gecici Md 36

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanligi yetkilidir.”
hitikmii yer almaktadir.

Belediyeler ve il 6zel idarelerinin tasinmaz satiglari nedeniyle biinyelerinde iktisadi isletme olusmasi halinde,
iktisadi isletmenin tasinmaz satiglari genel hiikiimlere gére KDV'ye tabi olup, bu iktisadi isletmelerin tasinmaz
satislarina 3065 sayili Kanunun gecici 36 nci maddesi hiikmiiniin uygulanmasi mimkiin degildir.

Buna gére, belediye ve il 6zel idarelerinin 27/1/2017 tarihinden 6nce yapmis olduklari ve iktisadi isletme
olusturmamakla birlikte miizayede mahallinde yapiimasi nedeniyle KDV hesaplanmasi gereken tasinmaz satiglari
lizerinden KDV hesaplanmamis ve beyan edilmemis olmasi durumunda, hesaplanmayan KDV, bu madde
kapsaminda belediye ve il 6zel idarelerinden aranmayacaktir.

Diger taraftan, belediye ve il 6zel idarelerinin 27/1/2017 tarihinden 6nceki iktisadi isletme olusturmayan tasinmaz
satislarina iliskin olarak vergi dairelerince gegcmise déntik herhangi bir KDV tarhiyati yapiimayacaktir. Ayrica,
27/1/2017 tarihinden 6nce bu kapsamda vergi dairelerince tarhiyat yapilmis olmasi ve bu tarhiyatlara karsi
belediyeler veya il 6zel idareleri tarafindan dava agilmis olmasi halinde acgilan davalardan feragat edilmesi sartiyla
tarhiyatlardan vazgecilerek tahakkuk eden tutarlar terkin edilecektir. Ancak, bu sekilde tahakkuk eden tutarlarin
tahsil edilmesi halinde tahsil edilen tutarlar red ve iade edilmeyecektir."



