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GECici MADDE 15

MADDE METNI :

"Gegici Madde 15 —(4369 sayili Kanun’un 62 nci maddesi ile eklenen ve 01.01.1998 tarihinden gecerli
olmak iizere 29.07.1998 tarihinden itibaren yiirtirliige giren gegici madde) Bu Kanunun yayimlandigi
tarihten énce bina ingaat ruhsati alinmig olan insaatlara iliskin olarak;

a) Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri,

b) Sadece 150 m? yi asmayan konutlara miinhasir olmak ilizere kanunla kurulmus sosyal
glivenlik kuruluglari ve belediyelere yapilan ingaat taahhiit isleri,
Katma deger vergisinden miistesnadir.”

MADDEYE ILISKIN YORUM VE AGIKLAMALAR

1. NET ALANI 150 M yi ASSIN ASMASIN KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ, 29.07.1998
ONCESINDE RUHSATA BAGLANMIS KONUT INSAATLARINA YONELIK TAAHHUT iSLERI :

- 1997 sonuna kadar bu igler gegici 8 inci madde uyarinca KDV'den istisna edilmisti.
- 1.1.1998 den itibaren bu isler % 1 nispette KDV'ye tabi hale gelmistir.

Ancak, ingaat ruhsati 29.7.1998 den 6nce alinmis olmak kaydiyla bu igler, 1.1.1998 den gecerli
olmak lizere (ingaat bitinceye kadar) Gegici 15 inci madde uyarinca KDV'den istisna olmaya
devam edecektir. Yani 29.07.1998 dncesi ingaat ruhsati alinmis insaatlara yonelik taahhut isleri
bakimindan,1998 basindan sonra yapilan % 1 nispetindeki KDV hesaplamalari ve bu islemlerin KDV
li olmasina dayanan KDV indirimleri, dayanagini kaybetmistir. 29.7.1998 den itibaren alinan ingaat
ruhsatlarina iligkin taahhut isleri ise, % 1 oraninda KDV ye tabi olacak ve KDV indirimi
uygulanabilecektir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin 11/G-4.2. no.lu bolimu soyledir :

“4.2. Konut Yapi Kooperatiflerine Yapilan Insaat Taahhiit Islerinde Istisna/indirimli Oran
Uygulamasi

3065 sayili Kanunun gegici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden énce bina ingaat ruhsati almig olan
konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri KDV'den istisna edilmistir. Bu madde ¢ercevesinde, konut
yapi kooperatiflerine ifa edilecek ingaat taahhdit igleri, bina ingaat ruhsati 29/7/1998 tarihinden énce alinmig ise
KDV’den istisna tutulur. Bina insaat ruhsati bu tarihten sonra alinmissa séz konusu islere(% 1) oraninda KDV
uygulanir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinde istisna veya indirimli KDV orani (%1)
uygulanabilmesi igin;

- Kooperatifin konut yapi kooperatifi statiisiinde olmasi,
- Isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,

- Yapilan isin ingaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi,
gerekir.

Konut yapi kooperatifleri lst birlikleri adina tescilli bos arsalarin liye kooperatiflere tahsisi durumunda,
ust birlikler de kooperatif durumunda oldugundan, (iye kooperatiflere yapilan ingaat taahhlit islerinde de istisna
ya da indirimli oranda KDV uygulanabilir. Yapi ruhsatlarinin yapi sahibi béliimiinde kooperatifin yani sira (st
birligin adina da yer verilmesi istisna ya da indirimli oran uygulanmasina engel teskil etmez.
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Istisna veya indirimli oran uygulamasi kapsamina girip girmedigi konusunda Bakanligimizca Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'ndan alinan gértisler gergevesinde ingaat taahhiit isi olarak degerlendirilen igler girmektedir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan ve ingaat isi niteliginde olmayan veya taahhiide dayanmayan
hizmet ifalari ile mal teslimleri, istisna ya da indirimli oran uygulamasindan yararlanamaz. Dolayisiyla bu teslim
ve hizmetlere genel hiikiimler cercevesinde KDV uygulanir.

Buna gbre;

- Tek basina hafriyat isi,

- Muhasebecilik,

- Plan-proje ¢izimi,

- Anayoldaki refiijlerin agaclandiriimasi ve buralarda toprak Ustiiniin bitki ile kapatiimasi,
- Kooperatife ait arazinin ¢evresini kafes ve dikenli tel ile kapatma isi,

- Parselasyon,

- Aplikasyon (araziye uygulama),

ve benzeri hizmetlerde istisna ya da indirimli oran uygulanamaz.

Kooperatiflerin arsa alimlarinda da genel hiikiimler gecerlidir. Buna gére ézel miilk konusu bir arsanin
(miizayede mahallinde yapilan satisi disinda) dogrudan kooperatiflere teslimi KDV’nin konusuna girmemektedir.
Ancak konut yapi kooperatiflerinin ticari bir isletmeye dahil olan veya &ézel miilk konusu olmakla beraber
miizayede mahallinde satilan bir arsayi satin almasi islemi (Kanunun (17/4-r)maddesindeki istisna uygulamasi
harig), KDV'’ye tabidir.

Diger taraftan, konut yapi kooperatiflerinin emanet usuliiyle insaat isi yaptirmalari halinde, tagseron ve
miiteahhitler tarafindan konut yapi kooperatiflerine yapilan malzeme harig iscilik hizmetlerinde, yalnizca iggilik
hizmetlerine istisna veya indirimli oran uygulanir. Bunun diginda insaatta kullanilimak (izere piyasadan satin
alinan mal ve hizmetler ise genel hiikiimler ¢ercevesinde vergiye tabi tutulur.”

Konut yapi kooperatiflerine bu istisna kapsaminda (veya %1 oranli KDV ile) ingaat taahhit isi
yapilabilmesine iliskin olarak 106 no.lu KDV Genel Tebligi ile getirilen sart ve daha énce 2003/5
sayili KDV Sirkuileri ile getirilmis olan ve iptale ugramis bulunan sart ile ilgili gortislerimiz 2007/96
no.lu Sirkulerimizde agiklanmigtir.

NOT :

GUnumizde yapimi devam eden ve 29.07.1998 6ncesinde ruhsata baglanmis konut insaatina
rastlamak neredeyse imkansizdir. Dolayisiyla bu maddenin (a) bendinin uygulama alani yok
denecek kadar azdir.

2. NET ALANI 150 M? yi ASMAYAN KONUTLARLA iL_GiLi OLARAK KANUNLA KURULMUS
SOSYAL GUVENLIK KURULUSLARINA ve BELEDIYELERE YAPILAN TAAHHUT ISLERI :

- 1997 sonuna kadar bu isler gegici 9 uncu madde uyarinca KDV'den istisna edilmisti.

- 01.01.1998 den itibaren bu isler % 1 nispetinde KDV'ye tabi hale gelmistir.

Ancak, ingaat ruhsati 29.07.1998'den 6nce alinmis olmak kaydiyla bu igler, 01.01.1998 den
gecerli olmak lizere (insaat bitinceye kadar) KDV den istisna olmaya devam edecektir. Yani
29.07.1998 den 6nce ingaat ruhsati alinmis ingaatlara yonelik taahh(t igleri bakimindan 1998
basindan sonra yapilan % 1 nisbetindeki KDV hesaplamalari ve KDV indirimleri gecersiz hale
gelmistir. 29.7.1997'den sonra ruhsati alinmis insaatlara yonelik taahht isleri % 1 nispette KDV'ye
tabi olacaktir.

Bu iglerin net alani 150 m? yi asan konutlara yonelik olmasi halinde 6teden beri genel oranda KDV
hesaplanmasi s6zkonusudur ve bu uygulama devam edecektir.
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NOT :

GUlnumizde yapimi devam eden ve 29.07.1998 6ncesinde ruhsata baglanmis konut insaatina
rastlamak neredeyse imkansizdir. Dolayisiyla bu maddenin (a) bendinin uygulama alani yok
denecek kadar azdir.

3. “INSAAT TAAHHUT ISLERI” TABIRININ KAPSAMI :

Insaat ruhsati 29.07.1998 den 6nce alinmis olan insaatlarla ilgili olarak, bu insaatlar bitinceye kadar
devam edecek olan ve

- Konut yapi kooperatiflerine yapilan,
- 150 m? yi agsmayan konutlarla ilgili olmak sartiyla sosyal giivenlik kuruluglari ve belediyelere
yapilan,

INSAAT TAAHHUT ISLERI KDV den miistesnadir. (Bu insaat taahhiit isleri, ingaat ruhsati 29.07.1998 ve
daha sonra alinmig ingaatlarla ilgili ise %1 oraninda KDV ye tabi tutulmaktadir.)

S0z konusu ingaatlarda kullaniimak igin aliniyor olsa dahi, insaat malzemesi satiglarinda bu istisna
hikmu (veya %1 oran) uygulanamaz. Ciinkl bu sadece mal satigidir ve bir taahh(t isi
icermemektedir.

istisna (veya %1 oran) uygulanabilmesi igin, malzeme dahil olsun, olmasin taahhiit suretiyle
yuklenilmis bir is s6z konusu olmalidir.

ORNEK :

Bir demir tliccar bu insaatlarda kullanilmak tzere ingaat demiri sattiginda %18 KDV li fatura kesmek
zorundadir. Fakat ayni tliccar ayni demirleri, kesmek, bikmek ve baglamak suretiyle kaliplarin igine
yerlestirip, beton dékimune hazir halde teslim ederse, taahhit isi yapmis olur ve demir bedelini de
iceren taahh(t bedeli, bu madde kapsamindaki (29.07.1998 tarihinden 6nce ruhsata baglanmis ingaatlar
icin) KDV den mustesna olur. (Ruhsat tarihi daha sonra ise bu kapsamdaki taahhiit isi %1 oranda KDV ye
tabiidir.)

Hangi islerin insaat taahhiit isi sayildigi konusundaki ana dizenleme 49 no.lu KDV Genel Tebliginde
yapilmistir. (49 no.lu Tebligin metni, yukaridaki Gegici 9 uncu maddenin devaminda yer alan agiklamalarimizda
mevcuttur.)

ilk 59 Sirkiileri yurirlikten kaldiran 60 no.lu KDV Sirkiilerinde, 5 ve 56 no.lu Sirkiilerde yer alan
diizenlemeler su sekilde yer almistir :

“3.6.5. Konut Yapi Kooperatiflerine Yapilan Insaat Taahhiit Hizmetlerinde KDV Uygulamasi

KDV Kanununun gegici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden énce bina insaat ruhsati alinmig
ingaatlara iliskin olarak konut yapi kooperatiflerine yapilan ingaat taahhdit isleri KDV'den
miistesnadir.

29/7/1998 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alinmis ingaatlara iliskin olarak "konut yapi
kooperatiflerine yapilan ingaat taahhtit isleri" ise 30/12/2007 tarih ve 26742 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli (1) sayili listenin 12 nci sirasi
uyarinca % 1 oraninda KDV'ye tabi tutulmaktadir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhdit islerinde KDV uygulamasina iliskin agiklamalara
49, 66 ve 106 Seri No.lu KDV Genel Tebliglerinde yer verilmigtir.



Gecici Madde 15

Bu diizenlemelere gére konut yapi kooperatiflerine yapilan ingaat taahhlit islerinde istisna veya
indirimli oran uygulanabilmesi igin;

- Kooperatifin konut yapi kooperatifi statiistinde olmasi,

- Isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,

- Yapilan isin ingaat isi olmasi ve taahhlide dayanmasi,

Sartlarinin yanisira insaatin yapildigi arsanin tapu sicilinde insaat taahhiit hizmetini alan kooperatif
tiizel kisiligi veya kooperatifin bagl oldugu (istbirlik adina tescil edilmis ve ingaat yapi ruhsatinin
konut yapi kooperatifine verilmis olmasi da gerekmektedir.

Buna gére, yukarida agiklanan sartlar cergevesinde, konut yapi kooperatiflerine ifa edilecek insaat
taahhdit isleri, bina insaat ruhsatinin 29/7/1998 tarihinden énce alinmis olmasi halinde KDV'den
istisna tutulacak, bina insaat ruhsati bu tarihten sonra alinmigsa %1 oraninda KDV'ye tabi olacaktir.
Ancak insaat yapi ruhsatinin konut yapi kooperatifine verilmedigi durumlarda, s6z konusu
kooperatiflere verilecek insaat taahhiit islerinde istisna ya da indirimli oranda KDV uygulanmasi
mimkdin bulunmadigindan bu kooperatiflere yapilacak teslim ve hizmetler, s6z konusu teslim ve
hizmetler icin belirlenen oranlarda KDV'ye tabi tutulacaktir.

3.6.5.1. Istisna veya Indirimli Oran Uygulamasi Kapsamina Giren Iglemler

Istisna veya indirimli oran uygulamasi kapsamina girip girmedigi konusunda yukaridaki genel
tebliglerde saylimayan ve Bakanligimizca Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin gériisii cercevesinde
ingaat taahhtit isi kapsaminda degerlendirilebilecedi anlagilan isler asagida belirtilmistir;

- Ahsap taban rabitasi

- Aliiminyum dograma, algipan tavan (alliminyum, polikarbon levha vb.) ¢ati kaplama, ¢ati trapez,
aliiminyum cephe giydirme, aydinlatma armatiir ve spotlari

- Kapi1, mutfak dolabi ve PVC pencere yapimi

- Artezyen kuyusu ve elektrik trafosu

- Bahce ici doJalgaz servis hatti

- Bahce ve ¢cim aydinlatma armatiirleri teslim ve montaji

- Bahce yollarina Kilitli parke tasi d6senmesi

- Balkon veranda ve korkuluklarinin imalat ve yerine montaji
- Barbekii yapim isi

- Bekgi ve santiye evi ingaati

- Box yapimi

- Cam mozaik kaplama isi

- Cati kati yan duvar Ustli, pencere ve balkon listlerine mermer, baca dibi glivercinlik dereleri, su
oluklari

- Celik kapi imalati, montaji ve pres kapi yapim igi

- Cevre dlizeni igleri
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- Cocuk parki, plastik dig cephe kaplama malzeme montaj igi

- Dugakabin montaj yapim isi

- Eco therm tipi garaj kapilari ve motorlarinin teslimi ve montaj igi

- Elektrik temini ve direk tipi trafo

- Fayans ve karo yerine ikame edilen duvardan duvara rafting makine halisi désenmesi

- Ferforje demir igleri

- Gazbeton elemanlari

- Hasir gelik yapim

- Hazir beton imal edilip mikserlerle gétiiriilerek kaliplara dékiilmesi isi (¢cimento, ¢akil, kum ve suyun
transmikserlerle karigtirilarak ve santiyeye nakledilerek pompalarla daha 6nce hazirlanmis
betonarme kaliplara basiimasi)

- Hazir demir imalati (betonarme demirlerinin projesine gére imalatgi tarafindan fabrikada kesilip
etriye, ciroz, pilye, gbnye ve diger blikme islerinin hazirlanip insaat sahasina nakli ve kalibi hazir
katlara ¢ikarilip yine projesine gére yerine monte edilerek beton atmaya hazir hale getirilmesi islemi)
- Hoparlér tesisati

- Ince siva, kér kasa

- Isi merkezi pompa gruplari, 1sitma esanjort, 1sitma sebekesi, boru tesisatlarinin izolasyon
malzeme ve montaji

- Is1 ve su ve siginak izolasyon igi

- Isicam teslimi ve montajinin ayri ayri taahhlt edilmemesi sartiyla 1sicamin konutlara monte
edilmesi

- Istinat duvarlarinin yapimi, ara yollarin yapimi, yan duvarlarin yapimi ve fens teli ile gevrilmesi igi
- Kamelya yapim igi

- Kartonpiyer algi ve montaj igleri

- Kapi kolu teslimi ve montaji igi

- Kapi Zzilleri, kapi gériismeli kat telefonlari

- Klima tesisati yapimi (split klima tesisati)

- Kombi ve tesisatr isi

- Kombi makinesi alimi-montaj isleri

- Konutlara bilgisayar sistemli elektronik elektrik sayaci takilmasi

- Konutlarin mermer, dograma ve pencerelerin pen cinsinden yapimi

- Kooperatifin arsasina getirilecek yiiksek gerilim hatti ile yliksek gerilim trafolarinin satin alinmasi ve
satici tarafindan monte edilmesi
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- Kooperatiflerin kalorifer bacalarinin yapim ve yapilimis bacalarin tadil edilmesi

- Kooperatiflerin konut insaatlarina baslamak Uizere arazilerinde yaya ve trafik yollarinin acilarak,
maki ve bitkilerin temizlenmesi, buna bagdli olarak kayalarin kirilarak yaya ve trafik yollarinin agilmasi

- Kum ¢ikarma ve nakli
- Makine algi siva, algi dekorasyon

- Manyetik tip su antma cihazinin, iginden gecirilen sert suyun yumusatiimasindan sonra
kullanicilara verilmesini saglayan cihaz

- Merkezi 1sitma sistemlerinin dogalgaza dénlstiiriilmesi ve dogalgaz hatti d6senmesi
- Merkezi kilit, zil sistemi ve diyafon sistemi (gériintiilii diyafon cihazi ve tesisati yapim igi dahil)
- Mermer merdiven, sahanlik, limonluk, siipiirgelik ve esik yapimi

- Mermer yapimi ve tag sémine igi

- Mermer merdiven dis cephe tas kaplama isi

- Mutfak aspiratérii ve montaji isi

- Paratbéner yapim isi

- Park ve sokak elektrik igleri

- (PDK) Prefabrik déseme kirisleri yapim igi

- Pencere ve balkon denizliklerinin yaptirilmasi isi

- Ponzablok hafif yalitim sistemleri

- Prefabrik trafo istasyon ingaati ve bina igindeki hiicre ingaatlar

- PTT telefon sebekesi hafriyat, menol ve biiz imalati isi

- Sacak beton atilmasi ve bloklarin dis kapi girislerinin mermer kaplanmasi igi

- Siginak ingasi igi

- Su yalitim islemi

- Subasmani ve binanin kaba ingaati

- Telefon sebekeleri ankastralar yaptiriimasi, ¢ép toplama kaplari (konteynir) yapimi
- Temel duvarlarin beton ile desteklenmesi isi

- Temel kazma, diizeltme, yol acip ¢akil serme isi

- Tesfiye tabakasi (sap yapim igi)

- Toprakalti betonarme perde duvarlarinin su yalitimi igi

- Trafo binasi yapimi isi

- Transe-tesisat baglama yapim isi
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- Yagmur suyu oluklari ile indirme borulari montaji isi

- Yangm merdiveni

- Yol ve sanat yapilari ingaati isi

- Mantolama

- Dig cephe is1 yalitimi

- Elektronik kapi sistemi kurulmasi

- Garaj kapisi imalati-montaji

- Miinhasiran ybénetim amagli yaptirilan binalar

- Kooperatif arazisi lizerine glivenlik sistemleri, kamera ve kayit cihazlari montaji

- Kooperatif liyelerinin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglarini karsilamak (izere yaptirilan okul, hastane,
saglik ocagi, ibadethane gibi yapilara iliskin insaat taahhtit isleri

Konut yapi kooperatiflerine yapilan ve 49 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde ve yukarida belirtimeyen
ingaat taahhtit iglerinin istisna kapsamina girip girmedigi hususunda Baskanligimizdan gériis
alinmasi gerekmektedir.

Bu iglerin hepsinin veya birkaginin veya ayri ayri her birinin miiteahhitler veya taseronlarca konut
yapi kooperatiflerine yapilmasi, istisna uygulamasina engel dedildir. Miiteahhitlerin konut yapi
kooperatiflerine karsi (stlendikleri ingaat taahhit iglerinin bir kismini taseronlara yaptirmalari
halinde, tagseronun miiteahhide verdigi hizmet genel esaslara gére KDV'ye tabi olacaktir.
Miiteahhidin kooperatife yaptigi ingaat taahhdit isi ise kooperatifin ingaat ruhsatinin 29/7/1998
tarihinden 6énce alinmis olmasi halinde KDV'den miistesna olacak, ruhsatin bu tarih veya daha
sonra alinmis olmasi halinde % 1 oraninda KDV'ye tabi tutulacaktir.

3.6.5.2. Arsa karsiligi ingaat islerinde iki ayri teslim (birincisi arsa sahibinin miiteahhide arsa teslimi,
ikincisi miiteahhidin arsa sahibine konut teslimi) s6z konusudur. Dolayisiyla, bu kapsamdaki islemler
teslim mahiyetinde oldugundan kat karsiligi insaat islerinde konut yapi kooperatiflerine ifa edilen bir
ingaat taahhtit isinden s6z edilemez.

Ornegdin, yapi ruhsatinda adi "yapi sahibi" béliimiinde yer alan bir konut yapi kooperatifinin, ad
"yapi miiteahhidi" béliimiinde yer alan bir konut yapi kooperatifi ile kat karsiligi anlagmasi
durumunda yapi sahibi kooperatife konut teslimi s6z konusu oldugundan istisna ya da indirimli oran
uygulamasindan s6z edilemeyecektir. Bina ingaat ruhsatinin "yapi miiteahhidi" béliimiinde adi yer
alan konut yapi kooperatifine bu kapsamda ifa edilen ingaat taahhit isleri ise, isin sahibi s6z konusu
konut yapi kooperatifi olmadigindan ve dolayisiyla "isin konut yapi kooperatifine yapilmasi"na
ybnelik sart gergeklesmediginden genel hiikiimler gercevesinde KDV'ye tabi olacaktir.

3.6.5.3. Tasfiyeye giren konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhlit islerine istisna veya
indirimli oran uygulanmayacaktir. Bu uygulama tasfiyenin hukuken ve fiilen baglamasi ile gegerli
olacaktir. Tasfiye karar alan ancak tasfiye uygulamasina hukuken ve fiilen baslamayan, diger bir
deyisle tasfiye kararini ticaret siciline tescil ettirmeyen kooperatifler istisna veya indirimli oran
uygulamasindan faydalanmaya devam edecekdir.

3.6.5.4. KDV Kanununa gére konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhlit islerinde istisna veya
indirimli oran uygulamasi, konutlarin kullaniimaya baslaniimasina (yapi kullanim izin belgesi
alinmasina) kadar yaptirilacak insaat taahhlit islerini kapsamaktadir.”



