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GEGICi MADDE 12

MADDE METNI

"Gegici Madde 12 - (4108 sayili Kanun'un 37‘inci maddesiyle eklenen madde) 4046 sayili Kanunun 1 inci
maddesinin (A) fikrasi ile 6zellestirme kapsamina alinan iktisadi kiymetlerin ayni Kanun hiikiimleri
cergevesinde teslim ve kiralanmasi islemleri vergiden miistesnadir. Bu kapsamda istisna edilen igslemler
bakimindan Katma Deger Vergisi Kanununun 30 uncu maddesinin (a) bendi hiikmii uygulanmaz.”

MADDEYE iLISKIN YORUM VE ACIKLAMALAR

KDV Genel Uygulama Tebliginin 11/G bdlimu sdyledir :

“G. GEGICIi MADDELERDE YER ALAN ISTISNALAR
1. Ozellestirme Kapsamina Alinan Iktisadi Kiymetlerin Teslim ve Kiralanmasi Islemleri

3065 sayili Kanunun gegici 12 nci maddesinde, 4046 sayili Kanunun 1 inci maddesinin (A) fikrasi ile
ozellestirme kapsamina alinan iktisadi kiymetlerin ayni Kanun hiikiimleri cercevesinde teslim ve kiralanmasi
islemlerinin KDV'den miistesna oldugu, bu kapsamda istisna edilen islemler bakimindan 3065 sayili Kanunun
(30/a) maddesinin uygulanmayacagdi hiik(im altina alinmistir.

. Sbz konusu hikim gergevesinde, ézellestirme kapsamina alinan iktisadi kiymetlerin Ozellestirme
Idaresine teslim ve kiralanmasi ile bunlarin ayni Idare tarafindan teslim ve kiralanmasi islemlerinde KDV
uygulanmaz.

Diger taraftan, kiralama islemlerinin KDV'den miistesna tutulabilmesi igin kiraya verilecek tasinmazin
ozellestirme kapsam ve programina alinmasi ve kiralama islemlerinin 4046 sayili Kanun hiikiimleri uygulanmak
suretiyle gergeklestirimesi gerekir. 4046 sayili Kanun kapsaminda degerlendiriimeyen ve 6ézel hukuk
hiikiimlerine tabi iki sirket arasindaki s6zlesmeye dayanilarak yapilan devir islemleri 3065 sayili Kanunun gegici
12 nci maddesinde belirtilen &ézellestirme kapsaminda degerlendirilmeyeceginden bu devir isleminde KDV
istisnasi uygulanmaz.

2. Teknoloji Gelistirme Boélgelerinde Verilen Teslim ve Hizmetler

3065 sayili Kanunun gegici 20/1 inci maddesi ile, 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanununa
g6re teknoloji gelistirme bdlgesinde faaliyette bulunan girisimcilerin kazanglarinin gelir veya kurumlar vergisinden
istisna bulundugu siire igcinde miinhasiran bu bolgelerde (irettikleri ve sistem ydnetimi, veri ydnetimi, ig
uygulamalari, sektérel, internet, mobil ve askeri komuta kontrol uygulama yazilmi seklindeki teslim ve
hizmetlerinin KDV'den miistesna oldugu ve Maliye Bakanliginin program ve lisans tirleri itibariyla istisnadan
yararlanilacak bedele iliskin olarak asgari sinir belirlemeye, istisna uygulanacak yazilim programlarini
tanimlamaya ve uygulamaya iliskin usul ve esaslari tespit etmeye yetkili oldugu hiikiim altina alinmistir.

Bu hiikme gére, Teknoloji Gelistirme Bolgelerinde bulunan miikelleflerin 31/12/2023 tarihine kadar bu
bélgede (rettikleri sistem yénetimi, veri ybnetimi, is uygulamalari, sektérel, internet, mobil ve askeri komuta
kontrol uygulama yazilimlari seklindeki teslim ve hizmetleri KDV’den istisnadir. S6z konusu bdlgede (iretilen
yazilimin farkll kisilere satilmasi ya da satisin CD veya elektronik ortamda yapilmasi istisna uygulanmasina
engel degildir.

Universitelere bagli Teknokentler de Teknoloji Gelistirme Bélgesi olarak degerlendirilir. Kanunun gegici
20/1 inci maddesi kapsaminda (retilen séz konusu yazilimlarin fikri miilkiyet hakkinin, bu bélgede faaliyette
bulunan miikellefte kalmak suretiyle belirli zaman araliklariyla farkli kisilere satilmasi veya séz konusu
yazilimlarin sanal ortamda paylasiminin saglanmasi halinde de KDV istisnasi uygulanir.

Ayrica, yazilimlarin pazarlanmasi isinin bayi kanaliyla yapilmasi halinde, Teknokent biinyesinde
gelistirilen sistem yénetimi, veri ydnetimi, is uygulamalari, sektérel, internet, mobil ve askeri komuta kontrol
uygulamalarina yénelik genel anlamda yazilim programlarinin bayiye tesliminde KDV istisnasi uygulanir. Bayiler
tarafindan satiginda ise (bu satis islemi istisna kapsaminda degerlendirimeyeceginden) genel hiikiimler
gergevesinde KDV hesaplanir.

Ancak, Teknoloji Gelistirme Bolgesinde faaliyette bulunan girisimciler tarafindan miinhasiran bu
bolgelerde (retilen yazilimlar igin yapilacak her tirlii mal ve hizmet alimlari, séz konusu yazilimin vergiden
istisna olup olmadigina bakilmaksizin KDV'ye tabidir.
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Giincelleme disinda bir yazilimla ilgili olarak verilen bakim, destek (otomasyon) hizmetleri, teknoloji
gelistirme bdlgesinde Uretilse dahi, oyun programlari, network uygulamalari gibi yazilimlar, islevlerini yerine
getirmek igcin yazilim kullanan driin, aygit, esya vb. donanimlar ile bu donanimlara iliskin hizmetler, web sitesi
araciligiyla verilen reklam hizmetleri ve ar-ge calismalari kapsaminda yer alan teslim ve hizmetler istisna
kapsaminda degerlendiriimez.

Ote yandan 3065 sayili Kanunun (30/a) maddesinde, vergiye tabi olmayan veya vergiden istisna
edilmis bulunan mallarin teslimi ve hizmet ifasi ile ilgili alis vesikalarinda gdsterilen veya bu mal ve hizmetlerin
maliyetleri icinde yer alan KDV indirim konusu yapilamaz.

Diger taraftan, Teknoloji Gelistirme Bdlgesinde (iretilen yazilimin Kanunun 11 ve 12 nci maddeleri
kapsaminda ihra¢ edilmesi halinde, bu ihracata iliskin yliklenilen KDV'nin, 3065 sayili Kanunun 32 nci
maddesine gbre indirim ve iade konusu yapilmasi mimkind(ir.

Konuyla ilgili érneklere asagida yer verilmigtir.

Ornek 1: Teknoloji Gelistirme Bélgesinde faaliyette bulunan bir firmanin, bu béigede firettigi “hastane
bilgi yénetim sistemleri yazilimi programi” satisi ile bu yazilima yénelik giincelleme isi Kanunun gegici 20/1 inci
maddesine gére KDV’den istisna olacaktir.

Ornek 2:(A) Ltd. Sti.’nin Teknoloji Gelistirme Bélgesindeki faaliyetleri neticesinde (irettigi bir diriiniin
lisans, patent gibi gayrimaddi haklara isabet eden kismi KDV’den istisnadir. Ancak, séz konusu driinin seri
tiretime tabi tutulup pazarlanmasindan elde edilen kazancin istisnadan yararlanmasi mimkin degildir. Ayrica,
Teknokent binasi iginde telefon ve internet yardimi ile satis sonrasinda miisterilere cagri destek hizmeti
verilmesi durumunda bu hizmetler KDV istisnasi kapsaminda degerlendiriimez.

Ornek 3: Teknoloji Gelistirme Bélgesinde yénetici sirket olarak faaliyette bulunacak olan (D) Bilim ve
Teknoloji A.S. tarafindan yapilacak teslim ve hizmetler genel hiikiimler ¢cergcevesinde KDV ye tabi olacak, ancak,
bu Sirketin teknoloji gelistirme bélgesinde faaliyette bulunmasi durumunda bu faaliyetleri neticesinde (iretecegi
sistem yénetimi, veri ybnetimi, is uygulamalari, sektérel, internet, mobil ve askeri komuta kontrol uygulama
yazilimi  seklindeki teslim ve hizmetlerinde Kanunun gegici 20/1inci maddesi uyarinca KDV istisnasi
uygulanacaktir.

3. Milli Egitim Bakanlgina Bilgisayar ve Donanimlarinin Bedelsiz Teslimleri ile Bunlara lligkin
Yazilim Teslimi ve Hizmetleri

3065 sayill Kanunun gegici 23 lincli maddesi ile Milli Egitim Bakanligina bilgisayar ve donanimlarinin
bedelsiz teslimleri ile bunlara iliskin yazilim teslimi ve hizmetleri ile bu mal ve hizmetlerin bagisi yapacak olanlara
teslim ve ifasi, 31/12/2015 tarihine kadar KDV'den istisna edilmis, bu kapsamda yapilan teslim ve hizmet ifalari
igin ylklenilen vergilerin vergiye tabi islemler nedeniyle hesaplanan vergiden indirilecedi, indirimle giderilemeyen
vergilerin iade edilmeyecedi ve Maliye Bakanliginin istisnaya iliskin usul ve esaslari belirlemeye yetkili oldugu
hiikiim altina alinmigtir.

Bu hiikiim uyarinca s6z konusu istisna asagida belirtilen usul ve esaslar cercevesinde yiiriitiilecektir.
3.1. Istisnanin Kapsami
Bu istisna;

- Bilgisayar ve donanimlari ile bunlara iliskin yazilimlarin Milli Egitim Bakanligina bagh egitim
kurumlarina bedelsiz olarak teslimi ve/veya ifasi ile

- Bu mal ve hizmetlerin bagisini yapacak olanlara teslim ve/veya ifasinda
gecerlidir.

Bu kapsamda, bilgisayar donanimlari (mouse, klavye, antiviriis programlari, data kablosu-montaj
kablosu gibi), internet ve network (ir(inleri (modem, switch, kablolama), tarayici gibi triinler ile isletim sistemi ve
glivenlik yazilimlarinin Milli Egitim Bakanligina (okul aile birligi dahil) bedelsiz teslimi ve/veya ifasi ile bedelsiz
teslimi yapacak olanlara teslimi ve/veya ifasinda Kanunun gegici 23 (incii maddesi kapsaminda KDV
uygulanmaz.

Bilgisayar donanimi ve bunlara iliskin yazilim disinda kalan gevre birimlerinin (akilli tahta, bilgisayara
baglanarak kullaniima imkani olsa dahi bilgisayar donanimi olarak kabul edilmesi miimkiin olmayan projeksiyon
cihazi ve aparati, bilgisayar ¢antasi, ses sistemi, yazici, notebook sogutucusu, televizyon, barkod okuyucu,
kesintisiz gli¢c kaynagi, dijital video ve fotograf makinesi gibi iriinler) teslimi Kanunun gegici 23 (incii maddesi
kapsaminda degerlendirilmez ve bunlarin tesliminde genel hiikiimlere gére KDV hesaplanir.

Bilgisayar ve donanimlarinin dogrudan Milli Egitim Bakanligina bedelsiz tesliminde, Kanunun (17/2-b)
maddesi hiikmii uyarinca KDV istisnasi uygulanir. Ancak, bu drinlerin Milli Egitim Bakanligina bedeli
mukabilinde tesliminde Kanunun (17/2-b) ve gegici 23 iincii maddesine gére KDV istisnasi uygulanmasi séz
konusu degildir.
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3.2. Istisnanin Uygulanmasi
3.2.1. istisna Belgesinin Diizenlenmesi

3065 sayili Kanunun gecici 23 lncli maddesi uyarinca Milli Egitim Bakanhgina bagdl egitim
kurumlarina bedelsiz bilgisayar ve donanimlari ile bunlara iliskin yazihimlari teslim ve/veya ifa etmek isteyen kisi
veya kuruluglar, Il veya lige Milli Egitim MUud(dirliikleri nezdinde géreviendirilen koordinatériiiklere basvururliar.

il veya ilge koordinatérliikleri bu bagvuru (izerine bedelsiz olarak teslim ve/veya ifa edilmek istenen
bilgisayarlar ve donanimlari ile bunlara iliskin yazilimlarin teknik acidan uygun olup olmadidi hususunda gerekli
degerlendirmeyi yapar ve uygun bulunmasi halinde, bedelsiz teslimde bulunacak kigi veya kurulus adina 6rnegi
Teblig ekinde yer alan istisna belgesini (EK:17) diizenler. Diizenlenecek istisna belgesine bedelsiz teslim
velveya ifa edilecek bilgisayar ve donanimlari ile bunlara iliskin yazilimlarin nitelik ve adedini gésteren bir listede
eklenir.

3.2.2. KDV Miikelleflerince Yapilacak Bedelsiz Teslim ve/veya Ifalarda Istisna Uygulamasi

il veya lige Milli Egitim Muidiirliikleri biinyesindeki koordinatériiikler tarafindan adlarina bedelsiz
bilgisayar ve donanimlari ile bunlara iliskin yazilimlarin teslim ve/veya ifasinda bulunmak amaciyla istisna
belgesi diizenlenen KDV miikellefleri, s6z konusu mal ve hizmetleri KDV 6deyerek ya da KDV édemeksizin
temin edebilirler. Milli Egitim Bakanligina bedelsiz teslim ve/veya ifa edecekleri bilgisayarlar ve donanimlari ile
bunlara iliskin yazilimlari, KDV 6demeksizin temin etmek isteyen miikellefler, adlarina diizenlenmis olan istisna
belgesi ve ekli listeyi saticilara ibraz ederek istisna kapsaminda islem yapilmasini talep ederler. Bu sekilde
talepte bulunulmamasi durumunda ise Milli Egitim Bakanligina bedelsiz bilgisayar ve donanimlari ile bunlara
iliskin yazilimlarin teslim ve/veya ifasinda bulunacaklara yapilacak satislarda istisna kapsaminda islem
yapilmaz.

Saticilar istisna kapsaminda islem yapilmasinin talep edilmesi (izerine belge sahibi adina
diizenleyecekleri faturada KDV hesaplamazlar. Diizenlenen bu faturaya “......... i 7 llge Milli Egitim
Miidirliigiiniin diizenledigi ..... tarih ve ........ sayill belge uyarinca KDV uygulanmamstir.” ibaresi not olarak
digdliir; ayrica istisna belgesinin dlizenleyen makamca onayli bir érnedi eki ile birlikte gerektiginde yetkili
makamlara Vergi Usul Kanununun muhafaza ve ibraz hiikiimleri cergevesinde ibraz edilmek (izere karsi taraftan
alinir.

Yukarida belirtilen sekillerde temin edilen bilgisayar ve donanimlari ile bunlara iliskin yazilimlari Milli
Egitim Bakanligina bedelsiz teslim ve/veya ifasinda bulunacak miikellefler de diizenleyecekleri faturalarda
adlarina diizenlenen istisna belgesine ait bilgilere yer vermek suretiyle KDV hesaplamazlar. Bu sekilde bedelsiz
teslim ve/veya ifada bulunan miikelleflerin sahip olduklari istisna belgesini eki ile birlikte Vergi Usul Kanununun
muhafaza ve ibraz hiikiimleri cercevesinde saklayacaklari da tabiidir.

3.2.3. KDV Miikellefi Olmayanlarca Yapilacak Bedelsiz Teslim ve/veya Ifalarda Istisna
Uygulamasi

il veya lige Milli Egitim Miidiirliikleri biinyesindeki koordinatériiikler tarafindan adlarina bedelsiz
bilgisayar ve donanimlari ile bunlara iliskin yazilimlarin teslim ve/veya ifasi hususunda istisna belgesi
diizenlenen KDV miikellefi olmayan kisi veya kuruluglar, bedelsiz teslim ve/veya ifa edecekleri bilgisayar ve
donanimlari ile bunlara iligkin yazilimlari piyasadan KDV édemeksizin temin ederler.

Buna gbre bedelsiz bilgisayar ve donanimlari ile bunlara iliskin yazilimlari Milli Egitim Bakanligina
bedelsiz teslim ve/veya ifa edecek istisna belgesine sahip KDV miikellefi olmayan kisi veya kuruluglar, saticilara
istisna belgelerini ibraz ederek, kendilerine yapilacak teslim ve/veya ifalarda KDV uygulanmamasini talep
ederler.

Saticilar, bu talep lizerine istisna belgesinde nitelik ve adedi gésterilen bilgisayar ve donanimlari ile
bunlara iligkin yazilimlarin teslim ve/veya ifalarina iliskin diizenleyecekleri faturada Tebligin (1l/G-3.2.2.)
béliimiinde belirtilen notu diismek suretiyle KDV hesaplamazlar. Ayrica, istisna belgesinin diizenleyen makamca
onayli bir érnegi, eki ile birlikte gerektiginde yetkili makamlara Vergi Usul Kanununun muhafaza ve ibraz
hiikiimleri gcergevesinde ibraz edilmek lizere karsi taraftan alinir.

3.2.4. Nakdi Bagislarla Alinacak Bilgisayarlarda Istisna Uygulamasi

Milli Egitim Bakanligina, bilgisayar ve donanimlari ile bunlara iliskin yazilimlarin alimi garti ile yapilan
nakdi bagiglarin, Milli Egitim Bakanli§i tarafindan kullaniminda da Il veya lige Milli Egitim Miidiirlikleri nezdinde
g6revilendirilen koordinatériiiklerin bagis sahibi adina istisna belgesi diizenlemek suretiyle Tebligin (1//G-3.2.3.)
béliimiinde yapilan agiklamalar dogrultusunda islem yapmalari mimkdiinddir.

3.3. indirim

Kanunun gegici 23 iincii maddesinin ikinci fikrasi uyarinca, KDV édeyerek satin aldiklari bilgisayar ve
donanimlar ile bunlara iliskin yazilimlari Milli Egitim Bakanligina bagli okullara bedelsiz teslim eden miikellefler
ile bedelsiz teslim ve/veya ifada bulunacak bu kisi veya kuruluslara istisna kapsaminda satis yapan miikellefler,
yliklendikleri vergileri 3065 sayili Kanunun 29 ve 34 (incii maddelerindeki genel esaslar dahilinde indirim konusu
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yaparlar. Ancak, KDV'den istisna edilen séz konusu teslim ve hizmetler nedeniyle yiiklenilen ve indirim konusu
yapilan verginin iadesini talep edemezler.

4.Konut Yapi _Kooperatiflerinin Uyelerine Konut Teslimleri ile Konut Yapi Kooperatiflerine
Yapilan Insaat Taahhidit Isleri

4.1.Konut Yapi Kooperatiflerinin Uyelerine Konut Teslimleri

3065 sayill Kanunun gegici 28 inci maddesinde; bu maddenin ydriirliige girdigi tarihten 6nce bina
insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince Uyelerine yapilan konut teslimlerinin KDV'den miistesna
olacagi hiikmdiine yer verilmigtir.

S6z konusu madde hiikmiine gére,

3/7/2009 tarihinden dnce bina ingaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince, liyelerine yapilan
konut teslimleri KDV'den istisnadir.

3/7/2009 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alinmis olmasi halinde ise liyelere yapilan150 m?ye
kadar konut teslimlerinde (% 1), 150 m*nin (stiindeki konut teslimlerinde ise (% 18) oraninda KDV hesaplanir.
Ayrica, lyeler disinda (lglincii sahislara yapilan konut teslimleri ile kooperatif liyelerine bile olsa igyeri teslimleri
genel hiikiimler cercevesinde KDV'’ye tabidir.

3065 sayill Kanunun 20 nci maddesi uyarinca konut yapi kooperatiflerinin inga ettikleri konutlarin
tiyelerine tesliminin karsiligini teskil eden bedel, vergiyi doguran olayin meydana geldigi tarihte lyeler tarafindan
ddenen veya borglanilan tutarlar toplami olacaktir.Ancak, lyelerden toplanan aidatlara, kat karsiliginda verilen
arsaya iliskin bedelin dahil olmamasi durumunda, matrahin tespitinde arsa bedelinin her bir tiyeye diisen kismi
ile her bir liye tarafindan édenen veya borglanilan tutarlar birlikte dikkate alinir.

Diger taraftan, konut yapi kooperatiflerinin miikellefiyet tesisi konusunda ise asagidaki sekilde hareket
edilmesi gerekmektedir.

Gegici 28 inci maddenin yayimlandigi 3/7/2009 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati alinmig olmasi
halinde bu ruhsatlara dayanilarak insa edilecek konutlarin lyelere tesliminde (vergiye tabi baska islemleri
bulunmamak kaydiyla) miikellefiyet tesis edilmesine ve beyanname verilmesine gerek bulunmamaktadir.

Bu kooperatiflerin 3/7/2009 tarihi itibariyla insaat ruhsati alinmamis baska arsalarinin bulunmasi
halinde, bu arsalarda insa edilecek konutlar igin ingaat ruhsati alinincaya kadar adlarina miikellefiyet tesis
edilmesi gerekmez.

3/7/20009 tarihi itibariyla arsasi olup bina ingaat ruhsati almamis kooperatifler ile bu tarih itibariyla hig
arsasi bulunmayan veya bu tarihten sonra kurulacak kooperatiflerin, bina insaat ruhsati almadiklari miiddetce
miikellefiyetleri tesis edilmez.

3/7/2009 tarihinden itibaren bina insaat ruhsati alan konut yapi kooperatifleri adina, bina insaat
ruhsatinin alindigi tarihten itibaren KDV mlikellefiyeti tesis edilir, vergiye tabi islemleri bulunmasa dahi sézii
edilen konut yapi kooperatifleri tarafindan takvim yilinin tiger aylik dénemleri itibariyla KDV beyannamesi verilir.

4.2. Konut Yapi Kooperatiflerine Yapilan Insaat Taahhiit Islerinde Istisna/indirimli Oran
Uygulamasi

3065 sayili Kanunun gegici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati almis
olan konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhdit isleri KDV'den istisna edilmistir. Bu madde cergevesinde,
konut yapi kooperatiflerine ifa edilecek insaat taahhiit igleri, bina insaat ruhsati 29/7/1998 tarihinden 6nce
alinmig ise KDV'den istisna tutulur. Bina ingaat ruhsati bu tarihten sonra alinmissa séz konusu islere(% 1)
oraninda KDV uygulanir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinde istisna veya indirimli KDV orani (%1)
uygulanabilmesi igin;

- Kooperatifin konut yapi kooperatifi statiistinde olmasi,
- Isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,

- Yapilan igin ingaat igi olmasi ve taahhiide dayanmasi,
gerekir.

Konut yapi kooperatifleri (st birlikleri adina tescilli bos arsalarin iye kooperatiflere tahsisi durumunda,
st birlikler de kooperatif durumunda oldugundan, (iye kooperatiflere yapilan insaat taahhiit islerinde de istisna
ya da indirimli oranda KDV uygulanabilir. Yaps ruhsatlarinin yapi sahibi béliimiinde kooperatifin yani sira (ist
birligin adina da yer verilmesi istisna ya da indirimli oran uygulanmasina engel teskil etmez.

Istisna veya indirimli oran uygulamasi kapsamina girip girmedigi konusunda Bakanligimizca Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’ndan alinan gériisler gergevesinde insaat taahhiit isi olarak degderlendirilen isler girmektedir.
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Konut yapi kooperatiflerine yapilan ve insaat isi niteliginde olmayan veya taahhiide dayanmayan
hizmet ifalari ile mal teslimleri, istisna ya da indirimli oran uygulamasindan yararlanamaz. Dolayisiyla bu teslim
ve hizmetlere genel hiikiimler ¢gercevesinde KDV uygulanir.

Buna gére;

- Tek basina hafriyat isi,

- Muhasebecilik,

- Plan-proje ¢izimi,

- Anayoldaki refijlerin agaglandiriimasi ve buralarda toprak listiiniin bitki ile kapatiimasi,
- Kooperatife ait arazinin gevresini kafes ve dikenli tel ile kapatma isi,

- Parselasyon,

- Aplikasyon (araziye uygulama),

ve benzeri hizmetlerde istisna ya da indirimli oran uygulanamaz.

Kooperatiflerin arsa alimlarinda da genel hiikiimler gegerlidir. Buna gére 6zel miilk konusu bir arsanin
(miizayede mahallinde yapilan satisi diginda) dogrudan kooperatiflere teslimi KDV’nin konusuna girmemektedir.
Ancak konut yapi kooperatiflerinin ticari bir isletmeye dahil olan veya 6zel miilk konusu olmakla beraber
miizayede mahallinde satilan bir arsayi satin almasi islemi (Kanunun (17/4-r)maddesindeki istisna uygulamasi
harig), KDV'’ye tabidir.

Diger taraftan, konut yapi kooperatiflerinin emanet usulliyle insaat isi yaptirmalari halinde, tageron ve
mditeahhitler tarafindan konut yapi kooperatiflerine yapilan malzeme haric iscilik hizmetlerinde, yalnizca isgilik
hizmetlerine istisna veya indirimli oran uygulanir. Bunun diginda insaatta kullanilmak (izere piyasadan satin
alinan mal ve hizmetler ise genel hiikiimler cercevesinde vergiye tabi tutulur.

4.3. Konut Yapi Kooperatiflerinin Arsa (Kat) Karsiligi ingaat islerinde KDV Uygulamasi

Arsa kat karsiligi ingaat igleri; arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa teslimi ile miiteahhit tarafindan
arsaya karsllik olarak arsa sahibine konut veya isyeri teslimi seklinde iki ayr teslimden olusmaktadir.

Bu kapsamdaki iglemler teslim mahiyetinde oldugundan kat karsiligi insaat islerinde konut yapi
kooperatiflerine ifa edilen bir ingaat taahhtit isinden s6z edilemez.

Diger taraftan, (izerinde kat irtifaki kurulan konut yapi kooperatifine ait arsalarin, muhtelif miiteahhit
firmalara ya da diger konut yapi kooperatiflerine insaat yapilmak lizere teslimi de insaat taahhdit isi kapsaminda
miitalaa edilmez. Miiteahhit firmalar veya konut yapi kooperatifleri tarafindan bir konut yapi kooperatifine ait
arsalar lizerinde yapilacak olan konutlar igin kat karsiligi anlasma yapilmasi durumunda, yapi! sahibi kooperatife
konut tesliminde istisna ya da ingsaat taahhdit isi kapsaminda indirimli oran uygulamasindan séz edilemeyecegi
icin genel hiikiimler cergevesinde KDV hesaplanir.

4.4.Istisna Kapsamindaki Islemlerde indirim

Ingaat ruhsatini 29/7/1998 tarihinden énce almis olan konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat
taahhlit islerine ait istisna, kismi istisna niteliginde oldugundan, istisna kapsaminda islem yapan miikelleflerin bu
iglerle ilgili olarak yiiklendikleri vergileri indirim konusu yapmalari Kanunun (30/a) maddesine g6re miimkiin
degildir. Yiiklenilen ancak indirimi miimkiin olmayan bu vergiler, Kanunun (30/d) maddesi hiikmii g6z éniinde
tutulmak sartiyla gelir ve kurumlar vergisi yéniinden gider veya maliyet unsuru olarak dikkate alinabilir.

5.Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatirim Sistemine Tasinmaz ve Istirak Hissesi Devri
3065 sayill Kanunun gegici 31 inci maddesinde;

“28/3/2001 tarihli ve 4632 sayili Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatirim Sistemi Kanununun gegici 1 inci
maddesinin beginci fikrasi uyarinca (yelerine veya c¢alisanlarina emeklilige yénelik taahhiitte bulunan dernek,
vakif, sandik, tiizel kisiligi haiz meslek kurulusu veya sair ticaret sirketleri nezdinde 16/4/2012 tarihi itibariyla
mevcut bulunan emeklilik taahhiit planlan kapsamindaki yurt i¢i ya da yurt disindaki birikimler ve taahhlitlere
iliskin tutarlarin (plan esaslarina gére aktarim tarihine kadar mutat yapilan 6demeler nedeniyle olusanlar dahil)
kismen veya tamamen bireysel emeklilik sistemine aktarilmasi amaciyla tasinmaz ve istirak hisselerinin
(miizayede mahallinde satisi dahil) devir ve teslimi 31/12/2015 tarihine kadar uygulanmak (izere KDV'den
mdistesnadir. Bu istisna, aktarilan tutarla orantili olarak uygulanir.

Maliye Bakanligi, bu maddenin uygulamasina iligkin usul ve esaslari belilemeye yetkilidir.”
hiikmii yer almaktadir.

Istisnanin kapsamini, bireysel emeklilik taahhiit plani esaslar gergevesinde aktarim tarihine kadar
yapilan diizenli 6demelerin bu sisteme aktariimak (izere miizayede mahallinde yapilan satis da dahil olmak
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lizere tagsinmaz ve istirak hisselerinin devir ve teslimleri olusturmaktadir. 31/12/2015 tarihine kadar uygulanacak
s6z konusu istisna kapsaminda islem yapan mlikelleflerin bu iglere iliskin olarak yliklendikleri vergiler Kanunun
(30/a) maddesi uyarinca indirim konusu yapilamaz.

6. Sehir Igi Ulagim Sistemleri ve Bunlara iliskin Tesislerin Devir ve Teslimleri
3065 sayili Kanunun gegici 32 inci maddesinde;

“Sehir i¢i rayl ulasim sistemleri, metro, tramvay, teleferik, telesiyej ve fiinikiiler ile bunlarin hatlari,
istasyonlari, yolcu terminalleri ve duraklari ve bu is ve islemlerle ilgili tesisler ile eklenti veya bditinleyici
pargalarinin Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, belediyeler ve bunlarin bagli kuruluslari arasinda
yapilacak devir ve teslimleri 31/12/2023 tarihine kadar katma deger vergisinden miistesnadir.

Bu kapsamda yapilan teslim ve hizmet ifalari igin yiklenilen vergiler, vergiye tabi islemler nedeniyle
hesaplanan vergiden indirilir. Indirimle giderilemeyen vergiler iade edilmez. Maliye Bakanligi, istisnaya iliskin
usul ve esaslari belilemeye yetkilidir.”

hiikmi yer almaktadir.

Istisna uygulamasi, 31/12/2023 tarihine kadar Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi ile
belediyeler ve bunlarin bagl kuruluglari arasinda yapilacak sehir i¢i rayll ulasim sistemleri, metro, tramvay,
teleferik, telesiyej ve fiinikiler ile bunlarin hatlari, istasyonlari, yolcu terminalleri ve duraklari ve bu is ve
islemlerle ilgili tesisler ile eklenti veya bltlinleyici pargalarinin devir ve teslimlerini kapsamakta olup, séz konusu
istisna kapsaminda islem yapan mliikelleflerin, bu iglere iliskin olarak yliklendikleri vergileri indirim konusu
yapmalari mimkdnddir.

7. Tasinmazlarin Sosyal Giivenlik Kurumuna Devir ve Teslimi ile Bu Tasinmazlarin Sosyal
Giivenlik Kurumu Tarafindan Devir ve Teslimleri

3065 sayili Kanunun gegici 33 lncl maddesinde;

“31/5/2006 tarihli ve 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Sadlik Sigortasi Kanununun gegici 41 inci
maddesi kapsaminda tasinmazlarin Sosyal Giivenlik Kurumuna devir ve teslimi ile bu tasinmazlarin Sosyal
Glivenlik Kurumu tarafindan (miizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) devir ve teslimi 31/12/2023 tarihine
kadar katma deger vergisinden miistesnadir.

Bu kapsamda vergiden istisna edilen islemler bakimindan 30 uncu maddenin birinci fikrasinin (a)
bendi hiikmii uygulanmaz. Maliye Bakanligi, istisnaya iliskin usul ve esaslari belirlemeye yetkilidir.”

hiikmi yer almaktadir.

Buna gére,11/9/2014 tarihinden itibaren gegerli olmak lizere 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel
Sagdlik Sigortasi Kanununun gegici 41 inci maddesi kapsaminda tasinmazlarin;

- Sosyal Glivenlik Kurumuna devir ve teslimi,

- Bu tagsinmazlarin Sosyal Giivenlik Kurumu tarafindan (miizayede mahallerinde yapilan satiglar dahil)
devir ve teslimi

31/12/2023 tarihine kadar KDV’den istisnadir.

Bu kapsamda vergiden istisna edilen islemler bakimindan Kanunun (30/a) maddesi hiikmii
uygulanmayacagdindan, s6z konusu igslemler nedeniyle yliklenilen ve daha énce indirim hesaplarina dahil edilmis
olan KDV tutarlarinin, indirim hesaplarindan c¢ikarilmak suretiyle dlizeltimesine gerek yoktur. Bu islemler
nedeniyle yliklenilen ve indirim yoluyla telafi edilemeyen verginin iadesinin talep edilmesi miimkdiin degildir.”

Ulke ekonomisi agisindan ¢gok énemli ve gerekli olan dzellestirme islemleri, cogu zaman kamu
iktisadi tegebbiisi niteligindeki anonim sirketlerin hisse senetlerinin satisi seklinde tezahir etmekle
birlikte, bazi 6zellestirmelerin, IKTISADI KIYMET SATISI seklinde yapilmasi gerekli olabilmektedir.
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Yukaridaki hikiim, 6zellestirme sirecinin KDV nedeniyle engellenmesini dnlemek amaciyla
konulmus olup, 27.11.1994 tarihinden gecerli olmak tzere yirurlige girmistir. (27.11.1994, 4046 sayili
Kanun'un yurirlige girdigi tarihtir.)

Madde metnine dahil edilen, bu madde kapsamindaki islemler bakimindan, satici kurulugun satiga
konu mallarin temininde yuklendigi KDV leri indiremeyecegi (indirmisse indirim iptaline tabi tutulacagr)

yolundaki hikmuin (30/a) uygulanmayacagi seklindeki diizenlemeyi son derece isabetli buluyor ve

benzeri dizenlemeye, diger bazi KDV istisnalari agisindan da ihtiya¢ bulunduguna inaniyoruz.



