IBDO

DENET DUYURU
Vergi

AUDIT | TAX | ADVISORY

AN
For the latest from BDO Turkey, follow us €==:= @ 0 o
n

Duyuru Tarihi :12.10.2022
Duyuru No :2022/101
Yayimlandig1 Yer : MUHASEBE TR -06.10.2022

Mehmet MAC
Yeminli Mali Musavir

SERBEST MESLEK ERBABININ SAHSi GAYRIMENKULUNU
MESLEKI FAALIYETINDE KULLANMASINA iLiSKiN
VERGISEL OZELLIKLER VE KATILMADIGIMIZ OZELGELER

1.  GENEL ACIKLAMA:

Bilindigi lizere, GVK’nun 65 inci maddesi uyarinca
bagimsiz olarak faaliyet gosteren avukatlar, noterler,
mali musavirler, doktorlar, muhendisler, gumruk
misavirleri ve diger serbest meslek erbabi, bu faaliyetleri
cercevesinde gelir vergisi mukellefidirler ve mesleki
kazanclarin serbest meslek kazanc defteri tutarak
belirlerler. (VUK’nun 210-212 inci maddeleri)

Sahsen ve bagimsiz olarak serbest meslek faaliyetinde
bulunan ve dolayisiyla serbest kazan¢ defteri tutan
meslek mensuplan kimi zaman bu faaliyetlerini
ikametgahlarinda stirdirmekte, ' kimi zaman da kendi

' Ozmal veya kiralik olan ve konut olarak kullamlan mekandz
mesleki faaliyet yapilmasi hakkindaki aciklamalarimiz Yaklas
May1s 2022 sayisinda yayimlanan “VERGISEL ACIDAN HOME O
bastikli yazimizda yer almaktadir.
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BDO International global aginin toplam
gelirleri 2021 yilinda 11,8 milyar ABD
Dolar1 olarak gerceklesmistir. BDO,
167°dan fazla tilkede bulunan 1.728 ofiste
faaliyet gostermekte olup, bu ofislerde
denetim ve danismanlik hizmetleri veren
ortaklar dahil diinya ¢capinda 97.292 kisi
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Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
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sahsi mulkleri olan gayrimenkulu isyeri olarak kullanmak suretiyle mesleki
faaliyette bulunmaktadirlar.

Bir serbest meslek erbabinin kendi evinde veya kendi mulkiyetindeki bir bliro
veya isyerinde faaliyette bulunmasi durumunda

Bu miulkiin serbest meslek erbabinin envanterine dahil edilmesi,
KDV’sinin indirilmesi,
Bu miilk satildiginda KDV hesaplanmasi,

Serbest meslek faaliyetinde kullanim durumu sona erdiginde, bu miilkiin
isletmeden cekis sayilarak gelir vergisi hesabina konu edilmesi,

bizim anlayisimiza gore miimkiin degildir.

Bu goriisimiiz ve aksi yonde goriis iceren katilmadigimiz 6zelgeler bu yazimizin
konusunu olusturmaktadir.

2. KENDi MULKIYETINDEKi BUROYU iSYERi OLARAK KULLANAN SERBEST MESLEK
ERBABININ BU BUROSUNU MESLEKI ENVANTERINE DAHIL ETMESI GEREKTIGI
HAKKINDAKi KATILMADIGIMIZ OZELGE:

ilisikte metnini sundugumuz 6zelgede 2, serbest meslek erbabinin sahsi miilkii
olan bliroda mesleki faaliyet gostermesi halinde;

- Bu biiroyu mesleki envanterine dahil etmesi gerektigi,

- Biironun satilmasi veya isletmeden cekilmesi halinde mesleki kazan¢ dogacag,
serbest meslek makbuzu diizenlenecegi ve KDV hesaplanmasi gerektigi,

goruslerine yer verilmistir.
Bu gorisler, bizim anlayisimiza gore vergi mevzuatimiza uygun degildir. S6z

konusu 6zelgedeki bu goriislere nicin katilmadigimiz, asagidaki boliimde
aciklanmistir.

2 Bursa Vergi Dairesi Baskanlig1 tarafindan verilen 1.2.2008 tarih ve
B.07.1.GIB.4.16.16.02-300-08- /271 sayil ozelge.

DENET DUYURU
Say1 : 2022/101




IBDO

3. OZELGEDEKiI GORUSLERE VE KATILMAMA NEDENLERIMIZ:

Ekli ozelgede serbest meslek erbabinin sahsen sahip oldugu gayrimenkulii
mesleki faaliyetinde kullaniyor olmasinin bu gayrimenkuliin maliyet bedeli
tzerinden mesleki envantere dahil edilmesini gerektirdigi ileri siirlilmekte
olup buna dayanak olarak VUK’nun 187 inci maddesi gosterilmektedir.

Her ne kadar VUK’nun 187 inci maddesine gore ferdi tesebbuslerde
mukellefce sahip olunan ve ise tahsis edilen gayrimenkullerin envantere
alinmas1 mecburiyeti var ise de, bu mecburiyet, serbest meslek erbabin
kapsamamaktadir.

Clnki VUK’nun 187 inci maddesi, “BILANCO ESASINA GORE DEFTER TUTMA”
basligi altinda bulunmaktadir ve bu nedenle s6z konusu hiikiim, serbest
meslek erbab1 agisindan gecerli degildir.

Kendi mulkund isinde kullanan serbest meslek erbabinin bu mulku
envanterine almasi sozkonusu olamaz. Nitekim serbest meslek erbabi
acisindan dikkate alinmasi gereken VUK’nun 210,211 ve 212 inci
maddelerinde, mesleki faaliyette kullanilan sahsi miilkiin envantere alinacagi
hikmu yoktur.

VUK ‘un 211 inci maddesinde, amortisman listelerinde gosterilmesi gereken
mal olarak sadece tesisat ve demirbas esyadan soz edilmekte tasinmazlar
zikredilmemektedir. Bunun anlami serbest meslek erbabinin sahsi mulku olan
gayrimenkulu mesleki faaliyetinde kullanmasi halinde bu gayrimenkuliin
amortismanini haricen hesaplayarak gider yazabilecegidir.

Mesleki giderlerin siralandig1 GVK’nun 68 inci maddesinde yer alan 4 no.lu
bentte, mesleki faaliyette kullanilan tesisat, demirbas esya ve tasitlar icin
VUK hiikiimlerine gore hesaplanacak amortismanlar ve bunlarin elden
cikarilmasi halinde dogabilecek zararlar mesleki gider kalemleri olarak kabul
edilmistir.

Mesleki faaliyete tahsis edilen tasinmaza iliskin satis hasilatinin mesleki
hasilat olduguna ve satis zararinin mesleki geliri etkileyecegine dair bir
hikim yoktur.

GVK’nun 68 inci maddesinde serbest meslek kazancinin tespitinde dikkate
alinabilecek mesleki giderlerin neler oldugu siralanmaktadir. Bu maddenin 1
no.lu bendinde, mesleki gider kalemlerinden biri olarak “Mesleki kazancin
elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin 6denen GENEL GIDERLER”
zikredilmistir. Ayn bentteki parantez ici hiikimde isyeri kendi mulku
olanlarin kira yerine amortismani, ikametgahi kendi milku olup, bunun bir
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kisrmini isyeri olarak kullananlarin amortismanin yarisim gider yazabilecekleri
hiikkme baglanmistir.

Serbest meslek erbabi isine tahsis ettigi kendi gayrimenkuliiniin
amortismanin yukarida belirtildigi sekilde mesleki gider olarak dikkate
alabilmekle beraber bu gayrimenkuliin mesleki envantere dahil edilmesi
gerektigi hakkinda hicbir hiikiim mevcut degildir.

Hatta bilanco usuliinde defter tutan gelir vergisi mukelleflerinin ticari veya
zirai faaliyete tahsis ettigi gayrimenkuliin envantere alinmas1 mecbur
kiinmisken, serbest meslek erbabi acisindan buna paralel bir hiikim
bulunmayisi, serbest meslek erbabinin mesleki isinde kullaniyor da olsa
sahsen sahip oldugu biiroyu veya ikametgah olarak kullandig1 kendi evini
mesleki envantere dahil etmesinin kanunen s6z konusu olmadigini
gostermektedir.

e Serbest meslek kazancinin tespitinde mesleki gider olarak dikkate
alinabilecek amortismanlar, 68’inci maddenin 4 no.lu bendinde
duzenlenmistir. Buna gore serbest meslek erbabinin amortismanlari sadece
mesleki faaliyette kullanilan tesisat, demirbas esya ve envantere dabhil
tasitlarin amortismanindan ibarettir. 68’inci maddenin birinci bendinde ise
GENEL GIDERLER diizenlenmis olup, serbest meslek isine tahsis edilen
gayrimenkulin amortismani da bu bentte genel gider kalemi olarak
sayilmistir.

Baska bir anlatimla BU AMORTISMAN BILINEN ANLAMDA AMORTISMAN DEGIL,
AMORTISMANIN OLCU OLARAK KULLANILDIGI GOTURU NIiTELIKTEKI BiR GENEL
GIDER KALEMIDIR. Bu nedenle serbest meslek isine tahsis edilen
gayrimenkuller iizerinden amortisman aynldig1 gerekcesiyle bu
gayrimenkuller mesleki envantere dahil edilemez. Baska bir anlatimla bu
gayrimenkuller mesleki envantere dahil amortismana tabi iktisadi kiymet
olarak nitelendirilemez.

4.  SERBEST MESLEK FAALIYETINE TAHSIS EDILEN TASINMAZIN ALIMINDA
KULLANILAN KREDILERE iLiSKIN FAIZLER ve DIGER MALIYETLER:

Serbest meslek erbabinin sahsi muilkiyetindeki buiro veya konutun mesleki
faaliyette kullanilsa bile mesleki envantere dahil edilemeyecegi acik olduguna
gore, mesleki faaliyete tahsis niyetiyle de alinmis olsa, gayrimenkul alimina
iliskin kredi faizlerinin ve kur farklarinin mesleki gider olarak dikkate
alinamayacagi bize gore kuskusuzdur.
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Ancak bir 6zelgede 3, mesleki faaliyette kullanilacak gayrimenkuliin satin
alinmasiyla ilgili kredi faizlerinin alim yilina ait olanlarinin gayrimenkul
maliyetine ilavesi gerektigi, izleyen yillara ait faizlerin gider olarak dikkate
alinabilecegi veya maliyete eklenebilecegi goriisiine yer verilmis olup, bu
goriise katilmiyoruz.

5.  MESLEKI FAALIYETE TAHSIS EDILMEK UZERE SATIN ALINAN TASINMAZ iCiN
YUKLENILEN KDV’nin iNDIRILEBILECEGI YONUNDEKi OZELGELERE
KATILMIYORUZ:

Maliye idaresi, satin alinan tasinmazin mesleki faaliyette kullanilmasi
durumunda bu tasinmaz icin yiiklenilen KDV’nin indirilebilecegi goriisiindedir.

Nitekim konu ile ilgili bir 6zelgede *;

ereeenenennes . 213 sayili Vergi Usul Kanununun 211 inci maddesinde; serbest meslek
erbabinin, islerinde bir yildan fazla kullandiklar1 ve amortismana tabi
tuttuklan tesisat ve demirbas esyanin kiymetleri ile amortismanlarini 189 uncu
maddede yazili sekilde tutulan "Amortisman kayitlarinda” gésterecekleri, 189
uncu maddesinde ise amortisman defteri veya liste kayitlarinin envanter kaydi
hiikmiinde oldugu belirtilmistir.

Bu hiikiimler dogrultusunda, serbest meslek faaliyetinde kullanilmak lizere
satin alinan is verinin serbest meslek kazanc defterinin ayri bir boliimiine
kaydedilmesi sartiyla bu isyerine ait alis faturasi veya benzeri vesikalarda
gosterilen KDV nin indirim konusu yapilmasi mimkdiin bulunmaktadir.”

aciklamas1 mevcuttur.
Yukandaki ozelgeye katilmiyoruz.

Bizim anlayisimiza gore, mesleki faaliyette kullanilmak tzere satin alinan
tasinmazlar icin yuklenilen KDV indirilemez. Cunku mesleki faaliyette kullanilan
sahsi tasinmazin serbest meslek defterine veya serbest meslek ile ilgili
amortisman listelerine dahil edilmesi kanunen miimkiin degildir ve KDV indirimi
yapilabilmesi icin indirime dayanak teskil eden belgenin yasal defterlere
kaydedilmesi sarttir. ( KDV Kanunu’nun Md. 29/3 uncu maddesi)

3 istanbul Vergi Dairesi Baskanlig1 tarafindan verilen 14.04.2005 tarih ve 11357 sayili
ozelge. (Bu 6zelgenin metni, Vergi Denetmeni Sn. Fatih GUNDUZ tarafindan
hazirlanan ve Yaklasim Dergisinin Eylul 2007 sayisinda yayimlanan yazida yer
almaktadir.)

4 Canakkale Defterdarlik Genel Miidiirliigii tarafindan verilen 16.02.2012 tarih ve
B.07.4.DEF.0.17.10.00-KDV-2010-16 sayili ozelge.
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6. MESLEKi FAALIYETLERDE KULLANILAN BURO VEYA KONUTUN SATILMASI VEYA
MESLEKIi FAALIYETE TAHSIS HALININ SONA ERDIRILMESININ SERBEST MESLEK
MAKBUZU iLE BELGELENECEGI VE KDV HESAPLANACAGI GORUSUNUN YASAYA
UYGUN OLMADIGINI DUSUNUYORUZ:

Ekli ozelgede, mesleki faaliyette kullanilan ve sahsen sahip olunan blironun
satilmas1 veya mesleki faaliyette kullanima son verilmesi halinde KDV dogacagi,
satis isleminin serbest meslek makbuzu ile belgelenmesi ongorulmektedir.

Bizim anlayisimiza gore ise, serbest meslek erbabinin sahsen sahip oldugu
isyerini mesleki faaliyetine tahsis etmesi veya bu faaliyetini mulkiyeti kendisine
ait konutunda icra etmeye baslamasi, bu isyerinin veya konutun vergisel acidan
pozisyon degistirmesini gerektirmez.

Ciinki yukanda acikladigimiz nedenle, boyle durumlarda amortisman hesaplayip
gider yazma hakki dogmakla beraber, konutun veya isyerinin mesleki sabit
kiymet envanterine dahil edilmesi gerekmemekte, konut veya isyeri mikellefin
sahsi mali olarak kalmaya devam etmekte, mesleki boyuta gecmemektedir.

Sahsen sahip olunan gayrimenkullerin teslimi bilindigi lizere KDV’nin konusuna
girmemektedir. Sahsen sahip olunan gayrimenkuliin mesleki faaliyette
kullanilmasi, bu gayrimenkuliin envantere ve dolayisiyla KDV’li alana girmesine
sebebiyet vermedigi icin, gayrimenkuliin mesleki faaliyette kullanilmasina son
verilmesi olayinin isletmeden cekis sayilarak KDV hesaplanmasina konu edilmesi
s0z konusu olamaz.

Mesleki faaliyette de kullanilan konutun veya icinde meslek icra edilen isyerinin
serbest meslek erbabi tarafindan satilmasinda ortaya ¢ikan bedel mesleki
hasilata dahil degildir. Ciinkii hicbir gayrimenkul, mesleki envanter icinde
dusunulemez. Bu nedenle soz konusu konut veya isyerinin satisinda serbest
meslek makbuzu duzenlenmesi de soz konusu olamaz.

Sahsi mal varlig1 edinilmesinde 6denen KDV indirilemez. Mesleki faaliyete tahsis
edilmis de olsa sahsi tasinmazlar, sahsi mal olma vasfin1 korumaktadir.

7.  MESLEKiI FAALIYETTE KULLANILAN SAHSI GAYRIMENKULUN SATISINDAN ELDE
EDILEN KAZANG SERBEST MESLEK KAZANCI OLAMAZ. BU GAYRIMENKUL
ENVANTERE DAHIL OLAMAYACAGI iCiN iSLETMEDEN CEKILMESI VE BU
SURETLE MESLEKI KAZANC OLUSMASI DA SOZ KONUSU DEGILDIR:

Yine ekteki katilmadigimiz 6zelgede serbest meslek erbabinin mesleki
faaliyetine tahsis ettigi gayrimenkuli;

- Satmasi halinde dogan kazancin mesleki hasilat olacagi,
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- Isletmeden cekmesi halinde emsal bedel iizerinden serbest meslek makbuzu
diizenlemesi gerektigi

ileri surilmektedir.

Bu goruslere de katilmiyoruz. Cunku mesleki faaliyete tahsis edilen gayrimenkul
ile mesleki demirbaslar farkli hikimlere tabi tutulmuslardir. Mesleki
demirbaslar bir demirbas envanteri olusturmakta, bunlarin satis1 halinde satis
bedeli ile amortisman distilmiis envanter degerleri arasindaki fark mesleki
hasilata dahil olmaktadir. Hatta demirbas satisindan zarar dogdugunda bu
zararin mesleki gider olmasi s6z konusudur. (GVK 68/4 ve VUK 328)

Buna mukabil mesleki faaliyete tahsis edilen gayrimenkuller, yukarda
acikladigimz nedenlerle mesleki envantere dahil olmadigindan, bunlarin
amortisman1 mesleki giderler arasinda yer almakla beraber, (GVK 68/1)
satilmasi veya mesleki faaliyete tahsisten cekilmesi nedenleri ile mesleki
kazanc dogmasi miimkiin degildir.

Mesleki faaliyete tahsis edilen konut veya isyeri ile yine mesleki faaliyette
kullanilan tesisat, demirbas ve tasitlarin GVK’nun 68/1 ve 68/4 uncu
maddelerinde ayn ayr diizenlenmis olmasi ve 68/4 linci maddede mesleki
faaliyete tahsis edilen tesisat, demirbas ve tasitlarin satisindan dogacak zararin
mesleki gider olarak kabul edilmesine ragmen mesleki faaliyete tahsis edilen
gayrimenkuller icin boyle bir hukmun ongorulmemis olmasi, gayrimenkul
satislarinda dogacak karin da zararin da mesleki hasilata veya mesleki gidere
dahil edilemeyecegini gostermektedir.

8. SONUC:

Bizim anlayisimiz, serbest meslek erbabi, sahsi gayrimenkuliini mesleki
faaliyetinde kullansa ve bu gayrimenkul lizerinden ayirdigi amortismani genel
giderlerinde gosterse dahi, bu gayrimenkuliin mesleki envantere dahil
edilemeyecegi yoniindedir.

Bu gorusumuze paralel olarak;

- Serbest meslek erbabina ait gayrimenkul aliminda 6denen KDV nin
indirilemeyecegini, gayrimenkul alimi ile ilgili finansman giderlerinin ve sair
masraflarin mesleki gider olamayacagini,

- Bu gayrimenkuliuin satilmasi veya mesleki faaliyette kullanimina son verilmesi
halinde serbest meslek makbuzu diizenlenmesinin istenemeyecegini, KDV
dogmayacagini ve mesleki hasilat olusmayacagini (Sahsi tasinmazlarin
satisina iliskin hiikiimlerin uygulanmasi gerektigini)
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dusunuyoruz.
Aksi yondeki ozelgelere katilmiyoruz.

Aksi yondeki yorum, sonuclan itibariyle de kabul edilmeye miisait degildir.
Ornek vermek gerekirse, 5 yildan uzun siire sahsi miilkiyette bulunduruldugu
icin gelir vergisi dogmaksizin ve sahsi olmasi nedeniyle KDV hesaplanmaksizin
satilabilecek bir biironun, bir siire mesleki faaliyette kullanildig1 gerekcesiyle
KDV’li satilmasi ve satista gelir vergisi hesaplanmasi gerektigini ileri stirmek hig
mantikli degildir.

NOT:

Yazarimizin bu makalesi Yaklasim Dergisinin Nisan 2010 sayisinda yayinlanmis olup,
yazarimiz tarafindan Sitemiz icin 30 Eylul 2022 tarihi itibariyle guincellenmistir.

“T.C.
GELIR IDARESI BASKANLIGI
Bursa Vergi Dairesi Baskanlrg"l

e as

Section 1.01 Tarih : 01.02.2008

Section 1.02 Sayr : B.07.1.GIB.4.16.16.02-300-08- /271

Section 1.03
(a) Konu: Miilkiyetinde bulunan btiroyu is yeri olarak kullanan serbest
meslek erbabinin séz konusu biiroyu envanterine dahil edip etmeyecedi,
edilmesi durumunda séz konusu blronun satisi veya faaliyetin sona
erdirilmesi nedeniyle isletmeden cekilisinde fatura yada serbest meslek
makbuzu diizenlenip diizenlenmeyecedi, katma deger vergisi hesaplanip
hesaplanmayacagi, ayrica biiroyu kullanmadan dolayr gayrimenkul sermaye
iradi elde etmis sayilip sayilmayacagi.

ilgi ¢ .. . tarihli dilekceniz.

e as

ilgide kayitli dilekcenizde, ............. Vergi Dairesi Mudlirltigii’niin ...............
vergi kimlik numarasinda islem gordiigliniiz ve miilkiyetinizde bulunan blironuzu is
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yeri olarak kullandiginizdan bahisle, s6z konusu biironun envanterinize dahil edilip
edilmeyecedi, edilmesi durumunda s6z konusu biironun satisi veya faaliyetinizin sona
erdirilmesi nedeniyle isletmeden cekilisinde fatura yada serbest meslek makbuzu
diizenlenip diizenlenmeyecedi, katma deger vergisi hesaplanip hesaplanmayacagi,
ayrica btiroyu kullanmanizdan dolayi gayrimenkul sermaye iradi elde etmis sayilip
sayilmayacaginiz konularinda bilgi istenildigi anlasilmistir.

213 Sayili Vergi Usul Kanununun “Bina ve arazinin envantere alinmasi”
baslikli 187’nci maddesinde; “Ferdi tesebblislerde, miikellefin sahip oldugu bina ve
arazi hakkinda asagida yazili esaslar cari olur:

1. Fabrika, ambar, atelye, diikkan, magaza ve arazi (isletmede ister kismen, ister
tamamen kullanilsinlar) degerlerinin tamami lizerinden envantere alinir.

2. Ticaret hanlar1 gibi oda oda veya kisim kisim kullanilabilen binalarla
evlerin ve apartmanlarin yarisindan fazlasi isletmede kullanildigi takdirde envantere
ithal edilir.

3. Envantere alinan gayrimenkullerin kullanis tarzlarinda sonradan vaki
olacak dedisiklikler, hesap yili icinde nazara alinmaz.” denilmektedir.

Anilan Kanunun 313’lincii maddesinde, isletmede bir yildan fazla kullanilan ve
yipranmaya, asinmaya veya kiymetten diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle
269’uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet,
edevat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kissmdaki esaslara gore
tespit edilen degerinin, bu Kanun hiikiimlerine gbre yok edilmesinin amortisman
mevzuunu teskil edecegdi, 269’uncu maddesinde iktisadi isletmelere dahil bilumum
gayrimenkullerin maliyet degeri ile degerlenecegi hiikme baglanmis olup, 270’inci
maddesinde ise; gayrimenkullerde maliyet bedeline giren giderler belirtilmistir.

Buna itibarla; bir iktisadi kiymetin amortismana tabi tutulabilmesi icin
isletmede bir yildan fazla kullanilmasi, yipranmaya, asinmaya veya kiymetten
diismeye maruz bulunmasi ve isletmenin aktifinde kayitli bulunmasi gerekmektedir.

Kanunun 5024 sayili Kanunla degisen 315’inci maddesinde, “Miikellefler
amortismana tabi iktisadi kiymetlerini Maliye Bakanliginin tespit ve ilan edecegi
oranlar iizerinden itfa ederler. Ilan edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin
faydali 6miirleri dikkate alinir.” hiikmtine yer verilerek, 320’nci maddede ise;
amortisman siiresinin kiymetlerin aktife girdigi yildan baslayacag ifade
edilmektedir.

Ayni Kanunun “Amortismana tabi mallarin satilmasi” baslikli 328’inci
maddesinde; “Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi halinde alinan bedel
ile bunlarin envanter defterinde kayitli degerleri arasindaki fark kar ve zarar
hesabina gecirilir. isletme hesabi esasinda defter tutan miikelleflerle serbest meslek
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kazanc defteri tutan miikellefler bu farki defterlerinde hasilat veya gider
kaydederler.

Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar diistildiikten
sonra kalan meblagdir.

Devir ve trampa satis hiikmiindedir...... ” hiikmi yer almaktadir.

Ayrica, Kanunun 236’nc1 maddesine gore serbest meslek erbabinin, mesleki
faaliyetleriyle ilgili tahsilatlarin serbest meslek makbuzu ile belgelendirmesi
gerekmektedir. Ancak, mesleki faaliyetleri disinda da olsa serbest meslek erbabinin
faaliyet stireleri icinde belki bir kez ortaya cikabilecek olan mesleki faaliyette
kullamlan demirbas esya veya envantere dahil nakil vasitasi ile gayrimenkullerinin
satisinda da aldiklar1 bedeli serbest meslek makbuzu ile belgelendirmeleri mimkiin
bulunmaktadir.

Ote yandan; 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 1’inci maddesinde,
Tiirkiye’de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde
yapilan teslim ve hizmetler ile her tiirlii mal ve hizmet ithalatinin katma deger
vergisine tabi oldugu, 3’lincii maddesinin (a) fikrasinda da; vergiye tabi mallarin her
ne suretle olursa olsun, vergiye tabi islemler disindaki amaclarla isletmeden
cekilmesi, vergiye tabi mallarin isletme personeline licret, prim, ikramiye, hediye,
teberru gibi namlarla verilmesinin teslim sayilacagi hiikme baglanmistir.

Diger taraftan; gayrimenkul sermaye iradi 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun
gayrimenkul sermaye iradini tanimlayan ve kapsamini belirleyen 70 inci maddesinde
yazili mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari zilyetleri, irtifak ve intifa hakki
sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesi karsiliginda saglanan gelir
unsurunu ifade etmektedir.

Sahip deyimi, gerek gayrimenkul ve menkul seklindeki maddi kiymetler
gerekse gayrimaddi kiymetler lizerinde, miilkiyet hakkina malik olmayi ifade eder.
Medeni Kanuna gore gayrimenkuller lizerindeki sahiplik tapuya tescil ile tekemmdil
eder.

Kiraci deyimi ise gayrimenkul niteligindeki mal ve haklarin birini kiralamis
olan kimseyi ifade eder.

Ayni Kanunun “Emsal Kira Bedeli Esas1” basligi altindaki 73 lincli maddesinde
de, kiraya verilen mal ve haklarin kira bedellerinin emsal kira bedelinden diistik
olamayacagi hiikme baglamistir.

Buna gore; sahibi oldugunuz ve isyeri olarak kullandiginiz gayrimenkulun
(biironun) maliyet bedeli lizerinden envantere dahil edilmesi gerekmekte olup,
envantere kaydedilen gayrimenkul lizerinden de amortisman ayrilmasi mimkiin
bulunmaktadir. Ote yandan, séz konusu gayrimenkulun satilmasi halinde emlak
dederinden asa¢i olmamak lizere satis bedeli lizerinden, isletmeden cekilmesi
halinde de emsal bedeli lizerinden serbest meslek makbuzu diizenlenmesi suretiyle
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belgelendirilmesi ve diizenlenecek olan serbest meslek makbuzunda s6z konusu
btironun isletme faaliyetlerinde kullanilmak lizere vergi miikelleflerince satin
alinmasi halinde katma deder vergisinin ayrica gosterilmesi, bunun disinda katma
deger vergisi dahil belge diizenlenmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, gayrimenkullerin tamaminin veya bir kisminin sahipleri
tarafindan serbest meslek faaliyetinin icrasi icin kullanilmasi, kiralama olarak
degerlendirileme- yeceginden ve dolayisiyla gayrimenkul sermaye iradinin elde
edilmesi gerceklesmemis olacagindan, sahibi oldugunuz gayrimenkulun kendi isinizde
btiro olarak kullanilmasi nedeniyle gayrimenkul sermaye iradi elde etmis sayilmaniz
miimkdiin degildir.

Bilgilerinizi rica ederim.”
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