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TASINMAZLARIN VE AMORTISMANA TABI iKTiSADI
KIYMETLERIN YENIDEN DEGERLENMESI

OZET:

2018 yiinda mukelleflerin aktiflerinde yer alan tasinmazlarin
degerinin YI-UFE degerindeki artis oram dikkate alinarak,
yeniden belirlenmesine imkan saglanmis, deger artisi lizerinden
% 5 oraninda vergi uygulanmisti. 09.06.2021 tarihinde
yayimlanan 7326 sayili Kanunla tasinmazlarin ve amortismana
tabi iktisadi kiymetlerin yeniden degerlenmesine
(glincellenmesine) yeniden olanak saglanmistir. Getirilen
diizenleme kapsaminda, sadece tasinmazlar degil, ATIK’ler de
yeniden degerlemeye tabi tutulabilir. Deger artisi lizerinden
alinacak vergi % 2 oranindadir. Uygulamadan yararlanmak icin
31/12/2021 tarihine kadar yeniden degerleme isleminin
yapilmasi gerekmektedir. Yeniden degerlemeye tabi tutulan
tasinmazlarin & amortismana tabi iktisadi kiymetlerin
amortismani, yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerler
tzerinden ayrilacaktir. Yeniden degerlenmis kiymetlerin satisi
halinde, satis kazanci yeniden degerlenmis tutarlar iizerinden
hesaplanmalidir. Yeniden degerleme uygulamasi zorunlu
degildir. Tasinmazlarin ve / veya ATIK’lerin tamami veya bir
kism1 icin bu uygulamadan yararlanilabilir.
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Anahtar Kelimeler: Tasinmaz & ATIK, Yeniden Degerleme, Yi-UFE, % 2 Vergi, Fon
Hesabi, Amortisman Uygulamasi ve Kiymetlerin Satisi

1.

GIRIS:

Miikelleflerin kayitlarini giincel degerlere getirmesini saglayan enflasyon
duzeltmesi en son 2004 yilinda uygulanmisti. Ancak, bu tarihten sonra Vergi
Usul Kanununun “Enflasyon Diizeltmesi ve Yeniden Degerleme Oram” baslikli
mikerrer 298 inci maddesinde yer alan sartlar olusmadigi icin mikelleflerin
kayitlarinda yer alan iktisadi kiymetler tarihi maliyetle kalmistir.

Diger taraftan, 7144 sayili “Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda
Kanun” ile Vergi Usul Kanununa (VUK) eklenen gecici 31’inci madde uyarinca,
2018 yilinda miikelleflerin aktiflerinde yer alan tasinmazlarin degerinin YI-UFE
degerindeki artis oran1 dikkate alinarak, yeniden belirlenmesine imkan
saglanmisti. Uygulamadan yararlanmak isteyen miikellefler yalnizca
tasinmazlarin, 30 Eylul 2018 tarihine kadar anilan Kanunda belirtilen sartlarla
yeniden degerlemislerdi.

7326 sayili “Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina iliskin Kanun”' (ilerleyen bolimlerde “7326 sayili
Kanun” olarak anilacaktir) uyarinca, VUK’un gecici 31’inci maddesinde yapilan
yeni dizenlemeler cercevesinde, tasinmazlarin ve amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin (ATIK) yeniden degerlenmesine (glincellenmesine) yeniden olanak
saglanmistir. Getirilen diizenleme kapsaminda, sadece tasinmazlar degil,
ATIK’ler de yeniden degerlemeye tabi tutulabilir. Diger taraftan, 2018 yilindaki
deger artislan lizerinden % 5 oraninda hesaplanan verginin orani, % 2’ye
dusurulmustur.

7144 say1li Kanunla VUK’a eklenen gecici 31’inci maddesi kapsaminda yapilan
yeniden degerleme uygulamasimn usul ve esaslarinin belirlendigi 500 seri no.lu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi? yayimlanmistir. Tasinmazlarin ve ATIK’lerin
yeniden degerlenmesine (glincellenmesine) yeniden olanak saglayan 7326 sayili
Kanunda; 7144 sayili Kanunla getirilen tasinmazlar icin ongorulen hukiumlerin,
amortismana tabi diger iktisadi kiymetler icin de gecerli oldugu hiikiim altina
alinmistir. Buna gore, 500 seri no.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligin 7326
say1li Kanuna aykir olmayan diizenlemeleri, gecerliligini korumaktadir.
Dolayisiyla yazimizda, 500 seri no.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligin ilgili
duzenlemeleri de dikkate alinmistir.

Yazimizda, tasinmazlarin ve ATIK’lerin yeniden degerlemesine iliskin olarak
getirilen diizenlemelere ve uygulamaya iliskin 6rneklere yer verilecektir?,

109.06.2021 tarih ve 31506 say1li Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
2 06.07.2018 tarih ve 30470 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanmustir.

3 Bu yazimizin hazirlanmasinda, 09.06.2021 tarih ve 2021/078 say1li, “7326 Sayili Kanunun Tasinmazlarin Ve

Amortismana Tabi Iktisadi Kiymetlerin Yeniden Degerlenmesine Iliskin Diizenlemeleri” baslikli BDO DENET

Sirkiilerinden yararlanilmistir.
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2.  YENIDEN DEGERLEME UYGULAMASININ KAPSAMI:

Yeniden degerleme uygulamasindan, finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet
gosterenler, sigorta ve reasurans sirketleri, emeklilik sirketleri ve emeklilik
yatinm fonlari, munhasiran surekli olarak islenmis altin, gimus alim-satim ve
imali ile istigal eden miikellefler, isletme hesabi (zirai isletme hesab1 dahil)
esasina gore defter tutan mukellefler, serbest meslek kazanc¢ defteri tutan
serbest meslek erbab1 mikellefler ile Vergi Usul Kanunu’nun 215’inci maddesi
uyarinca kendilerine kayitlarim Turk para birimi disinda baska bir para birimiyle
tutmalarina izin verilenler hari¢ olmak lizere, tam miukellefiyete tabi ve
bilanco esasina gore defter tutan gelir ve kurumlar vergisi mukellefleri

yararlanabilir.

Getirilen diizenleme uyarinca, tasinmazlar ve ATIK’ler yeniden degerlemeye
tabi tutulabilir. 2018 yiinda, 7144 sayili Kanun uyarinca uygulanan yeniden
degerleme miiessesi yalnizca tasinmazlarla simrliydi.

4721 sayii Turk Medeni Kanununun 704’inci maddesi uyarinca tasinmazlar;
arazi, tapu kiitiiglinde ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ile kat
milkiyeti kiitligiine kayitli bagimsiz boliimleri ifade etmektedir.

ATIK’ler ise isletmede bir yildan fazla siireyle kullanilan ve yipranmaya,
asinmaya veya kiymetten dismeye maruz bulunan ve Vergi Usul Kanunu
uyarinca amortisman mevzuuna giren iktisadi kiymetleri (0rnegin, tesis, makine
ve cihazlan, alet, edevat, mefrusat, demirbas gibi kiymetleri) ifade
etmektedir.

Tasinmaz niteliginde olan ancak amortismana tabi olmayan bos arsa ve araziler
de yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.

Diger taraftan, sat - kirala - geri al islemi ile kira sertifikas1 ihracina konu
edilen tasinmazlar ve iktisadi kiymetler, yeniden degerleme uygulamasina konu
edilemez. Aynca tasinmazlarin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak
ugrasanlarin bu amacla aktiflerinde kayitli bulunan emtia niteligindeki
kiymetler, bu kapsamda yeniden degerlemeye tabi tutulamaz. Ancak, kapsama
giren isletmelerin kiralamaya konu ettikleri tasinmazlar ve iktisadi kiymetler
emtia niteliginde olmayip, bir diger ifadeyle maddi duran varlik niteliginde
oldugundan, yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.

Yeniden degerleme yapilmasi zorunlu olmayip, kapsama giren miikelleflerin
tercihine birakilmistir. Dileyen mikellefler bilancolarinda kayitl tasinmazlarn
ve ATIK’leri yeniden degerlemeye tabi tutmayarak, mevcut durumlarinm
muhafaza edebilirler.

Ayrica, yasal defter kayitlarinda yer alan tasinmazlarin ve / veya ATIK’lerin
tamami veya bir kismi icin bu uygulamadan yararlanilabilir.
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500 seri no.lu VUK Genel Tebliginde, finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve
milkiyeti devredilmis olan tasinmazlara ait yeniden degerleme oraninin
belirlenmesinde iktisap tarihi olarak, kiracinin kullanma hakkini aktiflestirdigi
tarihin esas alinacag belirtilmistir. Ancak, miilkiyet hakki devredilmemis olan
tasinmazlan kullanma haklar nedeniyle VUK’un gecici 31’inci madde
uygulamasindan (yeniden degerleme miiessesesinden) yararlanmanin mimkin
olmadig1 agiklanmistir. Yukanda agiklandig lizere, 7326 sayili Kanun ile
ATIK’lerde yeniden degerleme uygulamasinin kapsamina alinmistir. Finansal
kiralama kapsaminda yapilan odemeler nedeniyle Haklar hesabina aktarilan
ilgili tutarlar, finansal kiralamaya konu kiymetin tabi oldugu oranda,
amortismana tabidir. Dolayisiyla, ilgili haklar hesabi, mikellefler agisindan
amortismana tabi iktisadi kiymet niteligindedir. Ozetle, 7326 sayili Kanun ile
yapilan duzenlemeler uyarinca, finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve
mulkiyet hakki devredilmemis olan tasinmazlar kullanma haklarinin da yeniden
degerleme uygulamasina tabi tutulmasi gerektigi goriisiindeyiz.

3. YENIDEN DEGERLEMENIN YAPILACAGI SURE:

Miikellefler, 7326 sayili Kanunun 11’inci maddesinin yiriirliige girdigi tarih olan
09/06/2021 tarihi itibaryla yasal defter kayitlarinda yer alan tasinmazlarn &
ATIK’leri ve bunlara ait amortismanlar esas alinmak suretiyle 31/12/2021
tarihine kadar yeniden degerleme islemini yapilabilecektir.

VUK’un gecici 31 inci madde uygulamasindan yararlanilmasi icin, soz konusu
tarihe kadar yeniden degerleme isleminin yapilmasi ve deger artisina iliskin
asagida belirtilen sekilde hesaplanan verginin de degerleme isleminin yapildig
tarihi izleyen ayin sonuna kadar bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi
yoniinden bagli olunan vergi dairesine beyan edilmesi ve ilk taksitinin
beyanname verme siiresi icinde, izleyen taksitlerin beyanname verme siresini
takip eden ikinci ve dorduncu ayda olmak Uzere Uc esit taksitte 6denmesi
gerekmektedir.

Mukellefler tarafindan VUK’un gecici 31 inci madde kapsaminda beyanda
bulunduktan sonra, anlan madde kapsaminda 31/12/2021 tarihine kadar
yeniden degerlemeye tabi tutulmak istenen ilave tasinmazlar & ATIK’ler icin ek
beyanname verilmesi mumkundur. Bu durumda da yukarnda belirtilen sartlar
gecerli olacaktir.

4. YENIDEN DEGERLEME ORANININ HESAPLANMASI:

Yeniden degerlemede, tasinmazlarin & ATiK’lerin ve bunlara ait
amortismanlarin Vergi Usul Kanununda yer alan degerleme hiikiimlerine gore
tespit edilen ve s6z konusu diizenlemenin yirirlige girdigi tarih olan
09/06/2021 itibariyle yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri dikkate
alinir.

DENET DUYURU
Say1 : 2021/095




IBDO

Diger taraftan, tasinmazlar & amortismana tabi iktisadi kiymetler icin
amortismanin herhangi bir yilda ayrilmamis olmasi halinde, yeniden degerleme
tutarim tespit ederken, amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilir. Bunun icin
ayrilmamis amortismanlarin degerlemeden 6nce ayrilarak tamamlanmasi
(buradan dogan giderin vergi matrahinin tespitinde KKEG olarak dikkate
alinmasi gerekir) veya ayrilmamis amortisman ayrilmis gibi fonun hesaplanmasi
gerekir.

Tasinmazlarin ve amortismana tabi iktisadi kiymetlerin, yukarida belirtilen
degerlerinin ve bunlara iliskin amortismanlarin yeniden degerleme orani ile
carpilmasi sonucunda yeniden degerleme sonrasi degerleri bulunur. Deger artis
tutan, tasinmazlarin & amortismana tabi iktisadi kiymetlerin yeniden
degerleme sonrasi ve yeniden degerleme 6ncesine ait net bilanco aktif
degerleri arasindaki faktan olusur. Net bilanco aktif degeri, tasinmazlarin &
amortismana tabi iktisadi kiymetlerin bilanconun aktifinde yazili degerlerinden,
pasifte yazli amortismanlarin disiilmesi sonrasinda bulunan degeri ifade
etmektedir.

Yapilacak degerlemede esas alinacak yeniden degerleme orani olarak,

- Vergi Usul Kanununun “Enflasyon Diizeltmesi ve Yeniden Degerleme Oram”
bastikli mukerrer 298’inci maddesine gore enflasyon dizeltmesine tabi
tutulan tasinmazlar & amortismana tabi iktisadi kiymetlerde 7326 saylll
Kanunun yururluge girdigi tarihten bir 6nceki ay olan Mayis 2021 icin
tespit edilen YI-UFE degerinin (666,79), enflasyon diizeltmesine tabi
tutulan bilanconun ait oldugu tarihi takip eden aya iliskin Yi-UFE
degerine (hesap dénemi takvim yili olan miikellefler acisindan, Ocak 2005 ayi
icin tespit edilen YI-UFE degerine (114,83)) boliinmesi ile bulunan oran,

31.12.2004 tarihinden sonra iktisap edilen tagmmazlar & amortismana tabi
iktisadi kiymetler ve bunlarin amortismanlari icin yeniden degerlemeye
iliskin 7326 saylll Kanunun yirirlige girdigi tarihten bir nceki ay olan
Mayls 2021 icin tespit dilen Yi-UFE degerinin (666,79), tasinmazin
iktisap ed1ld1g1 ay1 izleyen aya iliskin Yi-UFE degerine boliinmesi ile
bulunan oran,

7144 sayili Kanunla Vergi Usul Kanununa eklenen gecici 31’inci madde
kapsaminda tasinmazlar* icin daha once degerleme yapildiysa; 7326 say1[1
Kanunun yururluge glrdlgl tarihten bir onceki ay olan Mayis 2021 icin
tespit edilen YI-UFE degerinin (666,79), 2018 yili May1s ayina ll]Skln Yi-
UFE degerine (354,35)boliinmesi ile bulunan oran

dikkate alinmalidir.

47411 sayili Kanun uyarinca yalmzca tasinmazlar i¢in yeniden degerleme yapilmasi
miimkiindi.
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Yeniden degerlenme yapilirken, Vergi Usul Kanunun 272’nci maddesi uyarinca
maliyet bedeline intikal ettirilen giderler ile 163 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul
Kanunu Genel Tebligleri uyarinca maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri
ve kur farklar da dikkate alinacaktir. Ancak, soz konusu kredi faizleri ve kur
farklan icin yeniden degerleme, parcali olarak yapilacaktir. Buna gore,
tasinmazlarin 09/06/2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan
maliyet bedeline dahil edilen her bir maliyet unsurunun yeniden degerlemeye
tabi tutulmasinda, Mayis 2021 donemine ait YI-UFE degerinin (666,79), ilgili
maliyet unsurunun aktiflestirildigi ay1 izleyen aya iliskin YI-UFE degerine
bolliinmesi ile bulunan oran kullanilacaktir. Ancak, anilan maliyet bedellerinin
31 Aralik 2004 tarihli bilancolarda enflasyon duzeltmesine tabi tutulmus olmasi
yahut 7144 sayili Kanunla Vergi Usul Kanununa eklenen gecici 31’inci madde
kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmus olmalar halinde, yukarida
belirtilen esaslar dahilinde yeniden degerleme uygulamasi yapilmalidir.

Yi-UFE ibaresi, Tirkiye Istatistik Kurumunun her ay belirledigi 01.01.2005
tarihinden itibaren iretici fiyatlar endeksi (UFE) degerlerini, 01.01.2014
tarihinden itibaren ise yurt ici fiyatlar endeksi (YI-UFE) degerlerini ifade
etmektedir.

Aynica, Yi-UFE endeks degerlerine gére bulunacak ve yeniden degerlemeye esas
olacak katsayinin hesabinda, kesirli (virgiilden sonraki) kisim 5 (bes) hane
olarak dikkate alinmalidir.

5. YENIDEN DEGERLEMEYE SONUCU OLUSACAK FON HESABI VE VERGI KESINTISI:

Yeniden degerleme neticesinde tasinmazlarin & amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin degerinde meydana gelecek deger artisi, yeniden degerlemeye tabi
tutulan tasinmazlarin & amortismana tabi iktisadi kiymetlerin her birine isabet
eden deger artislar ayrintili olarak gosterilecek sekilde, bilanconun pasifinde
ozel bir fon hesabinda gosterilmelidir. So6z konusu ozel fon hesabi olarak, Tek
Diizen Hesap Plan1 uyarinca 6z kaynaklar grubunda yer alan “522 - Maddi Duran
Varlik Yeniden Degerleme Artislar1” hesab1 kullanilmalidir.

Fon hesabina alinan ilgili tutar lizerinden, % 2 oraninda vergi hesaplanmalidir.
Anilan % 2’lik verginin, degerleme isleminin yapildig tarihi izleyen ayin sonuna
kadar bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi
dairesine beyan edilmesi ve ilk taksitinin beyanname verme suresi icinde,
izleyen taksitlerin beyanname verme siuresini takip eden ikinci ve dordlincu
ayda olmak uzere uc esit taksitte odenmesi gerekmektedir. Buna gore
degerleme isleminin yapilacagi son tarih 31 Aralik 2021 olduguna gore
degerleme nedeniyle hesaplanan verginin ilk taksitinin 31 Ocak 2022, ikinci
taksitinin 31 Mart 2022, ucuncu taksitinin ise 31 Mayis 2022 tarihine kadar
odenmesi gerekmektedir.

Odenen vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilemeyecek olup, gelir
ve kurumlar vergisi matrahinin tespitinde de gider olarak dikkate alinamaz.
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Ozel bir fon hesabinda gésterilen deger artis tutarinin, sermayeye ilave disinda
herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilmesi veya isletmeden cekilmesi
durumunda, bu islemin yapildig1 donem kazanciyla iliskilendirilmeksizin (bir
diger ifadeyle mali zarar olsa dahi), gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur.
Ayrica, anilan hesaba kaydedilen deger artis tutarinin ortaklara dagitilmasi
halinde, ortagin hukuki statiisiine gore (6rnegin gercek kisi ortaklara dagitilmasi
halinde), kar dagitimina bagl stopaj yapilmasi gerekir.

6. YENIDEN DEGERLEMEYE TABI TUTULAN KIYMETLERDE AMORTISMAN
UYGULAMASI VE KIYMETLERIN SATISI:

Miikellefler yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlan (bos arsa ve araziler
hari¢c) & amortismana tabi iktisadi kiymetleri icin amortismani, yeniden
degerleme sonrasinda bulunan degerler iizerinden ayirmaya devam ederler.
Buna gore, yeniden degerlemeye tabi tutulmus ve iizerinden amortisman ayrilan
tasinmazlar & amortismana tabi iktisadi kiymetler icin 2021 ve ilerleyen
yillarda, yeniden degerlenen tutarlar lizerinden amortisman ayrilmalidir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin & amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin satilmasi halinde satis kazanci yeniden degerlenmis tutarlar
uzerinden hesaplanmalidir. Buna gore, ilgili tasinmazlarin & amortismana tabi
iktisadi kiymetlerin degerine ilave edilen yeniden degerleme farklari, maliyet
olarak dikkate alinacaktir. Sayet, Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e
maddesinde belirtilen % 50’lik tasinmaz satisi istisnasina iliskin kosullar
saglaniyorsa, istisna kazanc tespit edilirken de, yeniden degerleme farklarinin
maliyet olarak dikkate alinacag tabiidir.

Ayrica, anilan tasinmazlarin & amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi
yahut bir sekilde elden cikartilmasi halinde, pasifte 6zel bir fon hesabinda
izlenen tutarlar, herhangi bir sekilde kurum kazanciyla iliskilendirilmeyecektir.
Yani satis kazancina eklenmeyecektir. Bu durumda, fon hesabi kayitlarda
kalmaya devam edecektir.

7. DUZENLEMEYE iLiSKIN ORNEKLER:

Ornek 1:

(EGE) A.S. Aralik 2011 ayinda 10.000.000 TL’ye fabrika binasi satin almistir.
Sirket tarafindan anilan bina icin her yil % 2 oraninda amortisman ayrilmis olup,
09/06/2021 tarihi itibariyle ayrilan toplam amortisman 2.050.000 TL’dir’. S6z

> 500 seri no.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi uyarinca, ilgili diizenlemenin
yirtirlige girdigi 09.06.2021 tarihine kadar 2021 yilina & hesap déonemine ait gegici
vergi donemlerinde ayrilan amortismanlarin da dikkate alinmasi1 gerekmektedir. Buna
gore, hesap donemi takvim yili olanlar i¢in 2021 yilinin 1. Gegici vergi doneminde
ayrilan amortismanlar da yeniden degerleme uygulamasinda dikkate alinmalidir.
Yukaridaki 6rnekte 2021 yilinin 1. gegici vergi doneminde ayrilan (10.000.000 x % 2 x

%4 =) 50.000 TL tutarindaki amortisman da degerleme uygulamasinda dikkate alinmistir.
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konusu tasinmaz icin 7144 sayili Kanunla Vergi Usul Kanununa eklenen gecici
31’inci maddesi kapsaminda, 2018 yilinda yeniden degerleme yapilmamistir.
Anilan tasinmazi yeniden degerlemeye konu eden sirketin, ilgili tasinmaz igin
hesaplayacagi deger artis1 asagidaki tabloda hesaplandigi gibidir:

May1s 2021 Dénemi Yi-UFE Degeri 666,79

Ocak 2012 Dénemi Yi-UFE Degeri 203,1

Yeniden Degerleme Oram =A/B 3,28306

Tasinmazin Maliyet Bedeli

10.000.000

Yeniden Degerleme Oncesi Net Bilanco Aktif Degeri -E 7.950.000

Yeniden Degerleme Sonrasi Tasinmazin Degeri

32.830.600

XC
Yeniden Degerleme Sonrasi Birikmis Amortisman Degeri XC 6.730.273

Yeniden Degerleme Sonrasi Net Bilanco Aktif Degeri

=G-H 26.100.327
Yeniden Degerleme Deger Artis Tutar |- F

18.150.327

A
B
C
D
Birikmis Amortismanlar E 2.050.000

F
G
H
I

J
K

Odenmesi Gereken Vergi =JX%2 |363.007

Yapilmasi gereken muhasebe kayitlan su sekildedir.

/1
252 - Binalar 22.830.600
{Tasinmazin bedeline dahil edilen deger artis tutan (32.830.600 - 10.000.000)}
257 Birikmis Amortismanlar 4.680.273
{Birikmis Amortismanlara dahil edilen deger artis tutan (6.730.273 -
2.050.000)}

522 - Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar 18.150.327
(Deger Artis Fonunun Ozel Fon Hesabina Alinmasi)

//
689 - Diger Olagandis1 Gider ve Zararlar 363.007
(Odenecek Verginin KKEG hesabina alinmas)
360 - Odenecek Vergi ve Fonlar 363.007

(Vergi Tahakkuku)

2021 yiinda ve ilerleyen yillarda, tasinmazin yeniden degerleme sonrasi degeri olan
32.830.600 TL Uzerinden amortisman ayrilmaya devam edilir.
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Ornek 2:

(DENIZ) A.S. Aralik 2004 ayinda 10.000.000 TL’ye fabrika binasi satin almistir.
Sirket tarafindan anilan bina icin her yil % 2 oraninda amortisman ayrilmistir.
S0z konusu sirket, anilan tasinmazini 7144 sayili Kanunla Vergi Usul Kanununa
eklenen gecici 31’inci maddesi kapsaminda, 2018 yilinda yeniden degerleme
uygulamasina tabi tutmustur. 09/06/2021 tarihi itibariyle, sz konusu
tasinmazin yasal defterdeki kayitli degeri 29.772.700 TL, birikmis amortisman
ise 10.271.582 TL® tutarindadir. Amlan tasinmazi yeniden degerlemeye konu
eden sirketin, ilgili tasinmaz icin hesaplayacagi deger artisi asagidaki tabloda
hesaplandig1 gibidir:
May1s 2021 Dénemi Yi-UFE Degeri
May1s 2018 Donemi Yi-UFE Degeri
Yeniden Degerleme Oram =A/B 1,87908
Tasinmazin Maliyet Bedeli 29.772.700

A
B
C
D
Birikmis Amortismanlar E 10.271.582

F
G
H
I

J
K

666,79
354,85

Yeniden Degerleme Oncesi Net Bilanco Aktif Degeri -E 19.501.119
Yeniden Degerleme Sonrasi Tasinmazin Degeri

Yeniden Degerleme Sonrasi Birikmis Amortisman Degeri
Yeniden Degerleme Sonrasi Net Bilanco Aktif Degeri
Yeniden Degerleme Deger Artis Tutar

Odenmesi Gereken Vergi

X C |55.945.285
XC [19.301.123
=G-H 36.644.162
|- F 17.143.043
=JX%2|342.861

//
252 - Binalar 26.172.585
{Tasinmazin bedeline dahil edilen deger artis tutan (55.945.285- 29.772.700)}

257 Birikmis Amortismanlar 9.029.542
{Birikmis Amortismanlara dahil edilen deger artis tutar1 (19.301.123 -
10.271.582)}

522 - Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar1 17.143.043
(Deger Artis Fonunun Ozel Fon Hesabina Alinmasi)

//
689 - Diger Olagandis1 Gider ve Zararlar 342.861
(Odenecek Verginin KKEG hesabina alinmas)
360 - Odenecek Vergi ve Fonlar 342.861
(Vergi Tahakkuku)

(DENiZ) A.S., 2021 yilinda ve ilerleyen yillarda, tasinmazin yeniden degerleme sonrast
degeri olan 55.945.285 TL lizerinden amortisman ayirmaya devam edecektir.

65 no.lu dipnotta agiklandig iizere, 2021 yilinin 1. Gegici vergi doneminde ayrilan {29.772.700 x % 2 x
Y4 =} 148.864 TL tutarindaki amortisman yeniden degerleme uygulamasinda dikkate alinmistir.
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Ornek 3:

(EGE DENIZi) A.S. uretim faaliyetleri nedeniyle 2019 yiimin Ocak ayinca
10.000.000 TL tutarinda makine & techizat almistir. S0z konusu makine &
techizatlar uzerinden 2019 ve 2020 yillarinda % 20 oraninda amortisman ayirmis
olup, 09/06/2021 tarihi itibariyle toplam birikmis amortisman 4.500.000 TL’
tutarindadir. Anmlan makine & techizat yeniden degerlemeye konu edilmis
olunup, yeniden degerleme sonrasinda amortisman ayrilmaya devam olunarak

2022 yili Mart ayinda 7.000.000 TL bedelle satilmistir.

Buna gore, Anilan makine & techizat yeniden degerlenmesine iliskin

hesaplamalar su sekilde olacaktir.

May1s 2021 Dénemi Yi-UFE Degeri 666,79
Subat 2019 Dénemi Yi-UFE Degeri 425,26
Yeniden Degerleme Oram 1,56796
Makine & Techizatin Maliyet Bedeli 10.000.000
Birikmis Amortismanlar 4.500.000
Yeniden Degerleme Oncesi Net Bilanco Aktif Degeri 5.500.000
Yeniden Degerleme Sonrasi Makine & Techizatin Degeri 15.679.600
Yeniden Degerleme Sonrasi Birikmis Amortisman Degeri 7.055.820
Yeniden Degerleme Sonrasi Net Bilanco Aktif Degeri 8.623.780
Yeniden Degerleme Deger Artis Tutar 3.123.780
Odenmesi Gereken Vergi 62.476

75 no.lu dipnotta agiklandig iizere, 2021 yilinin 1. Gegici vergi déneminde ayrilan
{10.000.000 x % 20 x 2=} 500.000 TL tutarindaki amortisman yeniden degerleme

uygulamasinda dikkate alinmistir.
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/]
253 - Tesis, Makine ve Cihazlar 5.679.600
{Makine & Techizatin bedeline dahil edilen deger artis tutar (15.679.600-
10.000.000)}

257 Birikmis Amortismanlar 2.555.820
{Birikmis Amortismanlara dahil edilen deger artis tutar (7.055.820 -
4.500.000)}

522 - Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar1 3.123.780
(Deger Artis Fonunun Ozel Fon Hesabina Alinmasi)

/]
689 - Diger Olagandis1 Gider ve Zararlar 62.476
(Odenecek Verginin KKEG hesabina alinmas)
360 - Odenecek Vergi ve Fonlar 62.476

(Vergi Tahakkuku)

(EGE DENIZi) A.S. 2021 yiinda toplam olarak (15.679.600 x % 20 =) 3.135.920 TL
tutarinda amortisman ayiracaktir. Buna gore 2021 yili sonunda yeniden degerlemeye
tabi tutulan soz konusu makine & techizata ait birikmis amortisman tutar (7.055.820
+ 3.135.920 =) 10.191.740 TL olarak hesaplanir.

2022 yii Mart ayinda satilan soz konusu makine & techizata iliskin olarak hesaplanan
kazanc ise su sekildedir:

Satis Bedeli 7.000.000
Maliyet Bedeli (-) 15.679.600
Birikmis Amortisman (+) 10.191.740
KAR 1.512.140
/]
102 - Bankalar 7.000.000
257 Birikmis Amortismanlar 10.191.740
253 - Tesis, Makine ve Cihazlar 15.679.600
679 - Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar 1.512.140

(Makine & Techizat satisi)

8. SONUC:

7326 sayili Kanunla tasinmazlarin ve amortismana tabi iktisadi kiymetlerin
yeniden degerlenmesine (giincellenmesine) yeniden olanak saglanmistir.
Getirilen diizenleme kapsaminda, sadece tasinmazlar degil, ATIK’ler de yeniden
degerlemeye tabi tutulabilir. Deger artisi lizerinden alinacak vergi % 2
oranindadir. Uygulamadan yararlanmak icin 31/12/2021 tarihine kadar yeniden
degerleme isleminin yapilmasi gerekmektedir.
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Yeniden degerleme yapilmasi zorunlu olmayip, kapsama giren miikelleflerin
tercihine birakilmistir. Dileyen mikellefler bilancolarinda kayitl tasinmazlarn
ve ATIK’leri yeniden degerlemeye tabi tutmayarak, mevcut durumlarim
muhafaza edebilirler. Ayrica, yasal defter kayitlarinda yer alan tasinmazlarin ve
/ veya ATIK’lerin tamami veya bir kismi icin bu uygulamadan yararlanmlabilir.

Yeniden degerleme neticesinde tasinmazlarin & amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin degerinde meydana gelecek deger artisi, yeniden degerlemeye tabi
tutulan tasinmazlarin & amortismana tabi iktisadi kiymetlerin her birine isabet
eden deger artislar ayrintili olarak gosterilecek sekilde, bilanconun pasifinde
ozel bir fon hesabinda gosterilmelidir. Soz konusu o6zel fon hesabi olarak, Tek
Diizen Hesap Plam uyarinca 6z kaynaklar grubunda yer alan “522 - Maddi Duran
Varlik Yeniden Degerleme Artislar1” hesab1 kullanilmalidir. Ozel bir fon
hesabinda gosterilen deger artis tutarinin, sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilmesi veya isletmeden cekilmesi durumunda, bu
islemin yapildig1 donem kazanciyla iliskilendirilmeksizin, gelir veya kurumlar
vergisine tabi tutulur.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin & amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin amortismani, yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerler
tizerinden ayrilacaktir. Yeniden degerlenmis kiymetlerin satisi halinde, satis
kazanci yeniden degerlenmis tutarlar lizerinden hesaplanmalidir.

KAYNAKCA:
e 213 Sayili Vergi Usul Kanunu

7144 say1li Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun
7326 sayili Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Iliskin Kanun
500 seri no.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi
09.06.2021 tarih ve 2021/078 Sayili, “7326 Sayili Kanunun Taginmazlarin Ve
Amortismana Tabi lktisadi Kiymetlerin Yeniden Degerlenmesine Iliskin
Duzenlemeleri” basliki BDO DENET Sirkuleri
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